DOMOPLAN
ZAKLADNI PROSPEKT PRO DLUHOPISOVY PROGRAM

v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopist 1.000.000.000,- K¢

Tento dokument pfedstavuje zakladni prospekt (dale jen ,, Zakladni prospekt” nebo ,Prospekt”) pro
dluhopisy vydavané v ramci dluhopisového programu, ktery byl zfizen v roce 2025 spolecnosti
DOMOPLAN a.s., ICO: 051 01 077, se sidlem Trnit4 543/16, Trnit4, 602 00 Brno, zapsanou v obchodnim
rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 7544 (dale jen , Emitent” a dluhopisovy

program dale jen ,, Dluhopisovy program” nebo ,Program”).

Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi
préavnimi pfedpisy jednotlivé emise dluhopist (déle jen ,Emise dluhopisi” nebo ,Emise” nebo
,Dluhopisy”). Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopisti vydanych
v ramci tohoto Dluhopisového programu nepfekroci k zadnému okamziku castku 1.000.000.000,- K¢
(slovy: jedna miliarda korun ceskych). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mtze

Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci Dluhopisového programu, ¢ini 10 (slovy: deset) let.

Pro kazdou Emisi dluhopisti vydavanou v ramci Dluhopisového programu piipravi Emitent doplnék
spolecnych emisnich podminek Dluhopisového programu pro takovou piislusnou Emisi dluhopist
(dale jen ,,Doplnék dluhopisového programu”). V Doplitku dluhopisového programu bude zejména
urcena jmenovita hodnota a pocet Dluhopisti tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopisti a zptisob
jejich vydani, vynos Dluhopisti dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost z Dluhopisti
a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné hodnoty, jakoZz i dalsi specifické podminky
Dluhopistt dané Emise. Rozhodne-li Emitent, Ze Dluhopisy vydané v ramci individudlni Emise
dluhopist budou umistovany formou vefejné nabidky, pfipravi Emitent zvlastni dokument
predstavujici tzv. kone¢né podminky ve smyslu cl. 8 odst. 4 nafizeni Evropského parlamentu a Rady ¢.
2017/1129 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pri vefejné nabidce nebo prijeti cennych papirt
k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smeérnice 2003/71/ES (dale jen ,Nafizeni
o prospektu”), ktery bude kromé Dopliiku dluhopisového programu obsahovat téz doplnujici
informace, které jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi pfedpisy pro
vefejnou nabidku Dluhopisti (dale jen ,, Dopliujici informace” a spolecné s Doplnkem dluhopisového
programu jen , Konecné podminky”) tak, aby Konecné podminky spolu s timto Zakladnim prospektem
(vCetné jeho pfipadnych dodatkti) tvofily prospekt pfislusné Emise dluhopisti. Konecné podminky
budou obsahovat shrnuti piislusné Emise dluhopisti a budou uvefejnény a podany k ulozeni Ceské

narodni bance (dale také jen , CNB*) v souladu s &l. 8 odst. 5 Natizeni o prospektu.
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Konec¢né podminky budou Emitentem uvefejnény na webovych strankach www.domoplan.eu v sekci

LINVESTUJTE S NAMI".

Kazda vyznamna nova skutecnost, podstatna chyba nebo podstatna nepfesnost tykajici se informaci
uvedenych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopisti a které se objevily
nebo byly zjistény od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukonéeni doby trvani nabidky,
se bez zbytecného odkladu uvedou v dodatku k Zakladnimu prospektu. Kazdy takovy dodatek bude

schvélen CNB a uvefejnén v souladu s pravnimi predpisy.

Dluhopisy budou vydavany na zakladé vefejné nabidky a budou nabizeny investorim primarné
v Ceské republice. Za predpokladu splnéni piislusnych lokalnich pravnich piedpisi mohou byt
dluhopisy v ramci vefejné nabidky nabizeny téz v dalsich ¢lenskych statech Evropské unie.

Platby z Dluhopisti vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu budou ve vsech pripadech
provadény v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy platnymi v dobé provedeni pfislusné
platby v Ceské republice a dalsich statech, ve kterych budou nabizeny. Tam, kde to budou vyZadovat
pravni predpisy Ceské republiky i jinych zemi G¢inné v dobé splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty
urokového vynosu, budou z plateb vlastniktim Dluhopist sraZzeny pfislusné dané a poplatky. Emitent
nebude povinen k dalsim platbam vlastnikéim Dluhopisti nahradou za takovéto srazky dani nebo
poplatkd. Emitent je za urcitych podminek platcem dané srazené z vynosti z dluhopisti (blize viz kap.
Zdanéni v Ceské republice)

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 21.02.2025.

Zékladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB &j. 2025/022307/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-
2025/00076/CNB/653, ze dne 26. tinora 2025, které nabylo pravni moci dne 28. tinora 2025. CNB je
ptislusnym orgdnem ke schvaleni Zakladniho prospektu dle Nafizeni o prospektu. Informace v ném
uvedené jsou aktudlni pouze k tomuto dni, nebude-li tento Zakladni prospekt aktualizovan formou
dodatku k Zakladnimu prospektu — v takovém piipade budou tidaje v Zakladnim prospektu aktualni

ke dni, jenz bude uveden v dodatku k Zakladnimu prospektu.

Tento Zakladni prospekt pozbude platnosti po uplynuti dvanacti mésict od pravni moci rozhodnuti
CNB o schvéaleni Zakladniho prospektu, tj. dne 28. inora 2025. Emitent upozoriiuje investory,
Ze povinnost doplnit Zakladni prospekt v piipadé vyznamnych novych skutecnosti, podstatnych

chyb nebo podstatnych nepiesnosti se neuplatni, jestlize Zakladni prospekt jiz pozbyl platnosti.

Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB osvédcuje, Ze schvaleny Zakladni prospekt
spliiuje pozadavky Nafizeni o prospektu na uplnost, soudrznost a srozumitelnost informaci
v prospektu. Rozhodnut{ CNB neposuzuje kvalitu dluhopisti, které jsou pfedmétem tohoto Zékladniho

prospektu. CNB zejména neposuzuje hospodatské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim
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Zakladniho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo
jmenovitou hodnotu cenného papiru. Investofi by proto méli sami zvazit vhodnost své investice

do Dluhopisti.

Tento Zakladni prospekt neni vefejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopisti. Zajemci
o koupi Dluhopisti jednotlivych Emisi, které mohou byt v rdmci tohoto Dluhopisového programu
vydany, musi sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych nejen v tomto
Zakladnim prospektu, ale ina zakladé dodatkd Zakladniho prospektu a Konecnych podminek
pfislusné Emise.

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jednotlivych Emisi

vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich omezeny pravnimi

predpisy.

DULEZITA UPOZORNENI{

Tento dokument je Zakladnim prospektem nabidkového programu ve smyslu ¢lanku 8 Nafizeni
o prospektu a Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se dopliiuje nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni
prospektu, ktery ma byt uverejnén pii verejné nabidce cennych papirti nebo jejich pfijeti k obchodovani
na regulovaném trhu, a zrusuje nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (dale jen ,Provadéci nafizeni
o prospektu”). Tento Zakladni prospekt téz obsahuje znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou
stejné pro jednotlivé Emise dluhopisi vyddvané v ramci Dluhopisového programu (viz kap. 4.
SPOLECNE EMISNI PODMINKY).

Rozsitfovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jednotlivych Emisi
jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem a obdobné nemusi byt umoznéna ani jejich nabidka
s vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zidkonem
o cennych papirech Spojenych statti americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo
predavany na tzemi Spojenych statti americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statii
americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni zakona o cennych
papirech USA - Regulation S - Rules Governing Offers and Sales Made Outside the United States
Without Registration Under the Securities Act of 1933), jinak nez na zakladé vyjimky z registracni
povinnosti podle zdkona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni
povinnosti podle zdkona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichZ drzeni se tento Zakladni prospekt
dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce,
nakupu nebo prodeji Dluhopisii nebo drzby a rozSifovani jakychkoli materidlti vztahujicich

se k Dluhopistim.
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Emitent dale upozornuje, ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi
Velké Britanie a Severniho Irska (dale jen , Velka Britanie”) prostfednictvim rozsifovani jakéhokoli
materidlu ¢i oznameni, s vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi
papiry ve Velké Britanii na vlastni nebo na cizi cet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vefejnou
nabidku cennych papirti ve smyslu zakona o spolecnostech z roku 1985 v platném znéni. Veskera pravni
jednani tykajici se dluhopisti provadéné ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici
s Velkou Britanii pak rovnéz musi byt provadény v souladu se zakonem o financnich sluzbach a trzich
z roku 2000 (FSMA 2000) v platném znéni, nafizenim o propagaci financnich sluzeb FSMA 2000 z roku
2005 (Financial Promotion Order) v platném znéni a nafizenimi o Prospektu z roku 2005 (The
Prospectus Regulations 2005) v platném znéni, doplnéné a pozménéné legislativou piijatou
v souvislosti s odchodem Velké Britanie z Evropské unie, u¢innou od 1. ledna 2021, a to zejména
naiizenim o ufednim zafazeni cennych papirt (The Official Listing of Securities (EU Exit) Regulations
2019), natizenim o prospektu (The Prospectus (EU Exit) Regulations 2019) a nafizenim o finan¢nich

sluzbach (The Financial Services (Miscellaneous Amendments) (EU Exit) Regulations 2020).

Zajemci o koupi Dluhopisti jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto nabidkového programu
vydany, musi svd investi¢ni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych v tomto Zakladnim
prospektu, pripadném dodatku Zakladniho prospektu a v pfislusnych Kone¢nych podminkach.
V pfipadé rozporu mezi informacemi uvadénymi v tomto Zakladnim prospektu a jeho dodatcich plati
vzdy naposledy uvefejnény udaj. Jakékoli rozhodnuti o upsani nabizenych Dluhopisti musi byt
zalozeno vyhradné na informacich obsaZenych v téchto dokumentech jako celku a na podminkach
nabidky, véetné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do Dluhopisti kazdym z potencialnich
nabyvatelti. Emitent neschvdlil jakékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi, nabidkovém, resp.
Dluhopisovém programu nebo Dluhopisech, nez jaka jsou obsazZena v tomto Zakladnim prospektu, jeho
dodatcich a jednotlivych Konecnych podminkach. Na zadnd takova jina prohlaSeni nebo informace
se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno
jinak, jsou veskeré informace v tomto Zakladnim prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu. Predani Zakladniho prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamena,
Ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu. Tyto informace mohou byt navic dale ménény ¢i doplnovany prostfednictvim
jednotlivych dodatkti Zakladniho prospektu a upfesnovany ¢i doplnovany prostfednictvim

jednotlivych Kone¢nych podminek.

Informace obsaZené v kapitoldch Vymahani soukromopravnich zdvazka vici Emitentovi a Zdanéni
v Ceské republice jsou uvedeny pouze jako veobecné a nikoli vycerpavajici informace vychdzejici ze

stavu k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu a byly ziskany z vefejné ptistupnych zdrojti,
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které nebyly zpracovany nebo nezavisle ovéfeny Emitentem. Potencialni nabyvatelé Dluhopisti by se
méli spoléhat vyhradné na vlastni analyzu faktorti uvadénych v téchto kapitolach a na své vlastni
pravni, danové a jiné odborné poradce. Pfipadnym zahraniénim nabyvatelim Dluhopisii se doporucuje
konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni prislusnych pravnich predpisti, zejména
devizovych a datiovych predpistt Ceské republiky, zemi, jejich jsou rezidenty, a p¥ipadné jinych
relevantnich statt a dale vSechny relevantni mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investi¢ni
rozhodnuti.

Vlastnici Dluhopistt vydavanych vramci Dluhopisového programu, véetné vSech pfipadnych
zahranicnich investord, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vSech zakonech a ostatnich
pravnich pfedpisech upravujicich drzeni Dluhopisti, a rovnéz prodej Dluhopisti do zahranici
nebo nakup Dluhopisti ze zahrani¢i, jakoZto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy a aby tyto zakony
a pravni pfedpisy dodrzovali.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho finanéni situace, okruhu
podnikatelské ¢innosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohlaseni, ¢i zavazny slib
Emitenta tykajici se budoucich udalosti nebo vysledkti, nebot tyto budouci udalosti a vysledky zavisi
zcela nebo z¢asti na okolnostech a udalostech, které Emitent neni schopen ovlivnit. Potencialni investofi
by méli provést vlastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendi nebo vyhleddi uvedenych v tomto
Zakladnim prospektu, pfipadné provést dalsi samostatna Setfeni a sva investi¢ni rozhodnuti zalozit

na vysledcich takovych analyz a Setfeni.

Emitent bude v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy uvefejnovat auditované vyrocni
zpravy o vysledcich svého hospodafeni a o své financni situaci a své financni vykazy a plnit ostatni

informacni povinnosti.

Tento Zakladni prospekt, jeho pfipadné dodatky, Konecné podminky, vyrocni a jiné zpravy Emitenta
uvefejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i vsechny dokumenty uvedené
v tomto Zakladnim prospektu formou odkazu, budou k dispozici na pozadani v bézné pracovni dobé
od 9.00 do 16.00 hod. k nahlédnuti v sidle Emitenta a rovnéz v elektronické podobé na webovych

strankdch www.domoplan.eu v sekci ,, INVESTUJTE S NAMTI”.

Informace na webovych strankach Emitenta ¢i jinych osob, které jsou uvedeny v Zakladnim prospektu,
nejsou soucasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB, ledaZe jde
o informace zaclenéné do Zakladniho prospektu formou odkazu (srov. kap. 7. INFORMACE
ZAHRNUTE ODKAZEM

tohoto Zakladniho prospektu).
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Pokud neni dale uvedeno jinak, vSechny financni uidaje Emitenta vychdzeji z ¢eskych ucetnich
standardi (CAS). Neékteré hodnoty uvedené vtomto Zakladnim prospektu byly upraveny
zaokrouhlenim. Hodnoty uvadéné pro tutéz informacni polozku se proto mohou v réiznych tabulkach
mirné lisit a hodnoty uvadéné jako soucty v nékterych tabulkach nemusi byt aritmetickym souctem

hodnot, které témto souctiim predchazeji.

Bude-li tento Zakladni prospekt pfelozen do jiného jazyka, je v pfipadé vykladového rozporu mezi
znénim Zakladniho prospektu v ¢eském jazyce a znénim Zakladniho prospektu preloZzeného do jiného

jazyka rozhodujici znéni Zakladniho prospektu v ceském jazyce.

Dluhopisy mohou byt vdzany na index ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/1011 ze dne 8. cervna 2016 o indexech, které jsou pouzivany jako referencni hodnoty ve financnich
nastrojich a financ¢nich smlouvach nebo k méfeni vykonnosti investicnich fondt (dale jen , Nafizeni
o indexech”). V takovém pripadé budou Konecné podminky ve svém tivodu obsahovat podstatné
informace otom, zda je index poskytovan administratorem uvedenym v registru administratorti
a referen¢nich hodnot vedeném Evropskym organem pro cenné papiry a trhy (ESMA) podle ¢lanku 36

Narizeni o indexech.
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DOMOPLAN a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

1.  OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO (NABIDKOVEHO) PROGRAMU

Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy jednotlivé Emise dluhopisti. Celkova jmenovita hodnota vsech vydanych
a nesplacenych Dluhopisti vydanych vramci Dluhopisového programu nepiekroc¢i k zadnému
okamziku castku 1.000.000.000,- K¢ (slovy: jedna miliarda korun ceskych). Doba trvani
Dluhopisového programu, béhem které mutize Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci
Dluhopisového programu, ¢ini 10 (slovy: deset) let.

Pro kazdou Emisi dluhopisti vydavanou v ramci Dluhopisového programu pripravi Emitent Doplnék
dluhopisového programu. V Doplitku dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovitd
hodnota a pocet Dluhopisti tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopisti a zptisob jejich vydani,
vynos Dluhopisti dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynosti z Dluhopisti a datum, resp. data
splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné hodnoty, jakoz i dalsi specifické podminky Dluhopisti dané Emise.
Rozhodne-li Emitent, Ze Dluhopisy vydané v ramci individuadlni Emise dluhopisti budou umistovany
formou vefejné nabidky, pripravi Emitent Konecné podminky, které budou kromé Doplitku
dluhopisového programu obsahovat téz Doplnujici informace a které budou odpovidat formulafi pro
konecné podminky uvedenému v kapitole 5 tohoto Zakladniho prospektu. NiZe je uvedena zakladni
charakteristika Dluhopisti, ktera bude pro jednotlivé Emise dluhopistt doplnéna v Dopliku
dluhopisového programu.

Cilem nasledujiciho popisu neni podat vycerpavajici prehled Dluhopisového programu. Nasledujici
popis musi byt vzdy posuzovan ve spojeni s dal$imi ¢astmi tohoto Zakladniho prospektu a jeho
pripadnymi dodatky a ve vztahu k pfislusné Emisi Dluhopisii vydané v ramci Dluhopisového

programu, véetné Konecnych podminek.

Emitent: DOMOPLAN a.s., spole¢nost zaloZena a existujici dle pravniho fadu Ceské

republiky, 1CO: 05101077, se sidlem Trnita 543/16, Trnitd, 602 00 Brno

Administrator, agent  Cinnosti administrdtora a agenta pro vypocty zajistuje Emitent, neni-li

pro vypocty: v Doplnku dluhopisového programu uvedena jina osoba.

Celkova maximalni
jmenovita hodnota
vydanych a
nesplacenych
Dluhopisi:

1.000.000.000,- K¢ (slovy: jedna miliarda korun ¢eskych)

Doba trvani
Dluhopisového 10 let od zfizeni Dluhopisového programu, tj. ode dne 21. tinora 2025

programu:
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DOMOPLAN a.s.

Splatnost Dluhopist:

Ména Dluhopisti:

Jmenovita hodnota

jednoho Dluhopisu:

Status Dluhopist:

Zajisténi Dluhopist:

Zpusob stanoveni

vynosu:

Vynosové obdobi:

Podoba a forma

Dluhopisu:

ZAKLADNI PROSPEKT

Bude urcena v Doplitku dluhopisového programu. Emitent mtize vydavat
i Dluhopisy amortizované, u nichz je jmenovita hodnota splacena po ¢astech.
Pripusti-li Doplnék dluhopisového programu moznost Emitenta predcasné
Dluhopisy splatit, bude Emitent opravnén k tomuto pfed¢asnému splaceni

Dluhopist pristoupit.

Bude uvedena v Doplinku dluhopisového programu. Dluhopisy budou
denominovany v korundach ceskych (CZK), pfipadné téZ v eurech (EUR).

Bude uvedena v Doplnku dluhopisového programu.

Dluhopisy budou vydavany jako nepodfizené.

Dluhopisy budou vydavany jako nezajisténé; dluhy Emitenta vyplyvajici
z Dluhopisti tedy nebudou nijak zajistény.

Zptsob, jakym bude urcen vynos z Dluhopisti, bude stanoven v Doplitku
dluhopisového programu.

Vynos z Dluhopisti miiZe byt stanoven nékterym z niZe uvedenych zptisobi:

Pevna urokova sazba — Dluhopisy budou tiroceny pevnou urokovou sazbou

stanovenou v Dopliiku dluhopisového programu. Urokové sazba miize byt
v Doplniku dluhopisového programu urcena pro kazdé vynosové obdobi
zvlast;

Variabilni tirokova sazba — Dluhopisy budou troceny variabilni trokovou

sazbou, ktera bude pro jednotliva vynosova obdobi stanovena jako soucet
referencni sazby a marze. Referencni sazba a marZe budou stanoveny
v Dopliiku dluhopisového programu. Jako referenéni sazba muze byt
pouzita sazba PRIBOR (Prague Inter-Bank Offered Rate) nebo sazba
EURIBOR (Euro InterBank Offered Rate).

Dluhopisy na bazi diskontu - vynos je predstavovan rozdilem mezi
jmenovitou hodnotou a emisnim kurzem Dluhopisu, za ktery vlastnik

Dluhopisu Dluhopis nabyl.
Vynosové obdobi bude stanoveno v Dopliku dluhopisového programu.

Podoba a forma Dluhopisi bude uréena v Dopliiku dluhopisového

programu.
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DOMOPLAN a.s.

Zpusob vypofadani

obchodu s Dluhopisy:

Rozhodné pravo:

Omezeni

pfevoditelnosti:

ZAKLADNI PROSPEKT

Dluhopisy mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry, listinné cenné
papiry nebo jako sbérné dluhopisy (imobilizované cenné papiry).

Listinné Dluhopisy budou cennymi papiry na fad.

V piipadé listinnych Dluhopisi bude zpiisob pro predani Dluhopisti
investorovi uveden v Doplnku dluhopisového programu.

V pripadé zaknihovanych Dluhopisi budou Dluhopisy zapsany
na majetkovy tcet investora ve lhiité stanovené v Dopliiku dluhopisového
programu.

V pripadé sbérnych Dluhopisti dojde k pfevodu podilu na sbérném
Dluhopisu registraci tohoto pfevodu v evidenci osob podilejicich se
na sbérném Dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou osobou
s pfislusnym opravnénim k vykonu takové cinnosti, ktera bude uvedena
v pfislusném Doplitku dluhopisového programu) ve lhiité stanovené

v Doplnku dluhopisového programu.

Dluhopisy jsou vytvofeny na zdkladé pravniho fadu platného na tzemi
Ceské republiky a fidi se jim veskerd prava a povinnosti vyplyvajici
z Dluhopisti (véetné mimosmluvnich zavazkovych vztahi vzniklych

v souvislosti s nimi).

Prevoditelnost Dluhopisti nebude omezena.
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DOMOPLAN a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

2. RIZIKOVE FAKTORY INVESTOVANI DO DLUHOPISU

Investice do Dluhopisti je spojena s fadou rizik, kterda mohou vést ke ztraté hodnoty celé investice nebo
jeji Casti. Za ticelem posouzeni rizika spojeného s investici do Dluhopisti uvadi nize Emitent rizikové
faktory specifické pro néj nebo Dluhopisy, které jsou vyznamné pro pfijeti investi¢niho rozhodnuti
a které jsou Emitentovi zndmé ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu. Rizikové faktory se tykaji zejména
schopnosti Emitenta vyplacet vynosy a plnit dluhy z Dluhopis@t nebo jsou jinak vyznamné pro
posouzeni trzniho rizika spojeného s Dluhopisy. Dalsi rizikové faktory mohou byt uvedeny
v pfipadném dodatku tohoto Prospektu. Emitent upozornuje, Ze na investici do Dluhopistt mohou mit
vliv dalsi rizikové faktory, které nejsou ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu Emitentovi znamé, ¢i které

Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nepovazuje za podstatné.

Investice do Dluhopisti by méla byt zaloZena na posouzeni nize uvedenych rizikovych faktorti spolecné
s dalsimi informacemi uvedenymi v tomto Prospektu a jeho dodatcich. Kazdy investor zvazujici
investici do Dluhopisti by se mél seznamit s timto Prospektem a jeho dodatky jako celkem. Informace,
které Emitent v této kapitole predklada potencidlnim investorim k posouzeni, jakoz i veskeré dalsi
informace uvedené v tomto Prospektu a jeho dodatcich, by mély byt pfed rozhodnutim o investovani
do Dluhopisti kazdym potencialnim investorem peclivé vyhodnoceny s ohledem na jeho financ¢ni

situaci a investicéni cile.

Nize uvedeny popis rizikovych faktorti nenahrazuje zadnou odbornou analyzu a v zadném pfipadé
neni jakymkoliv investicnim doporucenim. Jakékoli rozhodnuti o investici do Dluhopisti by mélo
byt zaloZeno na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisti provedené potencialnim
investorem Dluhopisii.

Rizikové faktory jsou fazeny v jednotlivych kategoriich a podkategoriich od nejvyznamnéjsich pro

nejméné vyznamné.
2.1 RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K EMITENTOVI

Emitent je pIné ovladan a vlastnén spole¢nosti FIPOX a.s., ICO: 109 58 479, se sidlem Starobrnénska
337/8, Brno-mésto, 602 00 Brno, spole¢nost zapsanad v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Brné, sp. zn. B 8559 (dale také ,, FIPOX a.s.” nebo ,,Matefska spolecnost”). Emitent je soucasti skupiny
FIPOX, pricemz skupinu FIPOX tvoii Matefska spolecnost a ji pfimo ¢i nepfimo ovladané spole¢nosti,
véetné Emitenta samotného (dale jen ,Skupina FIPOX”). Z pohledu Emitenta, jeho hospodaiské
¢innosti a zprostredkované i ¢innosti Skupiny FIPOX existuji zejména nasledujici rizikové faktory, které
mohou mit negativni vliv na budouci podnikani Emitenta, jeho budouci hospodéiské vysledky, a tedy

jeho schopnosti dostat svym zavazktim vyplyvajicim z Dluhopisii.
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2.1.1 UVEROVE RIZIKO

Emitent je akciovou spolecnosti zalozenou podle pravniho fadu Ceské republiky, jejiz hlavni ¢innosti je
developerska cinnost. V ramci realizaci developerskych projektti pak poskytuje uvéry ¢i zaptijcky
jinym, tiZeji zaméfenym a pripadné téz ticelové zaloZenym, spolecnostem ze Skupiny FIPOX, a to za
ucCelem financovani jejich cinnosti, tedy zejména v oblasti samotné vystavby rezidencniho
developmentu. V ramci téchto transakci tedy bude Emitent vystupovat v pozici uvérujictho d¢i
zapdijcitele a dalsi osoby ve Skupiné FIPOX jako tivérovani ¢i vydluzitelé.

Hlavnim pfedpokladanym zdrojem pfijmii Emitenta bude pfijem z jeho vlastni podnikatelské ¢innosti,
kterou je developerska cinnost (vice viz ¢l. 6.7.1 Prospektu).Splatky uvért ¢i zapujcek a vynosy
v podobé trokovych vynosti pak nebudou predstavovat podstatné zdroje Emitentova financovani. I
pfesto s touto planovanou cinnosti Emitenta je spojeno uvérové riziko, tj. riziko, Ze druha strana
prislusné transakce v podobé spolecnost ze Skupiny FIPOX jako pfijemce financovani nebude jednat

podle ustanoveni a podminek uzaviené smlouvy o uvéru nebo zapijcce (zejména Ze nesplni svijj

zavazek k vraceni tvéru nebo zaptijcky a zaplaceni troku), a tim zptisobi Emitentovi finanéni ztratu.

Ackoli Emitent bude poskytovat financovani z vytézku Dluhopisti pouze v ramci Skupiny FIPOX, ani
za téchto okolnosti nemtize Emitent vyloucit, Ze néktery pfijemce financovani nebude (z jakychkoli
dtivodti) jednat dle uzaviené smlouvy a zptisobi Emitentovi financni ztratu v podobé nesplacené jistiny
¢i urokt. V takovém pripadé by mohlo dojit k vypadku piijmt Emitenta, které Emitent planuje pouzit
na thradu svych dluhti z Dluhopisti. Uvérové riziko, kterému bude Emitent z podstaty své planované
¢innosti vystaven, tak miZe mit negativni vliv na jeho budouci hospodaiské vysledky a na jeho

schopnost plnit své dluhy z Dluhopisi.

Emitent poskytl do data vyhotoveni Zikladniho prospektu (dosud plné nesplacené) financovani
v celkové souhrnné vysi 125.735.000,- K¢ a 1.507.064,- EUR (ke struktufe poskytnutého financovani a

financovanym subjekttim srov. ¢l. 6.6.2 tohoto Prospektu). Vyznamnost rizikového faktoru: stiedni.

2.1.2RIZIKO RUSTU OBJEMU DLUHOVEHO FINANCOVANI EMITENTA

Emitent bude z titulu Dluhopisového programu dluznikem dluhti z Dluhopisti viidi vlastnikiim téchto
Dluhopis, pricemz ale Emitent predpoklada, Ze tyto dluhy nebudou pfedstavovat podstatnou cast jeho
celkového zadluzeni.

Emitent pfijal do data vyhotoveni Zakladniho prospektu (dosud pIné nesplacené) financovani v celkové
souhrnné vysi 298.465.000,- K¢ a 400.000,- EUR (ke struktufe pfijatého financovani a financujicim

subjekttim srov. ¢l. 6.6.2 tohoto Prospektu).

V soucasnosti neprobiha ze strany Emitenta zadna nabidka k upsani dluhopisi.
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Struktura dluhu, kdy pfevazna ¢ast cizich zdrojt spada do kategorie se splatnosti pfesahujici jeden rok,
odrazi casovou strukturu investi¢nich ¢innosti Skupiny FIPOX, které jsou soustfedény do
stftednédobého horizontu. Skupina se tak snazi dodrzet zodpovédné financovani kratkodobych aktivit
zdroji se splatnosti do jednoho roku a analogicky delsi investi¢ni aktivity financovat cizimi zdroji se

splatnosti pfesahujici rocni horizont.

PASIVA 2023
VLASTNI KAPITAL 115 447
DLOUHODOBE ZAVAZKY 240791
KRATKODOBE ZAVAZKY 125 787
VYDANE DLUHOPISY 46 536
ZAVAZKY K UVEROVYM INSTITUCIM 1058
CELKOVA ZADLUZENOST (CZ/A) 63,36 %
CELKOVA ZADLUZENOST BEZ ZAVAZKU 35,01 %
VvUCI KONECNEMU VLASTIKU (Cz/A)

V ohledu sloZeni cizich zdrojii Emitenta tento uvadi, Ze se jejich struktura mezirocné pozitivné zmeénila
diky vyznamné podpofe konec¢ného vlastnika. Doslo ke splaceni emise dluhopisit DOMOPLAN 1.21-
2021-2023 v celkovém objemu 30.000.000,- K¢ a lehce se navysil i kapital od soukromych investord.
Celkova zadluZenost spolecnosti stale dosahuje velmi zdravych hodnot, tedy lehce nad trovni 60 %,
pricemz ale pfi ocisténi angazovanosti konecného vlastnika, by se tato zadluZenost se pohybovala okolo

hranice 35 %. Strukturu cizich zdrojii Emitenta zobrazuje graf nize.

Cizi zdroje

B financovani zakladatele
B uvéry soukromych investori
B dluhopisy

zavazky z 0s

pozastavky

zalohy

uvery skupinove

bankovni Gvéry

ostatni
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Emitent vzhledem ke své znalosti dosavadni ¢innosti Skupiny FIPOX nemtize vyloucit, ze v budoucnu
dojde k expanzi Skupiny FIPOX (napf. vstup Skupiny FIPOX na nové trhy, investice do novych projekta
a spolecnosti, rozsifeni predmétu c¢innosti Skupiny FIPOX nebo isamotného Emitenta), v jejimz
dtisledku nebo v souvislosti s niz bude potfeba, aby se Emitent stal dluznikem dalsiho dluhového
financovani z cizich zdrojti (vedle financovani z Dluhopist). Typicky mtiZe jit o pfijeti véru od banky
nebo jiné finan¢ni instituce nebo od jiné spole¢nosti v ramci Skupiny FIPOX, a to zejména napi. na
financovani zvysenych naklad@ souvisejicich s rozsifenim predmeétu c¢innosti Emitenta nebo jeho
investic. Emitentovi je pfitom znamo, ze v ramci expanzi Skupiny FIPOX, k nimz doslo v minulosti,
k takovémuto nartistu objemu dluhového financovani u spolec¢nosti ze Skupiny FIPOX standardné

dochazelo.

Riist objemu dluhového financovani Emitenta miize vést k jeho platebni neschopnosti nebo predluzeni.
V ramci pripadného insolvencniho fizeni by v takovém piipadé byly pohledavky vlastniki Dluhopisti
uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k takovému nartistu objemu dluhového financovani nedoslo.
S ristem objemu dluhového financovani Emitenta také roste riziko, Ze se Emitent mtize dostat do

prodleni s pInénim svych dluhii z Dluhopist.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni

2.1.3 RIZIKO NEZNALOSTI KONKRETNICH UVEROVANYCH PROTISTRAN A PROJEKTU

Planovana cinnost Emitenta bude zahrnovat poskytovani financovani formou uvérti ¢i zaptjcek
spole¢nostem ve Skupiné FIPOX. Emitent nize v tomto Prospektu uvadi spolecnosti ve Skupiné FIPOX,
kterym bude takovy avér ¢i zaptijcka patrné poskytnuta, nedokaze vsak s dostatecnou presnosti urcit,
kterym spolecnostem z tohoto vyctu bude skutecné uvér, ¢i zaptijcka poskytnuta a v jaké vysi. Emitent
dale k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu nema (a nemtize mit) detailni znalost o projektech ¢i
ucelech, které budou z téchto tvért ¢i zapiijéek spolecnostmi ve Skupiné FIPOX financovany. Nelze tak
presné usoudit, jaké vysledky hospodareni a financni kondici budou mit spole¢nosti ze Skupiny FIPOX,
jimz Emitent poskytne ttvér ¢i zapijcku. Financéni a hospodarska situace Emitenta, jeho podnikatelska
¢innost, postaveni na trhu a schopnost plnit dluhy z Dluhopisti budou castecné zavislé na finanéni a
hospodafské situaci financovanych spolecnosti ze Skupiny FIPOX a jejich schopnosti plnit své dluhy
viici Emitentovi fadné a vcas. Pfipadné snizeni finan¢ni vykonnosti spole¢nosti ve Skupiné FIPOX, a to
zejména téch, jez by pfijaly avér ¢ zaptjcku od Emitenta, miize vést k sniZeni jejich schopnosti plnit
své dluhy vici Emitentovi a ndsledné ke sniZeni schopnosti Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisti.

Vyznamnost rizikového faktoru: sttedni
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2.1.4RIZIKA V ODVETVI REALIT A REALITNIHO DEVELOPMENTU

Realizaci Dluhopisového programu hodla Emitent ziskat financni prostredky, které budou dale formou
uvéru ¢i zapujcky prenechdny jinym spolecnostem ze Skupiny FIPOX, a to zejména pro realizaci
projektd v oblasti realitntho developmentu. Vzhledem k tomu, Ze schopnost téchto jinych spolecnosti
ze Skupiny FIPOX splacet vici Emitentovi své zavazky zavisi na uspéchu projekti v oblasti
reziden¢niho developmentu, je témito riziky nepfimo ovlivnén téz Emitent. Pfitom se Emitent sam, jako
developer, ticastni realizace konkrétnich projektti, ¢asto i téch, které hodla vyse uvedenym zptisobem
financovat. Z pohledu Emitenta se jedna zejména o nasledujici rizika podnikani v tomto odvétvi, jimz

bude Emitent pfi své hospodafské ¢innosti pfimo i nepfimo vystaven, jsou popsana nize v této kapitole.

2.1.4.1. Riziko neziskani verejnopravnich povoleni

Rezidencni vystavba podléha vefejnopravnim povolenim. Absence platnych povoleni piipadné
prodlenti s jejich ziskanim miize projekt zdrzet, pfipadné zcela zastavit.

Dtivody pro neziskani vefejnopravniho povoleni (zejména povoleni zaméru) mohou byt rtizné, napft.
nesoulad zaméru s izemné-planovaci dokumentaci, absence pravniho titulu pro umisténi stavby na
pozemku, nesouhlas dotcenych organd s realizaci stavebniho zaméru ¢i vady projektové dokumentace.
Stejné tak mohou byt divody pro neziskani vefejnopravniho povoleni skutecnosti stojici zcela mimo
kontrolu Zadatele (napf. namitky ostatnich ucastnikt fizeni, které mohou v pifipadé naslednych

spravnich zalob realizaci projektu zbrzdit o nékolik let).

Rovnéz existuje riziko v souvislosti s efektem zahlceni statni a vefejné administrativy. Riziko spociva v
pomalé reakci (presahujici zakonem stanovené lhiity) dotcenych organii vefejné spravy pii vydavani
povoleni zameérti, kolaudacnich rozhodnuti apod.

V dtisledku absence platnych povoleni mohou byt ohrozeny budouci planované vynosy z jednotlivych
realitnich projektt, resp. absence platnych povoleni mtize dané projekty zcela zmafit. To mize

zprostredkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluh@im vyplyvajicim z Dluhopisti.

Emitent v tabulce niZe uvadi k jednotlivym projekttim, v nichz figuruje jako developer, stav vydavani

vefejnopravnich povoleni k datu vyhotoveni tohoto Prospektu.

Nazev projektu

Lokalita

Druh povoleni

Resort Dratovna

Domasov u Jesenika, obec Béla pod

Pradédem

V procesu schvalovani Zadosti o vydani

tuzemniho a/nebo stavebniho povoleni

Aparthotel Karosa

obec Ric¢ky, okres Rychnov nad KneZnou

V procesu schvalovani zadosti o vydani

uzemniho a/nebo stavebniho povoleni

Rezidence Botanica

Zabrdovice, obec Brno mésto

Stavebni povoleni ze dne 22.10.2024
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Rezidence Pekarensky dvir v¢.
Blocku Art

Zabrdovice, obec Brno mésto

Stavebni povoleni ze dne 26.08.2020;
v rozsahu stavby Bratislavska 80 je pak
vydano povoleni k odstranéni stavby a je
zazadano o zménu stavby  pred

dokoncenim.

Stary Pivovar

Kralovo Pole, obec Brno mésto

Kolaudace ze dne 12.06.2024

Na Marianské cesté

Brandys nad Labem

Stavebni povoleni ze dne 13.10.2021

Nova Liseri

LiSen, obec Brno mésto

Kolaudace ze dne 20.09.2024

Rezidence Zizkova

Veveri, obec Brno mésto

Dne 1.7.2020 vydano tzemni rozhodnuti;

stavebni povoleni udéleno dne 05.05.2023

Rezidence Pri¢ni 12

Zabrdovice, obec Brno mésto

Stavebni povoleni ze dne 17.01.2023

Rezidence Pficni 14

Zabrdovice, obec Brno mésto

Stavebni povoleni ze dne 19.07.2022

Apartmany Lesni strané

Ostruzna, obec Ostruzna, okres Jesenik

Stavebni povoleni ze dne 20.04.2022

Horské apartmany Bukovka

Mlynicky Dvir, obec Cervena voda,
orkest Usti nad Orlici

V procesu schvalovani zadosti o vydani
stavebniho povoleni; Emitent odhaduje jeho

ziskani v prvnim kvartalu roku 2025

Hotel Stara Posta

Domasov u Jesenika, obec Béla pod

Pradédem

V procesu schvalovani zadosti o vydani

tuzemniho a/nebo stavebniho povoleni

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.

2.1.4.2. Riziko pohybu cen nemovitosti

Vyznamny pohyb v trzni cené nemovitosti mtize mit vliv na priibézné cash flow a zisk z daného

projektu, a tedy téz nepfimo na schopnost Emitenta splacet své zavazky. Nemovitosti realizované

jednotlivymi spolecnostmi ze Skupiny FIPOX jsou a budou vystaveny pohybu trznich cen. Metodika

trzni ceny, kterou se ocenuji nemovitosti, je odvozena od porovnatelnych transakci probihajicich na

daném trhu, v daném segmentu, v daném case. Trzni cena nemovitosti a na ni zavisly zisk se tedy odviji

od mechanismii nezavislych na viili Emitenta ¢i jiné spole¢nosti ze Skupiny FIPOX.

Pokud by doslo k neocekavané skutecnosti, jejimz nasledkem by se vyznamné snizila trzni cena, mohl

by mit tento pokles trzni ceny nemovitosti negativni vliv na tispésnost daného projektu, ¢imz bude

nepfimo ovlivnén téz Emitent. To mtize zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym

dluhtim vyplyvajicim z Dluhopis®i, nebot by tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijmt Emitenta, z nichz

zamysli plnit své dluhy z Dluhopisi.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.

2.1.4.3. Riziko snizeni poptavky po nemovitostech
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Riziko spociva v pfipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz muze zptlisobit problém
s hledanim vhodného kupce prislusnych nemovitosti realizovanych v rdmci jednotlivych projekti.
Zdrojem financnich prostfedkit pro tthradu zavazku spolecnosti ze Skupiny FIPOX viici Emitentovi
z uvérd ¢i zaptjéek budou zejména trzby ve formé thrady kupni ceny za prodej jednotek.

V pripadé rezidenéni vystavby toto riziko spociva predevsim v mensim nez nyni oc¢ekavaném zajmu
o koupi jednotlivych jednotek za planovanou cenu, kterou Emitent a jiné osoby ze Skupiny FIPOX
predpokladaji v této dobé. Pomalejsi prodej byttt v dtisledku snizené poptavky mtize mit za nasledek
vykyvy v cash flow Emitenta a jinych spole¢nosti ze Skupiny FIPOX. Riziko sniZeni poptavky po
nemovitostech je a bude silné ovlivnéno jednotlivymi mikroekonomickymi a makroekonomickymi
faktory, tedy faktory nezavislymi na vili Emitenta.

V ndvaznosti na miru inflace a potencialni riist irokovych sazeb, a to at pravé z dtivodu inflace, nebo
z dtivodu jinych jevii, mize dojit k poklesu poptavky po reziden¢nich nemovitostech, a to v diisledku
nedostupnosti vlastniho bydleni pro bézné spotiebitele.

V pripadé dlouhodobého vypadku zajemcti se tato skutecnost miize negativné promitnout
do hospodarskych vysledki Skupiny FIPOX a tedy téz Emitenta. To miize zprostfedkované mit vliv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhtim vyplyvajicim z Dluhopisti, nebot by tim byl ohroZen hlavni
zdroj pfijmt Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopisti.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.

2.1.4.4. Riziko rastu porizovacich ndkladu a poklesu vynosu

Financ¢ni vysledky rezidencnich realitnich projektii zavisi na vysi porizovacich nakladd, jako je napf.
pofizovaci cena nemovitosti, naklady na architektonicko-stavebni feseni projektu a jiné technické a
projekéni sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu, odména developera) nebo financ¢ni
naklady (napf. naklady spojené se ziskanim bankovniho financovani, naklady na pravni sluzby,
naklady na realitni sluzby apod.). Tyto naklady se mohou v ¢ase ménit a prekrocit planovany rozpocet.
Toto navysSeni se miize nepiizniveé projevit v celkové ziskovosti pfislusného investicniho projektu a
v hospodéfiskych vysledcich projektu.

P1i své investicni ¢innosti v realitnim segmentu musi stavebnik dosahovat pfiméfené vynosnosti coby
rozdilu mezi vysi ndkladi na pofizeni a vystavbu a vynosy z prodeje nemovitosti. Tato vynosnost klesa
bud v pripadé rastu pofizovacich nakladt nebo nizsich prodejnich cen nemovitosti. V pripadé poklesu
vynosnosti existuje riziko, Ze stavebnik nebude schopen dostat svym zavazktim.

Dynamicky vyvoj na trhu se stavebnim materialem a energetickymi zdroji znemoznuje presné predikce

budouciho vyvoje cen.
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V uplynulych letech vSak doslo ke dvojimu razantnimu nardstu cen — nejprve zptisobeném restrikcemi
zavedenymi na ochranu pied pandemii COVID-19 a naslednym vpadem vojsk Ruské federace na
Ukrajinu a tam stéle probihajiciho vale¢ného konfliktu. Dle o¢ekdvani trhu do$lo pozvolna v roce 2023
ke stabilizaci cen stavebnich d€l, na coz by mohla poukazovat data za 1Q 2024, kdy tempo mezirocniho

nartstu kleslo v tomto obdobi na 2 %.

Graf 1: Indexy cen stavebnich dél / Price indices of Constructions
mezirocni zmény / year-on-year changes
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®  CZ-CC 2 Inzenyrska dila / CC 2 Civil engineering works

Graf 1 - Indexy cen stavebnich dél, meziroéni zmény*
Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.
2.1.5RIZIKO ZTRATY KLICOVE OSOBY

Klicovou osobou Emitenta je osoba nachdzejici se na vrcholu fidici struktury Emitenta. Touto osobou je
pak myslen skutecny majitel Skupiny FIPOX (a tedy téz Emitenta) - PhDr. Tomas Vavfik. Jedna o osobu
se znanymi zkuSenostmi v oblasti nemovitostniho trhu, a zejména v oblasti rezidenc¢niho
developmentu. PhDr. Tomas Vaviik je klicovou osobou rovnéz pfi vytvareni a uskutecniovani klicovych
podnikatelskych strategii. Jeho ¢innost je rozhodujici pro celkové fizeni Emitenta a Skupiny FIPOX a
jejich schopnost zavadét a uskuteciovat tyto strategie. Ztrata klicové osoby by se mohla negativné
projevit ve schopnosti Emitenta tspésné naplniovat pfedmét podnikéani, realizovat developerské
projekty a nasledné se tak negativné projevit ve schopnosti jeho a ostatnich spolecnosti ze Skupiny

FIPOX fadné plnit své zavazky vici vériteliim.

! Zdroj grafu: https://csu.gov.cz/produkty/indexy-cen-stavebnich-praci-indexy-cen-stavebnich-del-a-indexy-
nakladu-stavebni-vyroby-ctvrtletni-casove-rady-1-ctvrtleti-2024
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To muze vést na strané Emitenta ke sniZeni vynosti z podnikani Emitenta, snizeni zisku, a nasledkem
toho k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisti a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti, resp.

k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisti.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

2.1.5.5. Riziko poskozeni nemovitosti a naslednych oprav a rizika spojena s pojisténim nemovitosti

Toto riziko spociva v nezadoucim dopadu nenadalé situace ¢i havarie, pri které dojde k poskozeni
nemovitosti, at jiz béhem jejich vystavby nebo jiz dokoncené, ale jesté v plném rozsahu nerozprodané
po bytovych jednotkach koncovym zdkaznikiim. Za nenadalé situace lze povazovat i ptlisobeni
prirodnich zivla (povodn€, vichfice, pozary a podobné) v dusledku cehoz mohou vzniknout

neocekavané vydaje na odstranéni skod.

AC¢ lze finan¢ni dopady tohoto rizika limitovat vhodnym pojisténim, kdy je kladen diiraz na sjednani
kvalitnich pojistnych smluv s renomovanymi pojistovnami, bylo by i pfi plném pojistném kryti nutné
nemovitosti rekonstruovat, coz muze realizaci prodlouzit. Stejné tak nelze vyloucit odmitavy postoj
pojistovny pfi likvidaci konkrétni pojistné udalosti. Emitent dosud nebyl nucen fesit vyznamné pojistné
udalosti spojené s poskozenim projektovych nemovitosti, nicméné popsané situace vsak presto mohou

negativné ovlivnit vysledek hospodateni Emitenta a jim ovladanych osob.

To muze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim
z Dluhopisti, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmii Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy

z Dluhopisti.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

2.1.6 RIZIKA V ODVETVI STAVEBNICTVI

2.1.6.1. Riziko snizenych dodavek materidlu

Toto riziko souvisi s aktualnim vale¢nym konfliktem na Ukrajin€ a s nim spojené mezindrodni sankce,
které zptisobuji vypadky ve svétovém subdodavatelském fetézci. Doddvka materialti pro stavebni
prace je mimo jiné zavisla na vyrobcich a materidlech importovanych ze zahranici, a to pravé z oblasti
Asie anebo z oblasti Ukrajiny a Ruské federace, kde diky absenci dodavek z téchto zemi je na trhu

nedostatek takového materidlu (napf. ocelové konstrukce).

Omezeni pramyslové vyroby a pohybu materialu, projevujici se snizenim importu dodavek materialu,
miize predstavovat problém s realizaci nékterych typti zakazek, at jiz co zakazky jako celku ¢i jejich
dil¢ich prvki.

A¢ se zpravidla jednotlivi zhotovitelé snazi toto riziko eliminovat v¢asnym nakupem stavebniho

materialu, u nékterych objemnéjsich konstrukci to mozné neni i vzhledem k nakladéim na skladovani a
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nakupovat material je mozné az v reakci na potfeby stavby, maximalné s nékolikamési¢nim ¢asovym
predstihem.

Nahrazeni vyroby téchto materiali castecné diverzifikuji evropsti vyrobci kvalitativné (nikoliv vsak
cenové) srovnatelnych vyrobkii. Uvedené riziko se tak mtiZze negativné odrazit v hospodaiské situaci
Emitenta a jim ovladanych osob, a to zejména zvySenim nakladd na pofizeni dodavek materidlu, ¢imz
logicky mtiZze dojit ke snizeni ocekavaného vynosu.

To mitize zprostredkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z
Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmt Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z
Dluhopist.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.

2.1.6.2. Riziko rustu mezd a cen stavebnich materiali a subdodavek

V oblasti stavebni vyroby a stavebnictvi ptisobi aktualné nékolik tlakii na rtst vstupnich nakladt. Jejich
soucasné ptisobenti tak jiz zapficinilo vyrazny nartist cen stavebnich praci, kdy stavebni spolecnosti tyto
naklady promitly do svych kalkulaci, nicméné dalsi vyvoj neni mozné dostatecné bezpecné predvidat.
Emitentovi a jim ovladanym osobam tak z této situace vyvstava riziko, Ze nebudou schopni dostatecné
efektivné predvidat dalsi nartisty mezd a cen stavebnich material{i a subdodavek tak aby konecna cena

realizace vybranych nemovitostnich projekti odpovidala stavajicim pfedpokladiim Emitenta.

To muze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym zavazkim vyplyvajicim
z Dluhopisti, nebot by tim byl ohrozen zdroj pfijmti Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy

z Dluhopisti.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.

2.1.6.3. Riziko nedostatku pracovnich sil a riziko omezeni volného pohybu osob

Segment stavebnictvi, at jiz ten tuzemsky ¢i mezinarodni, se dlouhodobé potyka s nedostatkem
pracovnich sil v oblasti stavebnictvi. Tento déletrvajici problém byl jesté umocnén valecnym konfliktem
na uzemi Ukrajiny, nebot nezanedbatelna c¢ast pracovnikdi v tomto odvétvi se rekrutovala pravé z
Ukrajiny a néktefi z nich se po vypuknuti tohoto konfliktu rozhodla odcestovat zpét do své domoviny,

nebo naopak uprchlici sméfuji do zemi Zapadni Evropy, zejména do Némecka.?

2 Odchod Ukrajincii do valky dopada na vystavbu. Jsou pilifem stavebnictvi, upozorfiuji firmy. CNN Prima News, 2. bfezna
2022. [cit. 20. prosince 2023]. Dostupné z: https://cnn.iprima.cz/odchod-ukrajincu-do-valky-dopada-na-vystavbu-jsou-pilirem-
stavebnictvi-upozornuji-firmy-82316?utm_source=www.seznam.cz&utm_medium=sekce-z-internetu nebo Ukrajiné
dochézeji vojaci, armada zada mobilizaci dal§iho ptl milionu. iDnes, 19. prosince 2023. [cit. 20. prosince 2023]. Dostupné z:
https://www.idnes.cz/zpravy/zahranicni/ukrajina-mobilizace-zelenskyj-putin-rusko-valka-invaze-cile-

boje.A231219 173237_zahranicni_remy
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Nedostatek pracovnich sil v oblasti stavebnictvi byl v poslednich letech jesté umocnén Sifenim
jednotlivych mutaci COVID-19, coz vytstilo v omezeni pohybu osob na narodni i mezinarodni tirovni.
Nelze vyloucit, Ze v dlisledku $ifeni novych mutaci, pfipadné nové epidemie, pfistoupi organy vefejné
moci k dal$im omezenim co do volného pohybu osob. Vyznamnym faktorem ve stavebnictvi z pohledu
omezeni volného pohybu pres hranice je proto riziko odlivu pracovni sily, coz bude mit vliv na moznost

dokonceni projekti.

Kombinace obou vySe uvedenych faktorti (avSak nikoli pouze téchto) mtize zapficinit nedostatek

pracovnich sil, coz mtize mit negativni dopad na realizaci vybranych nemovitostnich projektti.

To muze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhiim vyplyvajicim
z Dluhopisti, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmti Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy
z Dluhopisti.

Vyznamnost rizikového faktoru: sttedni

2.1.6.4. Rizika plynouci z dodavatelsky realizovanych staveb

Jednotlivé spolecnosti ze Skupiny FIPOX vlastnici realizované projekty jsou tcelovymi obchodnimi
spolecnostmi a nedisponuji personalnim aparatem, ktery by jim umoznoval realizovat jednotlivé
realitni projekty svépomoci. Musi tedy vyuzit sluzeb tretich osob s tim, Ze nékteré subdodavky jsou

objednané az béhem jiz zahdjenych stavebnich praci na dile.

Ac¢ bude Emitent v fadé projektd hlavnim developerem, budou stavebni prace jako takové realizovany
tfetimi osobami. Nedostatecna koordinace, jakoz i souc¢innost ze strany subdodavatelii nebo jejich
insolvence muize vést k chybam, prodleni nebo prodrazeni stavebnich dodavek, coz mtiZe mit negativni
dopad na dodrzeni casu trvani vystavby a planovanych ndkladéi na zhotoveni dila, tak aby bylo

dosazeno ocekavané marze.

Pochybeni subdodavatelii se vSak miize objevit i po dokonceni projektu, tzn. v dobé provozovani
projektu v ramci zaru¢ni doby pro konkrétni subdodavku. Mohou se vyskytnout také nedostatky
znacného rozsahu, které presahuji pojistny limit kryti poskytnutého pfislusnym subdodavatelem nebo
jeho profesni pojistkou. V souvislosti s nedavnym vyvojem cen v oblasti stavebnictvi (viz cl. 2.1.6.2
tohoto Zakladniho prospektu), pripadné i problémy s dostupnosti stavebniho materialu, se mtizou
vyskytnout souvisejici problémy v dodavatelském fetézci, v disledku ¢ehoz mtize dojit k poruseni
uzavienych smluv o dilo, nedodrzeni harmonogrami praci nebo navyseni nakladt, které nebude

mozné promitnout do ceny objednateli.

V dnesni dobé je vice nez dfive redlnym rizikem riziko vzniku pandemie a s tim souvisejici riziko

nedostatku zaméstnancii na strané zhotovitelt z diivodu $ifeni nakazlivé nemoci, pfipadné docasné
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uzavieni provozu subdodavatele kvili karanténé. Nelze ani vyloucit zanik nékterych zhotoviteli v

disledkt hospodarskeé recese zptisobené takovou prirodni katastrofou.

To mtize zprostredkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z
Dluhopist, nebot by tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijmt Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z
Dluhopist.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizké.

2.1.6.5. Rizika plynouci z mozného ohrozeni zivotniho prostfedi

Stavebni ¢innost je spojena s vyuzitim tézké techniky a déle Siroké palety chemickych materialti, pfi
jejichz uziti mtize dochazet k uvolnovani téchto skodlivych latek do okoli. MiiZe se jednat naptiklad
o uniky nafty, asfaltu nebo pomocnych chemickych latek do okolni pfirody nebo vodnich zdroji. Pokud
by Emitent nebo jim ovladand osoba nesla vinu za takové znecisténi Zivotniho prostredni svou ¢innosti,
mohla by ji byt udélena vysoka sankce nebo povinnost uhradit naklady na sanaci Zivotniho prostredi,
coz by mohlo nepfiznivé ovlivnit jeji platebni schopnost a tim i hospodatreni.

To muze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim
z Dluhopisti, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj piijmii Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy
z Dluhopisti.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka

2.1.7 DALSI RIZIKA

2.1.7.1. Riziko souvisejici s valecnym konfliktem na Ukrajiné

Emitent ani jim ovladané osoby pfimo ani nepfimo neptisobi na ukrajinském ani ruském trhu. Dopady
valecného konfliktu mohou nicméné ovlivnit ¢innost Emitenta s ohledem na mozny rtist cen nékterych
stavebnich materiald, jejichz produkce je situovana v oblastech zasaZenych timto konfliktem a ibytkem
pracovnich sil pro vystavbu, které se ve vétsSim mnozstvi rekrutuji i z téchto stat (blize viz ¢l. 2.1.6.3
tohoto Zakladniho prospektu).

Tato situace se obzvlasté kriticky mtize projevit pravé v oblasti stavebnictvi, které je dlouhodobé
na pracovni silu a dodavky stavebnich materialti ze zahranici vazané. Nedostatek pracovnich kapacit
miize prodlouzit planovanou vystavbu, stejné jako zvysit celkové naklady a tim snizit celkové vynosy
Emitenta. Toto riziko se stupriuje s intenzitou vojenskych operaci a dlouhotrvajicim ozbrojenym
konfliktem na tizemi Ukrajiny, ktery se jiz nyni jevi jako pravdépodobny scénar.

Emitent vSak nedokaze v této chvili kvantifikovat, jakym zptisobem valka na cinnost v oblasti

stavebnictvi a tim zprostfedkované na ¢innost Emitenta dopadne.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.
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2.1.7.2. Riziko zdsahtl orgdnu verejné moci

Epidemie COVID-19 byla dtikazem, je i ¢innost soukromopravnich subjekti mtze byt podstatné
ovlivnéna zasahy orgdnu vefejné moci. V pripad€ nenadalych situaci, které se nemusi omezit pouze
na epidemiologické situace, by mohly organy vefejné moci vyuzit svych pravomoci a jednotlivymi
spravnimi akty ovlivnit ¢innost Emitenta a jim ovladanych osob. Jak bylo uvedeno vyse, mohou mit
tyto spravni akty vliv napt. na dostupnost pracovni sily; dalsim prikladem mtiZe byt omezeni moznosti
prodeje byttt spocivajici napf. v nemoznosti osobnich prohlidek.

Vyse uvedené muize zptlisobit prodlouZeni termint dokonceni realitnich projekt a nizsi prodeje jiz
dokoncenych byttli, coZ miize mit potencidlni negativni dopad na cash flow a hospodarské vysledky
Emitenta a jim ovladanych osob a tim ina schopnost spolecnosti splacet své zavazky. To mtze
zprosttedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhiim vyplyvajicim z Dluhopisti, nebot
by tim byl ohrozen hlavni zdroj pffjma Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopis.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.

2.1.7.3. Riziko externich Sokt1 na ekonomiku

Toto riziko souvisi s opakovanym Sifenim COVID-19 a aktualni valkou na Ukrajiné a souvisejici
energetickou krizi, které predstavuji negativni externi Soky pro tuzemskou i zahrani¢ni ekonomiku.
S ohledem na charakter reziden¢ni vystavby zahrnujici nasledny prodej dokoncenych bytovych

jednotek mohou byt tyto ¢innosti omezeny z diivodu externich Sokt.

V rezidencni vystavbé pak miize rychlé zvysovani urokovych sazeb prodrazit naklady na financovani
vystavby, tak i snizit individualni poptavku po nemovitostech z diivodu vyssich nakladt na hypotéky
a zprisnéni pozadavkli na zadatele. Stejné tak rostouci ndklady na energie a rtist ceny stavebnich
materidlt mohou v souvislosti s poklesem kupni sily obyvatelstva a investi¢nich prostfedki
podnikatelskych subjektti, kterym rostou provozni naklady tlacit na snizeni kupni ceny nemovitosti

a tim na snizovani marze developert a prodejcii realit.

Z pohledu makroekonomického ptisobi valka na Ukrajiné negativné zejména uvalenim sankci
a vylouceni nékterych ruskych instituci z platebniho systému SWIFT. Vznika tim moZné riziko odlivu
kapitalu, zvySovani inflace, zvySovani zdkladni bankovni sazby a tim zpomaleni ekonomiky.

V disledku toho je ovlivnén trh prace a koupéschopnost ekonomiky.

Uvedena rizika se tak mohou negativné odrazit v hospodarskeé situaci Emitenta a s nim propojenych
osob. To miize zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluh@im vyplyvajicim
z Dluhopisti, nebot by tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijmii Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy
z Dluhopisti.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.
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2.2 RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICi SE K DLUHOPISUM

Investice do Dluhopisti je rizikova. Pfi investovani do Dluhopisti mohou investofi ztratit hodnotu celé
své investice nebo jeji ¢asti. Nize Emitent uvadi podstatné rizikové faktory za ticelem posouzeni rizik

spojenych s Dluhopisy:

2.2.1  RIZIKA VYPLYVAJICi Z UPADKU EMITENTA

Dluhopisy Emitenta jsou nekapitalové cenné papiry, s nimiz je spojena pohledavka vlastnika Dluhopisti
na splaceni dluzné c¢astky (odpovidajici jmenovité hodnoté Dluhopisti) a dale zejména pohledavka
vlastnika Dluhopisti na vyplaceni vynosu Dluhopisi. Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového

programu Emitenta nebudou zajiStény

Pokud by doslo k ipadku Emitenta, zejm. v dtisledku naplnéni rizik uvedenych v tomto Zakladnim
prospektu, pak by pohledavky vyplyvajici z Dluhopisi nespadaly do zadné zvlastni kategorie
pohledavek (nejednalo by se o pohledavku za majetkovou podstatou, pohledavku postavenou na roven
pohledavkdm za majetkovou podstatou, pohledavku zajisténého véfitele, pohledavku vyloucenou
ze zplsobt feSeni upadku ani podfizenou pohledavku), ale jednalo by se o standardni pohledavku,
jez by musela byt vlastnikem Dluhopisu pfihlasena do insolvenc¢niho fizeni. Véfitelé pohledavek
z Dluhopisti by nasledné byli uspokojeni v zavislosti na zptisobu feSeni upadku, a to rozvrhem pii

konkursu nebo plnénim reorganiza¢niho planu pfi reorganizaci.

V piipadé uspokojovani pohledavek vlastnikii Dluhopisti v insolvenénim fizeni Emitenta by konkrétné
zalezelo na tom, jaky majetek Emitenta by pfipadal na majetkovou podstatu. Pokud by Emitent
z vytézku Dluhopisti pfimo realizoval investice do projektti uvedenych v tomto Zakladnim prospektu,
tedy v oblasti realit a developmentu, Ize ocekdvat, ze do majetkové podstaty budou zafazeny zejména
pohledavky z tivérti ¢i zaptjcek vici ostatnim subjektim spadajicim do Skupiny FIPOX (viz ¢l. 2.1.1
tohoto Zakladniho prospektu. Uspokojeni pohledavek véfitelti — vlastnik(i Dluhopisti — by zaviselo na
uspésnosti vymahani téchto pohledavek, pfipadné hodnoté zpenézeni jinych ¢asti majetkové podstaty,
zejm. prostrednictvim drazby nebo pfimého prodeje.

Pfed pohleddvkami vlastnikii Dluhopisti Emitenta by se v insolvennim fizeni pfednostné
uspokojovaly pohledavky za majetkovou podstatou (zejména hotové vydaje a odmeéna insolvenc¢niho
spravce, naklady spojené sudrZzovanim a spravou majetkové podstaty, nahrada nutnych vydaja
a odména likvidatora, dané, poplatky a jina obdobna penéZita pInéni, pojistné na socidlni zabezpeceni
a prispévek na statni politiku zaméstnanosti, pojistné na verejné zdravotni pojisténi), pohledavky jim
postavené na roven (zejména pracovnépravni pohledavky pripadnych Emitentovych zaméstnancd,
pohledévky véfitelti na nahradu 8kody zptisobené na zdravi a pohledavky statu — Utadu prace Ceské

republiky za nahradu mzdy vyplacené zaméstnanctim a za prostiedky odvedené podle zvlastnich
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pravnich predpisti) a zajisténé pohledavky (pohledavky zajisténé majetkem nalezejicim do majetkové
podstaty, a to zastavnim pravem, zadrZovacim pravem, omezenim pfevodu nemovitosti, zajistovacim
pfevodem prava nebo postoupenim pohledavky k zajisténi anebo obdobnym pravem podle zahrani¢ni
pravni upravy). Nestaci-li vytézek majetkové podstaty k uspokojeni vSech téchto pohledavek, uspokoji
se v zakonem stanoveném potadi, pficemz pohledavky z Dluhopisti by pravdépodobné ztistaly
neuspokojeny.

Ocekavana vyse plateb vlastnikiim Dluhopisti vyplyva ze zptisobu feSeni ipadku Emitenta urceného
insolvenénim soudem. V pripadé konkursu se zjisténé pohledavky véfiteld uspokojuji zasadné
pomérné z vynosu zpenézeni majetkové podstaty s tim, Ze neuspokojené pohledavky nebo jejich casti
nezanikaji, nestanovi-li zakon jinak. Mira uspokojeni nezajisténych véritelti vSak obecné byva velmi
nizka.

Emitent neni instituci regulovanou podle smérnice 2014/59/EU, kterou se stanovi ramec pro ozdravné
postupy a Teseni krize tivérovych instituci a investi¢nich podnikii. Pfipadné feSeni krize podle této
smeérnice by tak nemélo potencialni dopad na investici do Dluhopisti.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.

2.2.2 RIZIKO INFLACE

Na pfipadné vynosy z investice do Dluhopisti mtize mit vliv mira inflace. Vlastnici Dluhopisti by si méli
byt védomi, ze Emisni podminky Dluhopisti neobsahuji protiinflacni dolozku, v disledku ¢ehoz muze
redlnd hodnota jejich investic do Dluhopist klesat. Inflace snizuje hodnotu penézni jednotky a tim
snizuje pfipadny redlny vynos zinvestice. Inflace rovnéZz zptisobuje pokles redlného vynosu
z Dluhopisti. Pokud vyse inflace prekroci vysi Cistych vynosti z Dluhopisti, hodnota realnych vynosti
z Dluhopisti bude negativni.

V souvislosti s COVID-19, valkou na Ukrajin€, energetickou a inflacni krizi je v rdmci uvedeného rizika
velmi tézké predikovat, jaky bude vyvoj inflace ze stfednédobého a dlouhodobého hlediska. Mira
inflace v ¢eské ekonomice doséhla dle tidajit Ceského statistického tifadu za obdobi roku 2022 hodnotu
15,1 % oproti primérné hodnoté 3,8 % v roce 2021.2 Mezirocni celkova inflace v roce 2023 ¢inila dale

10,7 %.4 V roce 2024 klesla mira inflace v mezironim srovnani na hodnotu 2,4 %.5 Dle

8 Inflace, spotrebitelské ceny. [online] https://csu.gov.cz/inflace-spotrebitelske-
ceny?pocet=10&start=0&podskupiny=012&razeni=-datumVydani#grafy

4 Mira inflace v Ceské republice v roce 2023. [online]. https://csu.gov.cz/plk/mira-inflace-v-ceske-republice-v-roce-
2023

5 Indexy spotfebitelskych cen - inflace - prosinec 2024. [online] https://csu.gov.cz/rychle-informace/indexy-
spotrebitelskych-cen-inflace-prosinec-2024
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makroekonomické predikce Ceské republiky by mira inflace méla v roce 2025 je$té mirné klesnout na

2,3 %.6

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.

2.2.3 MENOVE RIZIKO

Vlastnik Dluhopisu denominovaného v méné EUR, pokud ména EUR neni domovskou ménou
vlastnika Dluhopisu, je vystaven riziku zmén sménnych kurzt, které mohou ovlivnit konecny vynos ¢i
vysi castky prfi splaceni takovych Dluhopisti. Napfiklad zména v hodnoté mény EUR vtici ceské koruné
vyusti v pfislusnou zménu korunové hodnoty Dluhopisu denominovaného v méné EUR a prislusnou
zménu korunové hodnoty urokovych plateb z takového Dluhopisu provadénych v méné EUR. Pokud
se vychozi sménny kurz snizi a hodnota koruny v diisledku toho vzroste, cena Dluhopisu a hodnota

jistiny a tirokovych plateb vyjadfenych v korunach v tomto pfipadé klesne.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.

2.2.4 RIZIKO PEVNE URCENEHO VYNOSU

Dluhopisy mohou mit vedle pohyblivé vynosové miry téz pevné danou vynosovou miru, ktera se
nebude v pritbéhu trvani Dluhopisti ménit. Cena Dluhopisu (zejm. v pfipadé sekundarniho prodeje
Dluhopistl) proto mize byt ovlivnéna budoucim vyvojem vynosovych tirokovych sazeb v oblasti
finan¢nich produktd nabizenych na kapitdlovém trhu konkuren¢nimi subjekty. Instrumenty s pevné
danou vynosovou mirou v takovém pfipadé obvykle reaguji poklesem hodnoty pii riistu vynosovych

arokovych sazeb srovnatelnych financnich produktd.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.

2.2.5RIZIKO VARIABILNIHO VYNOSU

Vlastnik Dluhopisu s pohyblivou trokovou sazbou je vystaven riziku pohybu referencnich arokovych
sazeb a nejistych trokovych pfijmu. Pohyblivé tirokové sazby nedavaji jistotu urceni vynosu Dluhopist
s pohyblivou drokovou sazbou pfedem. Dluhopisy, jejichz vynos je zavisly na vyvoji hodnot
referen¢nich trokovych sazeb (PRIBOR ¢i EURIBOR) jsou sofistikovanym dluhovym instrumentem,
u néhoz je vynos, Ci jeho ¢ast?, zavisly na vyvoji hodnoty vybranych referencnich trokovych sazeb b.

Investovani do téchto Dluhopisii ssebou vSak nese riziko, které neni spojovano s obdobnym

6 Makroekonomickd predikce - listopad 2024 [online]. Dostupné z: https://mfcr.cz/cs/rozpoctova-
politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2024

" K tomu Emitent uvadi, Ze v souladu se ¢l. 4.5.3.1 jsou dluhopisy s variabilnim vynosem tiro¢eny variabilnf Grokovou sazbou
stanovenou jako soulet referenéni sazby a pevné stanovené marZze uvedené v Doplitku dluhopisového programu (je-li
relevantni), ktera takto nebude vyvojem referencni sazby dotcena.
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investovanim do dluhopisti s pevné uréenym vynosem, a to Ze vysledny vynos Dluhopist bude nizsi
nez vynos dluhopisti s pevné ur¢enym vynosem za stejné obdobi.

Investor pak muze v pripadé Dluhopisti iiro¢enych pohyblivou urokovou sazbou pfijit i o ¢ast své
investice, pokud bude sazba pohyblivé tirokové sazby stanovena jako nulovd a investor potidi

Dluhopisy za cenu pfevysujici jmenovitou hodnotu Dluhopist.

V této souvislosti existuje také nejistota ohledné budouciho zptisobu urc¢ovani referencni tirokové sazby
PRIBOR/EURIBOR a jeji existence (napf. diskutovana moznost nahrazeni referencni trokové sazby
EURIBOR sazbou €STR). 8 Pii pfechodu ze sazby EURIBOR na jinou sazbu mohou vznikat rozdily, které
by mohly mit (pro investora i negativni) dopad na vysi referenéni sazby stanovenou dle Emisnich

podminek Dluhopisti pro jednotliva Vynosova obdobi.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.

2.2.6 RIZIKO SPOJENE S DISKONTOVANYM DLUHOPISEM

Vlastnik Dluhopisii s diskontovanou nominalni hodnotou (tedy Dluhopisti, jejichZz vynos je urcen
rozdilem mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho emisnim kurzem) je v pfipadé prodeje
Dluhopisu prede dnem konecné splatnosti vystaven riziku spojenému s fluktuaci trzni ceny Dluhopisu.
Pokud by v pfipadé takového prodeje byla trzni cena Dluhopisu nizsi nez jeho emisni kurz, doslo by ke
znehodnoceni investorovy investice, nebot by investor z prodeje Dluhopisu ziskal méné, nez do néj
investoval (byla-li by trzni cena nizsi nez emisni kurz).

Lze pfedpokladat, Ze trzni hodnota Dluhopisti s diskontovanou nominalni hodnotou bude mit tendenci
klesat v situaci, kdy bude dochédzet k nartistu trznich trokovych sazeb. To lze ilustrovat napf. tak,
ze pokud vynos Dluhopisu s diskontovanou nomindlni hodnotou predstavuje napt. 7 % p.a.
(odpovidajicich trzni trokové mife k datu emise diskontovaného dluhopisu) a nasledné dojde
ke zvyseni trzni urokové miry na 8 % p.a, trzni cena diskontovaného Dluhopisu klesne, nebot
racionalni kupujici nabidne vlastnikovi diskontovaného Dluhopisu nizsi cenu, nez jakou by nabidl za
dluhopis nesouci vynos odpovidajici trzni irokové mife.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.

2.2.7 RIZIKO NESPLACENI DLUHOPISU

Dluhopisy Emitenta, stejné jako jakykoli jiny dluh, podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti

muZze dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet vynos Dluhopisii a/nebo splatit jistinu

8 Globélni ekonomicky vyhled — ¥fjen 2021. [online]. Ceskd nérodni banka, 2021. str. 17 - 18. Dostupné z:
https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-politika/.galleries/gev/gev _2021/gev 2021 10.pdf
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Dluhopist. Hodnota Dluhopisti pro vlastniky Dluhopisti pfi jejich splaceni ¢i prodeji na trhu mtize byt
v dtsledku toho nizsi nez vySe ptivodni investice, pficemz v krajnim pfipadé miize byt hodnota
i nulova.

Pokud by nastala situace, Ze Emitent nebude schopen splatit vynosy nebo jistinu Dluhopistl, nezbyva
vlastnikiim Dluhopisti nic jiného, Ze feSit své pohledavky prostfednictvim soudniho vymahani
po Emitentovi, nebo — bude-li se Emitent nachazet v tipadku ve smyslu zak. ¢. 182/2006 Sb., insolvencni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, prostfednictvim insolven¢niho fizeni.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.

2.2.8 RIZIKO NEEXISTENCE RUCITELE

Z4dna teti osoba se nezarudila za dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisti. V pfipadé neschopnosti
Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisti tak neexistuje zadna jina osoba, kterd by byla povinna uspokojit
pohledavky vlastnikii Dluhopisti viici Emitentovi, af jiz zcela ¢i pouze zcasti.

Emitent dtisledné dba na to, aby byl schopen fadné a vcas plnit své zavazky, coz je primarné dano
snahou budovat na trhu svou dobrou obchodni povést zaloZenou pravé na principu, Ze zavazky,
a zejména zavazky vyplyvajici z Dluhopisii, se musi plnit.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.

2.2.9 RIZIKO TOHO, ZE DLUHOPISY NEPREDSTAVUJI POJISTENE POHLEDAVKY

Na pohledavky Vlastniki Dluhopisti se pro pfipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhim z
vydanych Dluhopisti nevztahuje zZadné zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni, napt. z
Garancniho fondu obchodnikii s cennymi papiry. Tim se pohleddvky z Dluhopist lisi napriklad od
pohledavek z vkladd u bank nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiry
plnit své dluhy spocivajici ve vydani majetku zakaznik{im.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.

2.2.10 R1Z1KO PREDCASNEHO SPLACENI

Pokud Emitent splati Dluhopisy nékteré Emise pfed datem jejich splatnosti, je drzitel Dluhopisti
vystaven riziku nizsitho nez predpokladaného vynosu z diivodu takového predcasného splaceni.
Emitent mutze napiiklad vykonat své opcni pravo, pokud se vynos srovnatelnych dluhopist
na kapitalovych trzich snizi, coz znamena, Ze investor mtze byt schopen reinvestovat prostiedky
ziskané pfedcasnym splacenim dluhopisti pouze do dluhopisti s niz§im vynosem. Emitent by mohl

pfistoupit k pfedcasnému splaceni Dluhopisti téz v pfipadé, Ze by investice realizované z vytézku
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Dluhopist dosahly extrémné kladného zhodnoceni, které by Emitentovi umoznilo jednorazové splatit

Dluhopisy pfed dobou jejich splatnosti.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

2.2.11 RIZIKA SPOJENA S POPLATKY A ZDANENIM

2.2.11.1.Riziko poplatku ¢i jinvch vvdaju

Na pfipadny vynos z investice do Dluhopisti budou mit vliv i poplatky, které museji hradit investori.
Celkovy vynos investice do Dluhopisti bude u kazdého investora ovlivnén urovni poplatkti jemu
uctovanych v souvislosti s nakupem, prodejem ¢i s pfipadnou ucasti Dluhopisu ve vypofadacim
systému. K zakladnim poplatktim, které mohou byt v souvislosti s Dluhopisy vlastnikovi tctovany,
patfi: (i) poplatek za otevfeni a vedeni investicniho tctu, (ii) poplatek za prevod cennych papirti, (iii)
poplatek za pfevod penéznich prostfedkti, (iv) vstupni poplatek za nakup Dluhopisii ¢i (v) poplatky
za sluzby poskytované CDCP °. Investofi by se s témito poplatky méli dikladné sezndmit jesté predtim,
nez ucini investi¢ni rozhodnuti. Vysi vynost (¢astky k vyplaté vlastnikiim Dluhopisti) mohou ovlivnit
i dalsi platby placené v souvislosti s Dluhopisy (napfiklad dané a dalsi vydaje).

Emitent sam vsak investorim v souvislosti s Dluhopisy nebude uc¢tovat zadné poplatky. Piipadné

poplatky dalsich subjektti budou pro danou emisi Dluhopisti uvedeny v Doplitku dluhopisového
programu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.

2.2.11.2.Z4dny vynos nebo nenavy$eni hodnoty z diivodu vzniku datiové povinnosti

Vlastnici Dluhopistt mohou byt povinni zaplatit dané nebo jiné naroky nebo poplatky v souladu
se zakony a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k pfevodu Dluhopisti nebo jiného, v dané situaci
relevantniho statu. V nékterych statech nemusi byt k dispozici Zadna oficialni stanoviska danovych
ufadid nebo soudni rozhodnuti k finanénim néstrojim jako jsou Dluhopisy. Pfipadné zmény dariovych
predpistt mohou zptisobit, Ze finalni vynos z Dluhopisti bude nizsi, nez vlastnici Dluhopisti ptivodné
predpokladali, nebo Ze vlastnikovi Dluhopisti mtize byt pfi prodeji nebo splatnosti Dluhopist
vyplacena nizsi ¢astka, nez ptivodné pfedpokladal.

Vynosy z Dluhopisti mohou byt pfedmétem zejména dané z pfijm1i, ktera (i) mze byt vybirana pfimo
Emitentem formou tzv. srdzkové dané, nebo (ii) mtze byt soucasti obecného zakladu dané prislusného

vlastnika Dluhopisu podléhajicimu zdanéni. Emitent podle tohoto Zakladniho prospektu hodla

° Cenik Centralniho depozitafe a sazebnik tthrad vécnych ndkladd, s tcéinnosti ode 29. bfezna 2021 [online].
Centralni depozitar cennych papirt, a.s.. Dostupné z:
https://www.cdcp.cz/images/dokumenty/cenik cdcp/CDCP_cenik 01032021.pdf
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emitovat Dluhopisy na tizemi Ceské republiky. V Ceské republice zikladni sazba dané z pifjmu
fyzickych osob ¢ini 15 % a zakladni sazba dané z pfijmu pravnickych osob ¢ini 21 %. Bliz§i podminky
zdanéni v Ceské republice jsou uvedeny v ¢&l. 4.8 tohoto Zakladniho prospektu. Vlastnik Dluhopisti
musi splnit vSechny dariové povinnosti, které mohou vyplyvat z jakékoliv platby v souvislosti s
Dluhopisy bez ohledu na jurisdikci, vladni nebo regulacni organ, statni ttvar, mistni danové pozadavky
nebo poplatky.

V pripad€, Ze Emitent bude povinen provést jakoukoliv srazku dané ¢i jinou obdobnou platbu
a v duasledku toho bude ¢astka placena vlastnikovi Dluhopisu niZsi, nez pokud by takova platba nebyla

provedena, neni Emitent povinen provedenou platbu vlastnikovi Dluhopisu jakkoliv kompenzovat.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
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3.  PODMINKY NABIDKY, PRIJETI K OBCHODOVANI A ZPUSOB OBCHODOVANI

Nize jsou uvedeny informace o Dluhopisech a jejich nabidce pozadované ptilohou ¢. 14 Provadéciho
nafizeni o prospektu v rozsahu, ve kterém tyto informace nejsou zahrnuty v ostatnich c¢astech tohoto

Prospektu, zejména v kapitole 5 - Spole¢né emisni podminky a prislusnych Kone¢nych podminkach.

3.1 PODMINKY NABIDKY

3.1.1PODMINKY, STATISTICKE UDAJE O NABIDCE, OCEKAVANY HARMONOGRAM A PODMINKY
ZADOSTI O NABIDKU

Dluhopisy mohou byt nabizeny v ramci vefejné nabidky cennych papirt, jak je definovana v ¢l. 2 pism.
d) Nafizeni o prospektu, pfipadné mohou byt nabizeny na zakladé nevefejného umisténi.

Minimalni a maximalni castka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy,
je stanovena v Kone¢nych podminkach.

Dalsi podminky nabidky Dluhopisti véetné celkové castky nabidky, lhiity pro tpis, popisu postupu pro
zadost, postupu pro kraceni objednavek, metody a lhiity pro splaceni a zptisobu a data zvefejnéni
vysledkii nabidky, jsou vzdy stanoveny v piislusnych Kone¢nych podminkach.

Pfedmétem vefejné nabidky bude vzdy celd Emise dluhopisti.

3.1.2PLAN ROZDELENI A PRIDELOVANI CENNYCH PAPIRU

Dluhopisy v rémci Dluhopisového programu mohou byt nabidnuty k tipisu a koupi v Ceské republice,
pripadné vijinych statech Evropské unie, kvalifikovanym nebo profesiondlnim, ale i ostatnim
investorim (domdcim a zahrani¢nim); kategorie investorti, kterym bude nabidka Dluhopisti urcena,
budou uvedeny v Konecnych podminkach. Dluhopisy budou nabizeny vzdy v souladu s pfislusnymi
pravnimi predpisy prostfednictvim Emitenta nebo ManaZera emise Dluhopisti (jak je definovan ve
Spoleénych emisnich podminkach).

Dalsi podminky nabidky Dluhopist véetné postupu pro oznameni pfidélené ¢astky zadateltim a toho,
zda muze obchodovani zacit pfed ucinénim oznameni, jsou vZdy stanoveny v pfislusnych Kone¢nych

podminkach.

3.1.3 STANOVENI CENY

Ocekavana cena, za kterou budou Dluhopisy nabizeny, a postup jejiho zvefejnéni bude uveden

v Konecnych podminkach.

V Konec¢nych podminkach budou rovnéz uvedeny vsechny naklady a dané zvlast urcované na vrub

investora.
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3.1.4 UMISTENI A UPISOVANI

Dalsi podminky nabidky Dluhopisti vCetné nazvii a adres koordinatorti celkové nabidky, platebnich
zastupcti a depozitnich zastupcti, pfipadné osob, které se zavazaly k tpisu, a data uzavieni smlouvy
o upsani jsou vzdy stanoveny v pfislusnych Kone¢nych podminkach.

Emitent zamysli Dluhopisy na sekundarnim trhu kupovat, nebo téz pripadné prodavat (pokud dojde
mezi Emitentem a jakoukoliv osobou k dohodé o koupi/prodeji Dluhopisti) za trzni cenu Dluhopist
v den koupé/prodeje Dluhopisti, pfipadné za jinou cenu, na které se dohodne s osobou, se kterou

smlouvu o pfevodu Dluhopisti uzavie.

3.2 PRIJETI K OBCHODOVANI NA REGULOVANEM TRHU A ZPUSOB
OBCHODOVANI

Emitent uvadi, Ze Dluhopisy nebudou pifijaty k obchodovani na regulovaném trhu ani na trzich jinych

tfetich zemi, na trhu pro rtist malych a stfednich podnik{ nebo v mnohostranném obchodnim systému.
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4.  SPOLECNE EMISNI PODMINKY

CNB vykonava dohled nad emisi Dluhopisii a nad Emitentem v rozsahu pravnich piedpist
upravujicich vefejnou nabidku cennych papirti (Dluhopisti).

CNB posoudila tento Zakladni prospekt pouze z hlediska tipInosti tidajii v ném obsaZenych, resp. toho,
ze spliiuje normy tykajici se tplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada natizeni (EU)
2017/1129. CNB pfi schvalovéni Zakladniho prospektu neposuzuje hospodatské vysledky ani finanéni
situaci Emitenta. CNB schvalenim Prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho
schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopisti. Schvaleni Zakladniho prospektu ze strany
CNB by se nemélo chépat jako potvrzeni kvality Emitenta a potvrzeni kvality Dluhopis.

Dluhopisy se fidi témito Emisnimi podminkami (jak jsou definovany nize) a dale pfislusnym Dopliikem
dluhopisového programu (jak je definovan nize).

Tyto spole¢né emisni podminky (dale jen , Emisni podminky“) budou stejné pro jednotlivé emise
Dluhopisti a budou pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopisti upfesnény prislusSnym Dopliikem
dluhopisového programu. Kazdé emisi Dluhopisti, bude spolecnosti Centralni depozitai cennych
papird, a. s., se sidlem na adrese Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05, ICO: 25081489, spisova znacka B 4308
vedena u Méstského soudem v Praze (dale jen ,Centralni depozitai”), piipadné jinou osobou
povéfenou pridélovanim koda ISIN, pridélen samostatny kod ISIN (International Securities
Identification Number). Informace o pridélenych koédech ISIN, pfipadné i jiném identifikujicim tidaji ve
vztahu k Dluhopistim, bude uvedena v pfislusném Doplnku dluhopisového programu.

Nestanovi-li prislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, bude vydavani jednotlivych emisi
Dluhopisti zabezpecovat sdm Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopis(i m{ize Emitent povéfit vykonem
sluzeb spojenych svydanim dluhopisti jinou osobu s pfisluSnym opravnénim (dale také jen
,Manazer”). Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné
v souladu s ¢l. 4.11.1.3 az 4.11.1.6 téchto Emisnich podminek, pak bude ¢innosti administratora spojené
s vyplatami v souvislosti s Dluhopisy zajiStovat sim Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopisti mtze
Emitent povéfit vykonem sluzeb administratora emise Dluhopisti jinou osobu s prislusSnym
opravnénim k vykonu takové ¢innosti (dale také jen , Administrator”), a to na zakladé smlouvy
o spravé emise a obstarani plateb uzaviené s Emitentem (dale jen ,Smlouva s administratorem”).
Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude stejnopis Smlouvy s administratorem k dispozici
k nahlédnuti Vlastnikéim Dluhopisti v bézné pracovni dobé v urcené provozovné (dale jen ,Urcena
provozovna“), jak je uvedena v ¢l. 4.11.1.2 téchto Emisnich podminek. Vlastnikiim Dluhopisti
se doporucuje, aby se se Smlouvou s administratorem dtikladné obeznamili, nebot je dtilezita mimo jiné

i pro fakticky pribéh vyplat Vlastniktim Dluhopist.
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Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s cl.
4.11.2.2 nebo 4.11.2.3 téchto Emisnich podminek, pak ¢innosti agenta pro vypocty spojené s provadénim
vypoctlt ve vztahu kjednotlivym emisim Dluhopisti zajisti sim Emitent. Pro kteroukoli emisi
Dluhopist mtize Emitent povéfit vykonem sluzeb agenta pro vypocty jinou osobu s pfislusnym
opravnénim k vykonu takové ¢innosti (dale také jen , Agent pro vypocty”), a to na zakladé Smlouvy
s administratorem ¢i samostatné smlouvy s Agentem pro vypocty.

Tyto Emisni podminky obsahuji pojmy, jez jsou vysvétleny v piislusnych ustanovenich Emisnich
podminek a dale pak souhrnné v ¢l. 4.15 s vyjimkou pojmt spole¢nych pro cely Zakladni prospekt,

které jsou definovany pfimo v Zakladnim prospektu.

4.1 OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

4.1.1PODOBA, FORMA, JMENOVITA HODNOTA A DALSi CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU

4.1.1.1. Dluhopisy vydavané vramci tohoto Dluhopisového programu budou vytvofeny podle
pravnich ptedpisti Ceské republiky a mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry,
listinné cenné papiry nebo jako tzv. sbémé dluhopisy ve formé imobilizovanych cennych
papirt. Listinné Dluhopisy budou cennymi papiry na fad. Dluhopisy budou vydany kazdy ve
jmenovité hodnoté, v celkové predpokladané jmenovité hodnoté emise, v poctu a cislovani
(pokud bude relevantni) uvedeném v prislusném Doplitku dluhopisového programu. Pfipadné
ohodnoceni finan¢ni zpiisobilosti (rating) Dluhopisti, pokud by bylo z rozhodnuti Emitenta pro
Emisi dluhopisti pfidéleno, a pfipadné pravo Emitenta zvysit objem emise Dluhopisti, véetné
podminek tohoto zvyseni, budou rovnéz uvedeny v pfislusném Doplitku dluhopisového

programu.
4.1.1.2. Dluhopisy budou denominovany v korundch ceskych nebo v méné euro.
4.1.1.3. Dluhopisy budou nepodfizené.

4.1.1.4. Pohledavky Vlastnik{i Dluhopisti nebudou nijak zajistény.

4.1.1.5. S Dluhopisy nebudou spojena zadnd pfedkupni nebo vyménna prava. Nazev kazdé emise
Dluhopisti vydavané v rdmci Dluhopisového programu bude uveden v prislusném Dopliitku
dluhopisového programu.
4.1.2 ODDELENI PRAVA NA VYNOS, PREVOD DLUHOPISU A VLASTNICI DLUHOPISU

4.1.2.1. Oddéleni prava na vynos Dluhopisiti od Dluhopisti se vylucuje.

4.1.2.2. Pfevoditelnost DIuhopisti neni nijak omezena.
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4.1.2.3. Vlastnici a pfevody zaknihovanych Dluhopist

-V pripadé zaknihovanych Dluhopisti se , Vlastnikem Dluhopisu” rozumi osoba, na jejimz
uctu vlastnika (ve smyslu zdkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitadlovém trhu,
ve znéni pozdéjsich predpist; dale jen ,ZPKT”) v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci
navazujici na centralni evidenci je Dluhopis evidovan. Dokud nebude Emitent
presvédcivym zpusobem informovan o skute¢nostech prokazujicich, Ze Vlastnik
Dluhopisu neni vlastnikem dotcenych cennych papirti, budou Emitent i Administrator (je-
li jmenovan) pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika
ve véech ohledech a provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami
a pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu. Osoby, které budou vlastniky
Dluhopisu a které nebudou zjakychkoli déivodti zapsany jako vlastnik v pfislusné
evidenci zaknihovanych cennych papirfi, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti

vlastnictvi k Dluhopistim neprodlené informovat Emitenta.

- Kpfrevodu zaknihovanych Dluhopisti dochdzi zapisem tohoto pfevodu na tctu vlastnika
v souladu s platnymi pravnimi predpisy a pfedpisy Centralniho depozitare. V pfipadé
Dluhopisti evidovanych v Centralnim depozitafi na uctu zakaznika dochazi k prevodu
takovych Dluhopist (i) zdpisem pievodu na uc¢tu zakaznika v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy a pfedpisy Centralniho depozitafe s tim, Ze majitel tctu zakaznika je
povinen neprodlené zapsat takovy pfevod na ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na
ucet zakaznika, nebo, (ii) pokud jde o pfevod mezi Vlastniky Dluhopisti v rdmci jednoho
uctu zakaznikdi, zapisem prevodu na uctu vlastnika v evidenci navazujici na centralni

evidenci.

4.1.2.4. Vlastnici a prevody listinnych Dluhopist

- Listinné Dluhopisy budou vydavany jako jednotlivé cenné papiry v listinné podobé,

pfipadné nahrazené v souladu s § 524 OZ hromadnou listinou.

- Préava spojend s Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat osoba, jiz byl

Dluhopis Emitentem vydan jako prvnimu nabyvateli, pfipadné jind osoba, kterad
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Emitentovi pfedlozi Dluhopis s nepretrzitou fadou rubopist svédcici této osobé nebo jiny

dtikaz o tom, Ze tato osoba je vlastnikem Dluhopisu (dale jen ,, Vlastnik Dluhopisu”).
- Emitent vede seznam Vlastnikii Dluhopisti (dale jen ,Seznam Vlastnikii Dluhopist”).

- Vlastnické pravo k Dluhopistiim se prevadi rubopisem a smlouvou k okamziku jejich
predani.

- Kdinnosti pfevodu Dluhopisu vtci Emitentovi se vyzaduje piedloZeni Dluhopisu
s nepfetrzitou fadou rubopisti nebo jiny diikaz o tom, Ze pfislusna osoba je Vlastnikem
Dluhopisu; Emitent, pfipadné Administrator (je-li jmenovan) nebo jina osoba uvedena
v pfislusném Dopliku dluhopisového programu, zapiSe zménu Vlastnika Dluhopisu
do Seznamu Vlastniki Dluhopisti bez zbytecného odkladu poté, co mu bude takova

zmeéna prokazana.

-V pripadé, Ze osoba, ktera je vlastnikem Dluhopisu, zptisobi, Ze neni zapsana jako Vlastnik
Dluhopisti v Seznamu Vlastnikii Dluhopisti nebo Ze zapis v Seznamu Vlastnik Dluhopist
neodpovidd skutecnosti, zejména neprokaze-li Emitentovi své vlastnické pravo
k Dluhopisu podle pfedchozi odrazky, nemtze se tato osoba domahat nahrady Skody
nebo jinych ndrokt vici Emitentovi proto, Ze ji Emitent na zdkladé této skutecnosti
nepokladal za Vlastnika Dluhopisti a neprovadél v jeji prospéch platby dle Emisnich

podminek a pfislusného Doplnku dluhopisového programu.
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4.1.2.5. Vlastnici a pfevody podilti na Sbérném dluhopisu

- Vpripadé sbérnych dluhopisti, tj. vydanych za ticelem imobilizace dluhopisti (dale jen
,Sbérny dluhopis”) bude Sbérny dluhopis uschovan a evidovan u Administratora (nebo
ujiné osoby s prislusnym opravnénim k vykonu takové c¢innosti, ktera bude uvedena
v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu). Imobilizované dluhopisy jsou vydany
dnem, kdy Emitent pfeda Sbérny dluhopis do tischovy Administratorovi (nebo jiné osobé
s prislusnym opravnénim k vykonu takové cinnosti, ktera bude uvedena v pfislusném
Dopliiku dluhopisového programu) ve prospéch prvych nabyvatelti Dluhopisti. V souladu
se zak. ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpisti, miize byt sbérny
dluhopis vydan teprve, kdy je pIné upsana emise dluhopist, které tento predstavuje a kdy

je dan do uschovy.

- Pocet upsanych Dluhopisti kazdého vlastnika predstavuje jeho podil na Sbérném
dluhopisu. Vlastnik podilu na Sbérmém dluhopisu ma veskera prava, ktera prislusi
Vlastnikovi Dluhopisu (véetné prava na vyplatu vynosu z Dluhopisu). V pfipadé zvyseni
nebo sniZeni objemu Emise se na Sbérném dluhopisu uvedou informace o rozhodné
udalosti, 0 zméné celkové vyse Emise a pfipadné doplnujici informace o Emisi; tyto zmény

se provedou i v pfislusné evidenci imobilizovanych dluhopisti.

-V pripadé Sbérného dluhopisu je pak , Vlastnikem Dluhopisi” osoba, ktera je v Seznamu
Vlastnikt Dluhopisti v samostatné evidenci Administratora (nebo jiné osoby s piislusnym
opravnénim k vykonu takové cinnosti, ktera bude uvedena v prislusném Dopliku
dluhopisového programu), vedena jako osoba podilejici se na Sbérném dluhopisu urcitym
poctem kust Dluhopisti (dale také jen , Vlastnik podilu na Sbérném dluhopisu”).
Vlastnik podilu na Sbérném dluhopisu nema pravo pozadovat po Administratorovi (nebo
po jiné osobé s prislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti, ktera bude uvedena
v pfislusném Doplnku dluhopisového programu), aby mu byly jeho Dluhopisy

odpovidajici podilu na Sbérném dluhopisu, po dobu jeho trvani, vydany z tschovy.

- Kpfevodu podilu pfislusného Vlastnika podilu na Sbérném dluhopisu, dochazi registraci
tohoto pfevodu v samostatné evidenci osob podilejicich se na Sbérném dluhopisu vedené
Administradtorem (nebo jinou osobou s pfisluSnym opradvnénim k vykonu takové ¢innosti,
ktera bude uvedena v prislusném Doplnku dluhopisového programu). Jakdkoli zména
v samostatné evidenci osob podilejicich se na Sbérném dluhopisu vedené
Administratorem (nebo jinou osobou s pfisluSnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti,

ktera bude uvedena v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu) se povazuje
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4.2

4.2.1

4.2.1.1.

4.2.1.2.

4.2.1.3.

4.2.14.

za zménu provedenou az v pribéhu prislusného dne, tj. nelze provést zménu v samostatné
evidenci osob podilejicich se na Sbérném dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou
osobou s pfisluSnym opravnénim k vykonu takové cinnosti, ktera bude uvedena
v ptislusném Dopliku dluhopisového programu) s a¢innosti k pocatku dne, ve kterém je

zmeéna provadéna.

Dokud nebude Emitent pfesvéd¢ivym zplsobem informovan o skutecnostech
prokazujicich, Zze Vlastnik Dluhopisu neni vlastnikem dotenych Dluhopisti, budou
Emitent a Administrator pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisu za jejich opravnéného
vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby vsouladu stémito Emisnimi

podminkami a pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu.

DATUM A zPUSOB EMISE DLUHOPISU, EMISNI KURZ

DATUM EMISE; EMISNI LHUTA; DODATECNA EMISNI LHUTA

Datum emise kazdé emise Dluhopisti a Emisni lhtita budou uvedeny v pfislusném Doplitku

dluhopisového programu. Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici

prislusnou emisi Dluhopisti, mtize zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v pribéhu Emisni lhiity, a to

i postupné (v transich).

Emitent ma pravo v pribéhu Emisni lhiity vydat Dluhopisy:

a)

v mensim nez pfedpokladaném objemu, pokud se nepodati pfedpokladany objem upsat,
nebo;
ve vétsim objemu, nez byl predpokladany objem emise Dluhopisti, pokud Doplnék

dluhopisového programu toto pravo Emitenta nevyloudi.

Emitent ma pravo stanovit Dodate¢nou emisni lhiitu a v této lhtteé:

a)

vydat Dluhopisy az do predpokladané celkové jmenovité hodnoty pfislusné emise

Dluhopisti; a/nebo

vydat Dluhopisy ve vétsim objemu emise, nez byla pfedpokladana celkova jmenovita
hodnota prislusné emise Dluhopisti, pokud Doplnék dluhopisového programu nékteré

z téchto prav Emitenta nevyloudi.

Rozhodnuti o stanoveni Dodatecné emisni lhiity je Emitent povinen oznamit zptisobem, jakym

byly uvefejnény tyto Emisni podminky a prislusny Doplnék dluhopisového programu.

Rozhodne-li Emitent o vydani Dluhopisti ve vétsim objemu, nez byl pfedpoklddany objem
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4.2.1.5.

emise, objem tohoto zvySeni neprekroci castku stanovenou v prfislusném Doplitku

dluhopisového programu.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Emisni lhiity nebo pfipadné Dodatené emisni Ihiity
oznami Emitent Vlastnikiim Dluhopisti zptisobem, jakym byly uvefejnény tyto Emisni
podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového programu, celkovou jmenovitou hodnotu vsech
vydanych Dluhopist tvoficich pfislusnou emisi Dluhopisti, avSak jen v piipadé, Ze takova
celkova jmenovita hodnota vSech vydanych Dluhopisti dané emise je nizsi nebo vyssi nez

celkova predpokladana jmenovita hodnota prislusné emise Dluhopisti.

4.2.2 EMISNI KURZ, ALIKVOTNI VYNOS

4.2.2.1.

4.2.22.

4.2.2.3.

Emisni kurz vsech Dluhopisti vydanych k Datu emise bude stanoven v pfislusném Doplnku

dluhopisového programu, a to jako procentni hodnota z jmenovité hodnoty dluhopisti.

Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise béhem Emisni lhiity nebo
Dodatecné emisni lhtity bude stanoven v pfislusném Doplnku dluhopisového programu.
Emitent urci tento emisni kurz tak, Ze po celou dobu Emisni lhtity nebo Dodate¢né emisni lhiity
bude odpovidat procentnimu vyjadfeni jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisti, piipadné
tak, Ze po urcitou dobu bude odpovidat procentnimu vyjadreni jmenovité hodnoty kupovanych
Dluhopistt a pro nasledujici obdobi miize byt emisni kurz Emitentem urcen tak,

aby zohlednoval pfevazujici aktualni podminky na trhu.

Emitent mtize dale urcit v pfislusném Doplnku dluhopisového programu, ze k castce emisniho
kurzu Dluhopisti k datu emise, vydanych po Datu emise, bude dale pfipocten odpovidajici
alikvotni vynos. V takovém pfipadé bude Emitent opravnén zapocist svou pohleddvku
na zaplaceni odpovidajicitho alikvotniho vynosu proti pohledavce Vlastnika Dluhopisu

na vyplaceni vynosu za prislusné vynosové obdobi.
ypl y 1 y bdob

V pripadé, kdy se prvni vlastnik Dluhopisu, k jehoz emisnimu kurzu byl dle tohoto clanku
téchto Emisnich podminek pfipocten odpovidajici alikvotni vynos a ktery zaroven s Emitentem
uzavtel pfislusnou smlouvu nebo se napf. v rdmci smlouvy o tpisu Dluhopisii jinak dohodl
o zapocteni pohledavek plynoucich z pfipoéteni alikvotniho vynosu oproti urokim
z Dluhopisti za prvni vynosové obdobi, rozhodne prevést Dluhopis na tfeti osobu
pred rozhodnym dnem pro nejblizsi vyplatu vynost po nabyti od Emitenta, je prvni vlastnik
Dluhopisu povinen tento sviij zdmér oznamit Emitentovi a do 10 (slovy: deseti) pracovnich dnii

ode dne takového oznameni zaplatit Emitentovi na Emitentem urceny bankovni ticet ¢astku
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odpovidajici alikvotnimu vynosu, ktery byl z rozhodnuti Emitenta pfipocten k emisnimu kurzu

Dluhopisti.

4.2.3ZPUSOB A MISTO UPISU A PREDANI DLUHOPISU

4.2.3.1.

4.3

4.3.1

4.3.1.1.

Zptisob a misto tipisu, zptisob a misto pfipadného predani Dluhopisti a zptisob a misto splaceni
emisnitho kurzu Dluhopist jednotlivé emise Dluhopist, vcetné tdajii o osobach, které
se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopist, budou stanoveny v pfislusném Doplnku

dluhopisového programu.

STATUS A ZAJISTENI DLUHOPISU

STATUS DLUHOPISU

Dluhopisy (a veskeré Emitentovy penézité zavazky vtci Vlastnikiim Dluhopisti vyplyvajici
z Dluhopisti) zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené zavazky
Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi
sebou navzajem, tak ialespon rovnocenné vii¢i vsem dalSim soucasnym ibudoucim
nepodfizenym a nezajisténym zavazkdim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkt Emitenta, u nichz
stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisti. Emitent se zavazuje zachazet za stejnych

podminek se vSemi Vlastniky Dluhopisii stejné emise DIuhopisti stejné.

4.3.2 ZAJISTENI DLUHOPISU

4.3.2.1.

4.4

441

4.4.1.1.

4.4.1.2.

4.4.1.3.

Splaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopisti neni zajisténo.

PROHLASENI A ZAVAZKY EMITENTA

PROHLASENI EMITENTA

Emitent je pravnickou osobou fadné zaloZenou, vzniklou a existujici v souladu s pravnimi

predpisy Ceské republiky.

Dle védomi Emitenta nebyly podniknuty zadné kroky sméfujici ke zruSeni nebo zaniku

Emitenta.

Emitent ziskal vSechna potfebna schvaleni, povoleni a souhlasy pfislusnych organti Emitenta
nebo tfetich osob, pozadovand kvydani téchto Emisnich podminek, Smlouvy
s administratorem (je-li uzavfena) a k vydani Dluhopisti a ucinéni vsech pravnich jednani
pozadovanych pro platné uzavfeni téchto dokumentti a k plnéni dluhti a povinnosti z nich
vyplyvajicich, a vSechna tato schvaleni, souhlasy a povoleni jsou v plném rozsahu platna

a udinna.
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4.4.1.4.

4.4.1.5.

4.4.1.6.

4.4.1.7.

4.4.1.8.

4.4.1.9.

Emitent nepodal dluznicky insolvencni navrh, navrh na vyhlaseni moratoria ani povoleni

reorganizace a nezamysli takovy navrh podat ¢i jeho podani iniciovat.

Zadny soud nerozhodl o tipadku Emitenta, nevyhlasil moratorium ani nepovolil ve vztahu

k Emitentovi reorganizaci.

Emitent nezahajil jednani o reorganiza¢nim, restrukturaliza¢nim ani jiném obdobném planu,

ani zadny takovy plan nepfipravuje ani jeho pripravu ¢i vyjednani nezadal tieti osobé.

Emitent neni v padku ani hrozicim tipadku ani nespliiuje podminky pro prohlaseni tipadku
nebo hroziciho tpadku ve smyslu zakona ¢. 182/2006 Sb., o tipadku a zpusobech jeho feseni
(insolvencni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,Insolvenéni zakon”),

¢i obdobného predpisu nékterého clenského statu Evropské unie.

Emitent nebyl pfedvolan k prohlaseni o majetku a ani si neni védom, ze by byl podan navrh
na prohlaseni o majetku.
Valna hromada (vcetné jediného akcionare pfi vykonu ptisobnosti valné hromady) ani zadny

soud nerozhodl o zruSeni Emitenta s likvidaci nebo bez likvidace.

4.4.1.10.Emitentovi neni dle jeho nejlepstho védomi znamo, Ze ve vztahu k Emitentovi v obdobi

za predeslych 12 mésicti zahajeno a/nebo probihalo a/nebo hrozilo jakékoliv soudni, rozhod¢i
a/nebo spravni fizeni, které by mohlo negativné ovlivnit jeho hospodafskou nebo finanéni

situaci, ani Ze jakékoliv takové fizeni bezprostiedné hrozi.

4.4.1.11.Jakékoliv odvody, podani nebo oznameni, ke kterym byl anebo je Emitent povinen z hlediska

¢eskych danovych predpisti, byly Emitentem, dle nejlepsiho védomi Emitenta, fadné a vcasné
ucinény. Emitent nemda zadné damové nedoplatky, neni Zadnym zptsobem v prodleni
s pInénim jakékoliv jiné své povinnosti a nevede Zadny spor s finanénimi nebo jakymikoliv
jinymi podobnymi organy a soucasné si neni védom zadnych skutecnosti, které by v budoucnu

mohly k takovymto sportim, nedoplatkiim a/nebo prodlenim vést.

4.4.2ZAVAZKY EMITENTA

4.4.2.1.

4.4.22.

Emitent se zavazuje Vlastnikiim Dluhopist vyplacet vynosy a Vlastnikiim Dluhopisti splatit
jmenovitou hodnotu Dluhopisti, a to zplisobem a v misté uvedeném v emisnich podminkach

prislusné emise Dluhopisti.

Zavazek neucastnit se pfemény s negativnim dopadem

Emitent se zavazuje nezudastnit se fze, rozdéleni ¢i jiné vzhledem k pravnimu statusu

Emitenta zakonem povolené formy pfemény spolecnosti ve smyslu zakona ¢. 125/2008 Sb., o
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preménach obchodnich spolecnosti, ve znéni pozdéjsich predpisti, s vyjimkou pfipadd, kdy

budou splnény nasledujici podminky:

a)

<)

nastupnicka spolecnost, pfipadné nastupnické spolecnosti (budou-li vznikat) budou sidlit
na tzemi nékterého &lenského stitu Evropského hospodaiského prostoru, Svycarska,

Kanady, nebo Spojenych statt,

nastupnicka spole¢nost, pfipadné nastupnické spolecnosti (budou-li vznikat) pfevezmou
veskeré neuhrazené dluhy Emitenta, které mu v souvislosti s Dluhopisy vznikly v pIné vysi,
nebo v pripadé, kdy bude nastupnickou spolecnosti rovnéz Emitent budou tyto spolecnosti
rucit za veSkeré neuhrazené dluhy Emitenta, které mu v souvislosti s Dluhopisy vznikly v
plné vysi, a

v dtisledku pfemeény nenastane Pfipad neplnéni zavazki dle ¢l. 4.9.1.1 Emisnich podminek.

4.4.2.3. Negativni zavazky Emitenta pfi poskvtovani financovani

4.5

4.5.1

4.5.1.1.

Emitent se nestane véfitelem (ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formeé uvéru,
zaptijcky, apisu nebo koupé dluhopistt) jakékoliv jiné tfeti osobé, pokud by uzavienim
takového vztahu mezi Emitentem a touto tfeti osobou mohlo dojit k napIlnéni definice
pokoutného fondu dle § 98 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech
a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,, ZISIF”), aniz by soucasné

byla naplnéna néktera z vyjimek z ptisobnosti ZISIF podle § 2 az 4 ZISIF.

Emitent se dale nestane véfitelem (ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formé
uvéru, zapujcky, upisu nebo koupé dluhopistl) jakékoliv treti osobé, jejiz hlavni
podnikatelskou ¢innosti je poskytovani avert ¢i zaptjcek tfetim stranam (tj. spolecnostem
nebo fyzickym osobam mimo Skupinu), pokud by uzavienim takového vztahu mezi
Emitentem a touto tfeti osobou mohlo dojit k poruseni zakona ¢. 21/1992 Sb., o bankach,

ve znéni pozdéjsich pfedpisti, zejména jeho ustanoveni § 2.

VYNOS

OBECNE

Doplnék Dluhopisového programu stanovi, zda Dluhopisy budou troceny pevnou trokovou

sazbou, nebo variabilni trokovou sazbou, nebo zda jde o Dluhopisy s vynosem na bazi

diskontu.
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4.5.1.2.

4.5.1.3.

4.5.14.

4.5.1.5.

4.5.1.6.

Doplnék Dluhopisového programu soucasné stanovi, zda bude pevna nebo variabilni tirokova
sazba stanovena ve stejné vysi pro vSechna Vynosova obdobi, nebo bude stanovena v rtiznych

vysich (marzich v pfipadé variabilni sazby) pro jednotlivd Vynosova obdobi.

Vynosy budou rovnomérné nartistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi
do posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pfi tirokové sazbé

stanovené v souladu s ¢l. 4.5.1.1 vyse.
Vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v Den vyplaty vynosti.

Dluhopisy prestanou byt troceny Dnem splatnosti dluhopistl, ledaze by po splnéni vsech
podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo
odmitnuto. V takovém pripadé bude nadale nabihat vynos az do dne, kdy Vlastniktim
Dluhopistt budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné castky, nebo v pfipadé€, kdy je
jmenovan Administrator, az do dne, kdy Administrator oznami Vlastnikéim Dluhopisti,
Ze obdrzel veskeré ¢astky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo
k dalsimu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vyse

uvedenych skute¢nosti nastane diive.

Céstka vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho béZného roku
se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a prislusné tirokové sazby
(vyjadfené desetinnym ¢&islem). Céstka vynosu pfisludejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli
obdobi kratsi jednoho bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového
Dluhopisu, pfislusné trokové sazby (vyjadfené desetinnym ¢islem) a pfislusného zlomku dni
vypocteného dle konvence pro vypocet tiroku uvedené v ¢l. 4.5.4.1 Castka vynosu piislusejici
kjednomu Dluhopisu bude zaokrouhlena na zakladé matematickych pravidel na 2 (dve€)

desetinnd mista podle 3. (tfetiho) desetinného mista.

4.5.2 DLUHOPISY S PEVNYM VYNOSEM

4.5.2.1.

4.5.2.2.

Budou-li Dluhopisy uroceny pevnou urokovou sazbou, budou uroceny pevnou drokovou
sazbou stanovenou v Doplitku dluhopisového programu, resp. pevnymi tirokovymi sazbami

uvedenymi pro jednotlivd Vynosova obdobi v takovém Doplitku dluhopisového programu.

Naroky na trok a splaceni jistiny Dluhopisu s pevnou turokovou sazbou jsou soudné
vymahatelné (platné), jsou-li v souladu se zdkonem uplatnény béhem promlceci lhtity uvedené

v 4.10.
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4.5.3 DLUHOPISY S VARIABILNIM VYNOSEM

4.5.3.1.

4.5.3.2.

4.5.3.3.

4.5.34.

4.5.3.5.

Budou-li Dluhopisy troceny variabilni trokovou sazbou, budou tiroceny sazbou odpovidajici
prislusné hodnoté Referen¢ni sazby (jak je definovana niZe) zjisténé Emitentem (nebo Agentem
pro vypocty, je-li jmenovan) ke Dni stanoveni Referen¢ni sazby (jak je definovan nize), zvysené

o prislusnou marzi uvedenou v Dopliiku dluhopisového programu (je-li relevantni).

Doplnék dluhopisového programu miize stanovit rtizné vysSe marZe pro rtizna Vynosova

obdobi.

,Referencni sazbou” se rozumi sazba PRIBOR (Prague Inter-Bank Offered Rate), EURIBOR
(Euro InterBank Offered Rate), pfipadné jina sazba, kterou budou tyto sazby nahrazeny (napf.
referencni sazba €STR, jak je uvedeno v ¢l. 2.2.5 tohoto Zakladniho prospektu). Takovou jinou
sazbou mtize byt pouze urokova sazba pouzivand pro uroceni uvértt poskytovanych
na mezibankovnim trhu, ktera pochazi z vefejné pristupného zdroje a kterou mohou Emitent
i Vlastnici Dluhopisti ovéfit, avSak nemohou ji jakkoliv pfimo ovlivnit. Volba konkrétni

Referencni sazby bude urcena v Doplitku dluhopisového programu.

Ve vztahu ke kazdému Vynosovému obdobi se Referencni sazba stanovi jako tirokova sazba
v procentech p.a., ktera je pro pfislusné obdobi (zpravidla jednomésicni, tfimésicni,
Sestimésicni, rocni), které je shodné s délkou Vynosového obdobi nebo je délce Vynosového
obdobi nejblizsi, uvedena jako nabidkova sazba mezibankovniho trhu pro prodej depozit
spolecnosti Reuters na obrazovce Reuters Screen Service, strana PRBO (nebo piipadné
nastupnické strané) pro sazbu PRIBOR na obrazovce Reuters Screen Service, strana EURIBOR
(nebo pripadné nastupnické stran€) pro sazbu EURIBOR (nebo, neni-li tato sluzba dostupnd, na
jiném oficialnim zdroji, kde bude pfislusna sazba uvadéna) v nebo kolem 11 hod. dopoledne

sttedoevropského ¢asu v Den stanoveni Referencni sazby.

Informace o minulé vykonosti sazby PRIBOR a jeji volatilité 1ze nalézt bezplatné v elektronické
podobé na webové strance CNB ,, Fixing tirokovyjch sazeb na mezibankovnim trhu depozit — PRIBOR"

na adrese https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-na-

mezibankovnim-trhu-depozit-pribor/"®. Informace o minulé vykonosti sazby EURIBOR a jeji

volatilité lze nalézt bezplatné v elektronické podobé na webové strance European Money

10 Informace na webovych strankach nejsou soudasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
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4.5.3.6.

4.5.3.7.

4.5.3.8.

4.5.3.9.

Markets Institute , Euribor Rates” na adrese https://www.emmi-benchmarks.eu/euribor-

org/euribor-rates.html!!,

Emitent upozornuje na nasledujici potencialni pfipad naruseni trhu nebo naruseni vyporadani,
ktery v budoucnu muiZze nastat a ovlivnit Referencni sazbu EURIBOR. Je mozné, Ze se sazba
EURIBOR v nadchazejicim obdobi prestane pouzivat, jak je blize uvedeno v ¢l. 2.2.5 V pripade¢,
Ze sazba EURIBOR pfestane byt publikovana a bude nahrazena sazbou €STR administrovanou
Evropskou centralni bankou, bude namisto sazby EURIBOR pouZzita pro stanoveni tirokového
vynosu pro dané Vynosové obdobi sazba €STR stanovena v Den stanoveni Referencni sazby
v obvyklou dobu z oficidlniho zdroje, kde bude sazba €STR uvadéna. Emitent si neni védom
zadnych jinych pfipadti naruseni trhu nebo naruseni vyporadani, které ovliviiuji Referencni

sazby.

Pokud neni moZzné Referen¢ni sazbu pro pfislusné Vynosové obdobi zjistit zptisobem
uvedenym v ¢l. 4.5.3.4, bude pro takové Vynosové obdobi Referencni sazba stanovena jako
sazba vypoctena za vyuziti linedrni interpolace mezi dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR,
pfipadné jinou sazbou uvedenou v Doplitku dluhopisového programu pro nejdelsi obdobi,
které je kratsi nez prislusné Vynosové obdobi; a dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR,
pripadné jinou sazbou uvedenou v Dopliku dluhopisového programu za nejkratsi obdobi,

které je delsi nez prislusné Vynosové obdobi.

Pokud neni mozné Referencni sazbu pro prislusné Vynosové obdobi zjistit ani zptisobem
uvedenym v ¢l. 4.5.3.7, bude pro takové Vynosové obdobi Referencni sazba stanovena jako
sazba p.a. vypoctena Emitentem (nebo Agentem pro vypocty, je-li jmenovan) jako aritmeticky
primér (zaokrouhleny na ¢tyfi desetinnd mista smérem dol) sazeb, které Emitentovi (nebo
Agentovi pro vypocty, je-li jmenovan) oznamily na jeho zZadost alespont 3 banky nebo pobocky
zahranicnich bank ptisobici na ¢eském trhu jako sazby, za které jsou pfipraveny poskytnout
penézni prostfedky jako depozitum v ceskych korunach, pfipadné méné eur, na obdobi svoji
délkou rovnajici se anebo casové nejblizsi k Vynosovému obdobi v 11.00 hod.

(stfedoevropského casu) v prislusny Den stanoveni Referencni sazby.

Pokud bude zjisténa sazba PRIBOR, EURIBOR nizsi nez nula (0), za Referencni sazbu se bude

povazovat hodnota nula (0).

1 Informace na webovych strankach nejsou soudasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
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4.5.3.10.,Dnem stanoveni Referencni sazby” se rozumi druhy Pracovni den pfed zacatkem

prislusného Vynosového obdobi.

4.5.4 KONVENCE PRO VYPOCET UROKU

4.5.4.1.

Pro tcely vypoctu tirokového vynosu pfislusejictho k Dluhopistim za obdobi kratsi nez jeden
rok se bude mit za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (slovy: tii sta Sedesat) dni rozdélenych do 12
(slovy: dvanacti) mésicti po 30 (slovy: tficeti) dnech, pficemz v piipadé netiplného mésice

se bude vychazet z poc¢tu skute¢né uplynulych dni (tzv. BCK Standard 30E/360).

4.5.5 DLUHOPISY S VYNOSEM NA BAZI DISKONTU

4.5.5.2.

4.5.5.3.

4.6

4.6.1

4.6.1.1.

Dluhopisy oznacené v prislusném Dopliku dluhopisového programu jako Dluhopisy
s vynosem na bazi diskontu nebudou troceny. Vynos takovych Dluhopisti je pfedstavovan
rozdilem mezi jmenovitou hodnotou a emisnim kurzem Dluhopisu, za ktery Vlastnik
Dluhopisu Dluhopis nabyl (respektive jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu
diskontovanou Diskontni sazbou od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému
se Diskontovana hodnota pocita (dale také jen ,Diskontovana hodnota”) v pripadé pfedcasné

splatnosti dluhopisti vydanych s vynosem na bazi diskontu).

Diskontni sazba znamena, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni
arocen, urokovou sazbu stanovenou jako takovou v pfislusném Doplnku dluhopisového
programu. Neni-li Diskontni sazba v prislusném Doplitku dluhopisového programu
stanovena, pak plati, Ze je rovna trokové sazbé, pfi které by se Diskontovana hodnota
Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopisti k Datu emise (tj. irokova sazba,
kterou je tfeba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité hodnoty Dluhopisu od Data
splatnosti dluhopisti k Datu emise, aby se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise
rovnala emisnimu kurzu Dluhopisti k Datu emise). Pro vylouceni pochyb plati, Ze Diskontni

sazba neni totozna s diskontni sazbou Ceské ndrodni banky nebo jiného Finan¢niho centra.

SPLACENI DLUHOPISU

KONECNE SPLACENI

Pokud nedojde k pfedcasnému splaceni Dluhopisti Emitentem z diivod stanovenych v téchto
Emisnich podminkach, bude jmenovita hodnota Dluhopisti splacena ke Dni konecné splatnosti
dluhopist, a to v souladu s ¢l. 4.7 téchto Emisnich podminek. Neni-li v pfislusném Doplnku

dluhopisového programu stanoveno, zZe se jedna o Dluhopisy s postupnym splacenim
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4.6.1.2.

jmenovité hodnoty ve splatkach (,Amortizované Dluhopisy”), pak bude celd jmenovita

hodnota Dluhopisti splacena jednorazoveé ke Dni kone¢né splatnosti dluhopisti.

Jmenovita hodnota Dluhopisi oznacenych v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu
jako amortizované Dluhopisy bude splacena postupné ve splatkach, tj. nikoli jednorazove.
Splaceni jmenovité hodnoty bude rozvrzeno do takového poctu splatek, ktery odpovida poctu
Vynosovych obdobi takovych Dluhopisti. Pfislusna splatka jmenovité hodnoty bude splatna
vzdy spolu s vynosem Dluhopisti v Den vyplaty tirokt pfislusného Vynosového obdobi. Vyse
vsech dil¢ich splatek jmenovité hodnoty bude spolu s uvedenim jejich pfislusného Dne vyplaty
uvedena ve splatkovém kalendafi, ktery bude tvofit soucast prislusného Dopliku
dluhopisového programu. Bude-li to relevantni, bude takovy splatkovy kalendat obsahovat téz

¢astku vynosu splatnou spolu se splatkou pfislusné casti jmenovité hodnoty.

4.6.2 PREDCASNE SPLACENI Z ROZHODNUTI EMITENTA

4.6.2.1.

4.6.2.2.

4.6.2.3.

Neni-li v prislusSném Doplnku dluhopisového programu stanoveno jinak, Emitent neni
opravnén na zdkladé svého rozhodnuti splatit Dluhopisy pfede Dnem konecné splatnosti
dluhopisti dané emise Dluhopisti (tim neni dot¢eno opravnéni Emitenta zrusit Dluhopisy v jeho

majetku Emitenta v souladu s ¢l. 4.6.5.1 téchto Emisnich podminek).

Je-li v pfislusném Dopliitku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data pfedc¢asného
splaceni Dluhopisti z rozhodnuti Emitenta, pak Emitent ma pravo dle své tivahy pfedcasné
splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy dané emise ke kterémukoli takovému datu, avsak
za predpokladu, Ze toto své rozhodnuti ozndmi Vlastnikiim Dluhopisti v souladu s ¢l. 4.13
téchto Emisnich podminek nejdfive 60 (Sedesat) dni a nejpozdéji 45 (Ctyficet pét) dni pred
takovym pfislusnym datem pfedcasného splaceni (dale také jen , Den pfedcasné splatnosti

dluhopisii”).

Oznameni o predcasném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle ¢l. 4.6.2.2 téchto Emisnich
podminek je neodvolatelné a zavazuje Emitenta predcasné splatit vSechny Dluhopisy dané
emise v souladu s ustanovenimi ¢l. 4.6.2 a prisluSsného Dopliiku dluhopisového programu.
V takovém pfipadé budou vSechny nesplacené Dluhopisy dané emise Emitentem splaceny
v dosud nesplacené jmenovité hodnoté spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem
(pokud je to relevantni), pfipadné jedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, budou

splaceny v jejich diskontované hodnoté ke Dni predcasné splatnosti.
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4.6.3 PREDCASNE SPLACENI Z ROZHODNUTI VLASTNIKU DLUHOPISU

4.6.3.1.

Vlastnik Dluhopisti neni opravnén pozadat o predcasné splaceni Dluhopisti pfede Dnem
konecné splatnosti Dluhopisti dané emise, a to s vyjimkou predcasného splaceni Dluhopisti

v souladu s ustanovenimi ¢l. 4.9 a 4.12.5.1 téchto Emisnich podminek.

4.6.4 ODKOUPENI DLUHOPISU

4.6.4.1.

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

4.6.5 ZRUSENI DLUHOPISU

4.6.5.1.

Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim ¢l. 4.6.4 téchto Emisnich podminek nebo
Dluhopisy jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet
ve svém vlastnictvi a pfipadné je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku z titulu splynuti
prava a povinnosti. Nerozhodne-li Emitent o dfivéjsim zaniku jim vlastnénych Dluhopisti
podle predchozi véty, zanikaji prava a povinnosti z Dluhopisti vlastnénych Emitentem

az v okamziku jejich splatnosti.

4.6.6 DOMNENKA SPLACENI

4.6.6.1.

4.7

4.7.1

4.7.1.1.

V pfipad€, ze Emitent uhradi Administratorovi (je-li jmenovan) celou ¢astku jmenovité hodnoty
Dluhopisti a narostlych vynosti splatnou v souvislosti se splacenim Dluhopisti ve smyslu
ustanoveni ¢l. 4.6, 4.9 a 4.12.5.1 téchto Emisnich podminek a v souladu s pfislusnym Doplikem
dluhopisového programu, vSechny zdvazky Emitenta z Dluhopisti budou pro tcely ¢l. 4.4.2
téchto Emisnich podminek povazovany za plné splacené ke dni pfipsani prislusnych ¢astek na

prislusny ucet Administratora (je-li jmenovan).

PLATEBNI PODMINKY

MENA PLATEB

Emitent se zavazuje vyplacet trokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist vyluéné
v méne, ve které je v pfislusném Doplitku dluhopisového programu denominovana jmenovita
hodnota Dluhopisti. Urokovy vynos bude vyplacen Vlastnikiim Dluhopisti a jmenovitd
hodnota Dluhopisti (popripadé Diskontovand hodnota, jedna-li se o pfedcasné splaceni
Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) bude splacena Vlastniktim dluhopisti za podminek
stanovenych témito Emisnimi podminkami ve znéni pfislusného Doplitku dluhopisového
programu a pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky uéinnymi v dobé provedeni

prislusné platby a v souladu s nimi.
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4.7.1.2.

Budou-li Dluhopisy denominovany v méné CZK a zanikne-li ména CZK a bude nahrazena
ménou EUR, bude (i) denominace takovych Dluhopistt zménéna na EUR, a to v souladu
s platnymi pravnimi predpisy, a (ii) vSechny penéZzité zavazky z takovych Dluhopisii budou
automaticky a bez dalsiho oznameni Vlastnikiim Dluhopisti splatné v EUR, pficemz jako
sménny kurz CZK na EUR bude pouzit oficidlni kurz (tj. pevny pfepocitaci koeficient)
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Takové nahrazeni mény CZK (i) se v zadném ohledu
nedotkne existence zavazkd Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti nebo jejich vymahatelnosti a
(ii) pro vylouceni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu téchto Emisnich podminek
nebo Doplnku dluhopisového programu pfislusnych Dluhopisti ani za Pfipad neplnéni dluht

dle téchto Emisnich podminek.

4.7.2DEN VYPLATY

4.7.2.1.

4.7.2.2.

Vyplaty vynosti a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti (popfipadé Diskontované hodnoty,
jedna-li se o pfedcasné splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) budou Emitentem
provadény k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach a v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen , Den vyplaty vynosi1”
nebo ,,Den konecné splatnosti dluhopisti” nebo , Den pfedcasné splatnosti dluhopisi” nebo
kazdy z téchto dni také jen ,Den vyplaty”), a to prostfednictvim Emitenta nebo Administratora

(je-li jmenovan).

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den
vyplaty namisto toho pfipadat na Pracovni den dle Konvence Pracovniho dne. Emitent nebude
povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodatecné castky za jakykoli ¢asovy odklad vznikly

v disledku posunuti vyplaty dle této konvence.

4.7.3 URCENI PRAVA NA OBDRZENI VYPLAT SOUVISEJICICH S DLUHOPISY

4.7.3.1.

Zaknihované Dluhopisy

- Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet vynosy ze zaknihovanych Dluhopisd,
jsou osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitaii nebo v evidenci osoby
vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci
pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (dale také jen ,Opravnéné osoby”).

Pro ucely urceni piijemce vynosu nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan)
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ptihlizet k pfevodtim Dluhopisti u¢inénym pocinaje Datem ex-kupén tykajicim se takové

platby, v¢etné Data ex-kupon.

- Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych Dluhopisti
(popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predcasné splaceni Dluhopisti
s vynosem na bazi diskontu), jsou osoby, na jejichz tctu vlastnika v Centralnim depozitari
nebo v evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy
evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (dale
také jen ,,Opravnéné osoby”). Pro tcely urceni pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopisti
nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) piihlizet k pfevodim Dluhopisti
ucinénym pocinaje Datem ex-jistina, vcetné tohoto dne, az do prislusného Dne splatnosti
dluhopisti. U Amortizovanych dluhopisti budou Opravnénymi osobami, kterym Emitent
bude vyplacet pfislusnou cast jmenovité hodnoty Dluhopisti, osoby, které budou

Vlastniky dluhopisu ke konci prislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu.

4.7.3.2. Listinné Dluhopisy

- Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet vynosy z listinnych Dluhopist
(dale také jen ,Opravnéné osoby”), jsou osoby, které budou Vlastniky Dluhopisu
k pocatku prislusného Dne vyplaty vynost. V souladu s ¢l. 4.1.2.4 Emisnich podminek
nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet k pfevodim Dluhopisti oznamenym

Emitentovi v pribéhu pfislusného Dne vyplaty vynosti.

- Opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu listinnych Dluhopist
(popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predcasné splaceni Dluhopisti
s vynosem na bazi diskontu), jsou osoby (dale také jen , Opravnéné osoby”), které budou
Vlastniky Dluhopisti k pocatku prislusného Dne splatnosti dluhopisti a které odevzdajt
Administratorovi pfislusné Dluhopisy v Urcené provozovné. V souladu sc¢l. 4.1.2.4
Emisnich podminek nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet k pfevodim DIluhopisti
uc¢inénym (resp. oznamenym Emitentovi v pfipadé listinnych Dluhopist) v pribéhu
prislusného Dne splatnosti dluhopisti. U Amortizovanych dluhopisi  budou
Opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet pfislusnou ¢ast jmenovité hodnoty
Dluhopisti, osoby, které budou Vlastniky Dluhopisu k pocatku pfislusného Dne vyplaty

vynost.

4.7.3.3. Sbérné dluhopisy

- Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent nebo Administrator vyplacet vynosy

z Dluhopist pfedstavovanych podilem na Sbérném Dluhopisu (dale také jen ,Opravnéné
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osoby”), jsou osoby, které budou Vlastniky Dluhopisu k pocatku ptislusného Dne vyplaty
vynosti. V souladu s ¢l. 4.1.2.5 Emisnich podminek nebudou Emitent ani Administrator (je-
li jmenovan) pfihlizet k pfevodim Dluhopisti u¢inénym v pribéhu pfislusného Dne

vyplaty vynosu.

- Opravnénymi osobami, kterym Emitent nebo Administrator splati jmenovitou hodnotu
(popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predcasné splaceni Dluhopisti
svynosem na bazi diskontu) z Dluhopisi predstavovanych podilem na Sbérném
Dluhopisu, budou osoby (dale také jen ,Opravnéné osoby”), které budou Vlastniky
Dluhopistt k pocatku piislusného Dne splatnosti dluhopisti. V souladu s¢l. 4.1.2.5
Emisnich podminek nebudou Emitent ani Administrator (jeli jmenovan) piihlizet
k prevodiim Dluhopistt uc¢inénym v priitbéhu piislusného Dne splatnosti dluhopisti.
U Amortizovanych dluhopisi budou Opravnénymi osobami, kterym Emitent bude
vyplacet pfislusnou cast jmenovité hodnoty Dluhopisti, osoby, které budou Vlastniky

dluhopisu ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu.

4.7.4PROVADENI PLATEB

4.7.4.1.

4.7.4.2.

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy
Opravnénym osobam bezhotovostnim prevodem na jejich ticet vedeny u banky v clenském

staté Evropské unie nebo jiném staté tvoricim Evropsky hospodarsky prostor.

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby Opravnénym osobam
bezhotovostnim pfevodem na jejich ticet vedeny u banky v clenském staté Evropské unie nebo
jiném staté tvoticim Evropsky hospodarsky prostor podle pokynu, ktery pfislusna Opravnéna
osoba udéli Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Urcené provozovny
vérohodnym zptisobem. Pokyn bude mit formu vlastnoruéné podepsaného pisemného
prohlaseni, které bude obsahovat dostatecnou informaci o vySe zminéném tctu umoznujici
Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) platbu provést a bude doloZeno (v pfipadé
pravnickych osob) origindlem nebo tfedné ovéfenou kopii platného vypisu z obchodniho
rejstfiku pfijemce platby ne starsi 3 (tf1) mésicii (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho
rejstitku (pokud relevantni) a ostatnimi pfipadné pfislusSnymi pfilohami dale také jen
,Instrukce”). Pokud bude mit Emitent pochybnosti o pravosti podpisu Opravnéné osoby
na Instrukci, je opravnén vyzadat si od Opravnéné osoby Instrukci s ufedné ovéfenym
podpisem; v takovém piipadé je Emitent povinen provést platbu podle Instrukce az po
doruceni Instrukce s tifedné ovéfenym podpisem Opravnéné osoby. Jakakoliv Opravnéna

osoba, ktera v souladu s pfislusnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni nebo
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4.7.4.3.

4.7.44.

4.7.4.5.

prislusnym pravnim predpisem uplatiiuje narok na darniové zvyhodnéni vazané na danovy
domicil nebo jinou skutecnost, je povinna dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li
jmenovan) spolu s Instrukci doklad o svém dariovém domicilu a dals$i doklady, které si mohou
Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) nebo prislusné organy finan¢ni a danové spravy
vyzadat. V pfipadé originala cizich tifednich listin nebo tfedniho ovéfeni v cizin€ se vyzaduje
(podle toho, co je relevantni) bud pfipojeni prislusného vyssiho nebo dalsiho ovéfeni, nebo
pfipojeni apostily dle Umluvy ze dne 5. fijna 1961 o zruseni pozadavku ovéfovani cizich
vefejnych listin (publikované ve Sbirce zdkonti pod ¢. 45/1999 Sb.). Instrukce musi byt
s obsahem a ve formé vyhovujicim rozumnym poZadavkiim Emitenta nebo Administratora (je-
li jmenovan), pficemz Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude opravnén vyzadovat
dostatecné uspokojivy ditkaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna jménem
Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dtikaz musi byt Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) dorucen spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude Emitent
nebo Administrator (je-li jmenovan) zejména opravnén pozadovat pfedlozeni plné moci
v pfipadé, Ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v pfipadé potfeby s tfedné ovéfenym
prekladem do ceského jazyka) a dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby.
Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) povinni
jakkoli provétovat spravnost, iplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou zZadnou
odpovédnost za skody zptisobené prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ani
nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti
podle tohoto clanku, je Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) sdélena v souladu
s timto clankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkiim tohoto clanku, je
povazovana za fadnou. Instrukce mtize mit rovnéz podobu tzv. generalni instrukce, kterd bude

platna pro vSechny platby souvisejicimi Dluhopisy az do jejiho odvolani nebo zmeény.

V pripadé zaknihovanych Dluhopisti a Dluhopisi pfedstavovanych podilem na Sbérném
dluhopisu je Instrukce podadna vcas, pokud je Emitentovi nebo Administratorovi (je-li
jmenovan) dorucena nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dnti pfede Dnem vyplaty. V pfipadé
listinnych Dluhopisti je Instrukce podana vcas, pokud je Emitentovi nebo Administratorovi (je-
li jmenovan) dorucena nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dnii pfede Dnem vyplaty v pfipadech, kdy
je platba provadéna na zdkladé odevzdani listinného Dluhopisu, nebo v prislusny Den vyplaty

v ostatnich pripadech.
V pfipadé listinnych Dluhopisti nabyva Instrukce ti¢innosti nejdfive prisluSnym Dnem vyplaty.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti se zaknihovanymi Dluhopisy

a Dluhopisy predstavovanych podilem na Sbérném dluhopisu se povazuje za splnény fadné
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4.7.4.6.

4.7.4.7.

4.8

a vcas, pokud je prislusna castka poukazana Opravnéné osobé v souladu sfadnou a vcas
podanou Instrukci podle ¢l. 4.7.4.2 tohoto ¢lanku a pokud je nejpozdéji v pfislusny den
splatnosti takové castky pripsana na ucet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém
centru CNB, jedna-li se o platbu v zdkonné méné Ceské republiky, nebo odepsana z uctu
Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan), jedna-li se o platbu v jiné méné nez v zakonné

méné Ceské republiky.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou castku v souvislosti s listinnymi DIluhopisy
se povazuje za splnény fadné a vcas, pokud je prislusna castka poukdzana Opravnéné osobé
v souladu s fadnou Instrukci podle ¢l. 4.7.4.2 a pokud je pfipsana na tcet banky takové
Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v zdkonné méné Ceské
republiky, nebo odepsana z uictu Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan), jedna-li se
o platbu v jiné méné nez v zakonné méné Ceské republiky, 10. (desaty) Pracovni den poté,
co Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) obdrzel fadnou a ucinnou Instrukci, avsak
nejdrive v prislusny Den vyplaty. Pokud kterdkoli Opravnéna osoba nedodala Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) vcas fadnou Instrukcei v souladu s ¢l. 4.7.4.2 téchto Emisnich
podminek, pak zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku se povazuje vuci takové
Opravnéné osobé za splnény radné a vcas, pokud je pfislusna castka poukazana Opravnéné
osobé v souladu s dodatecné dorucenou fadnou Instrukci podle ¢l. 4.7.4.2 téchto Emisnich
podminek a pokud je nejpozdéji do 10 (deseti) Pracovnich dnti ode dne, kdy Emitent nebo
Administrator (je-li jmenovan) obdrzel fadnou Instrukci, odepsana z ictu Emitenta nebo

Administratora (je-li jmenovan).

Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) neodpovidaji za jakykoli casovy odklad zptisobeny
Opravnénou  osobou, mnapf. pozdnim podanim fadné Instrukce, pozdnim
predlozenim/odevzdanim listinného Dluhopisu. Emitent ani Administrator (je-li jmenovan)
také neodpovidaji za jakoukoli skodu vzniklou nedodanim vcasné a fadné Instrukce nebo
dalsich dokumentd ¢i informaci uvedenych v ¢l. 4.7.4.2 nebo tim, ze Instrukce nebo takové
souvisejici dokumenty ¢i informace byly nespravné, neuplné nebo nepravdivé anebo
skutecnostmi, které nemohli Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) ovlivnit. Z téchto
dtivodti nema Opravnénd osoba narok na jakykoli trok ¢i jinou ndhradu za casovy odklad

prislusné platby.

ZDANENI v CESKE REPUBLICE

Danové pravni predpisy clenského statu Investora a danové pravni predpisy zemé sidla Emitenta

mohou mit dopad na pfijem plynouci z Dluhopisti. Jelikoz zdkonnd tprava dané z pfijmi se miize
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béhem Zzivotnosti Dluhopisti zménit, vynos z Dluhopisti bude zdanovany ve smyslu platnych pravnich

predpisti v dobé vyplaceni.

Emitent neposkytne Vlastnikiim dluhopistt zadnou kompenzaci nebo navyseni v souvislosti

s jakoukoliv dani.

4.8.1

4.8.1.1.

JMENOVITA HODNOTA

Splaceni jmenovité hodnoty (a vyplaty vynost z Dluhopisti) budou provadény bez srazky dani
nebo poplatkii jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkii bude vyzadovana
pfislusnymi pravnimi ptedpisy Ceské republiky Géinnymi ke dni takové platby. Bude-li
jakakoli takova srdzka dani nebo poplatkii vyZadovana p¥islusnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky ucinnymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastniktim

Dluhopisti zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto sraZzek dani nebo poplatki.

4.8.2 UROK

4.8.2.1.

Urok narostly v ramci jednotlivych Vynosovych obdobi v souladu s Emisnimi podminkami
a prislusnym Doplnkem dluhopisového programu (dale jen , arok”), vyplaceny fyzické osobé,
ktera je ¢eskym danovym rezidentem, nebo neni ceskym damnovym rezidentem a zaroven
nepodnikd v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, podléhd srazkové dani
vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi tthradé troku). Sazba této srazkové dané cini 15 %.
Srazkova dan ve vysi 35 % se uplatni v pfipadé, je-li vlastnikem dluhopisu poplatnik, ktery neni
danovym rezidentem jiného ¢lenského statu Evropské unie, jiného statu tvoriciho Evropsky
hospodaisky prostor, ani tfetiho statu, se kterym ma Ceskd republika uzavienu platnou
aucinnou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni upravujici zdanovani
a vylouceni mezindrodniho dvojiho zdanéni vSech moznych druht pfijmd, platnou a tcinnou
mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast
dani z pfijmt nebo které jsou smluvnimi stranami mnohostranné mezindrodni smlouvy
obsahujici ustanoveni o vyméné danovych informaci v oblasti dani z pfijmi, ktera je pro né
apro Ceskou republiku platna a tGéinna. Fyzicka osoba, kterd neni eskym datiovym
rezidentem, avsak je daniovym rezidentem clenského statu Evropské unie nebo dalsich statd,
které tvoii Evropsky hospodatsky prostor, si mtize podat dafiové piznéni v Ceské republice
s uvedenim nakladd vztahujicich se k uroku z dluhopisti. Tato fyzicka osoba si v dafiovém
pfiznani zapocte srazenou dan z tiroku z dluhopisti na svoji celkovou danovou povinnost
vztahujici se k pf{jmtim ze zdroje na tizemi Ceské republiky. Ve vysi dafiové povinnosti, kterou
nelze zapocitat viici srazené dani, vznikne preplatek na dani. Pokud tato fyzicka osoba nepoda

danové priznani do zakonné lhiity, povazuje se vyse uvedena srazka za konecné zdanéni tiroku
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4.822.

4.8.2.3.

4.8.24.

4.8.2.5.

v Ceské republice. Pro ostatni fyzické osoby vyse uvedend srazka dané predstavuje koneéné
zdanéni troku v Ceské republice. V pfipadé Dluhopisti s vynosem na bézi diskontu trok
vyplaceny fyzické osobé nepodléha uvedené srazkové dani, ale dani se v ramci obecného
zakladu dané podléhajiciho dani z pfijmi fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23
% (vyssi sazba dané se pouzije na cast zakladu dané presahujici 36nasobek primérné mzdy
za zdariovaci obdobi roku 2025). Do obecného zakladu dané v pfipadé Dluhopisti s vynosem
na bazi diskontu se zahrnuje (kladny) rozdil mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou a cenou,

za kterou fyzicka osoba tento Dluhopis nabyla.

Zaklad dané a sraZend dan se nezaokrouhluje a celkova castka dané sraZend platcem

z jednotlivého druhu piijmu se zaokrouhluje na celé koruny doli.

Urok vyplaceny fyzické osobé, ktera neni Ceskym datiovym rezidentem, podnika v Ceské
republice prostfednictvim stdlé provozovny a nabyla dluhopis v rémci podnikani v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, tvofi soucast obecného zakladu dané a podléha
dani z pfijmi fyzickych osob v sazbé 15 % a 23 % s tim, ze sazba 23 % se pouzije na zaklad dané,

prevysujici 36nasobek priimérné mzdy za zdanovaci obdobi roku 2025).

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera je ceskym danovym rezidentem, nebo neni ¢eskym
danovym rezidentem a zaroven podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny,

tvofi soucast obecného zakladu dané a podléha dani z pfijmt pravnickych osob v sazbé 21 %.

Urok vyplaceny pravnické osobé, kterd neni éeskym datiovym rezidentem a zaroveii nepodniké
v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, podléhd srazkové dani vybirané u zdroje
(. Emitentem pfi tthradé droku). Sazba této srazkové dan€ ¢ini 15 %. Srazkova dan ve vysi 35
% se uplatni v pripadé, je-1i vlastnikem dluhopisu poplatnik, ktery neni daniovym rezidentem
jiného clenského statu Evropské unie, jiného statu tvoriciho Evropsky hospodafsky prostor,
ani tfettho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a Géinnou mezinarodni
smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni upravujici zdanovani a vylouceni mezinarodniho
dvojiho zdanéni vSech moznych druht pfijmt, platnou a ucinnou mezindrodni smlouvu
nebo dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z p¥ijmii nebo které
jsou smluvnimi stranami mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné
datiovych informaci v oblasti dani z p¥fjmii, ktera je pro né a pro Ceskou republiku platnd
auinnd. Pravnickd osoba, kterd neni ceskym darfiovym rezidentem, av3ak je datfiovym
rezidentem clenského statu Evropské Unie nebo dalSich statd, které tvori Evropsky
hospodafsky prostor, si miize podat datiové pfiznani v Ceské republice s uvedenim nakladii

vztahujicich se k aroku z dluhopisti. Tato pravnicka osoba si v daflovém pfiznani zapocte
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4.8.2.6.

4.8.2.7.

4.8.2.8.

srazenou dan zuroku zdluhopisi na svoji celkovou danovou povinnost vztahujici
se k pfjmaim ze zdroje na tizemi Ceské republiky. Ve vysi datiové povinnosti, kterou nelze
zapocitat vici sraZené dani, vznikne pravnické osobé preplatek na dani. Pokud tato pravnicka
osoba nepoda danové priznani do zakonné lhiity, povaZuje se vyse uvedena srazka za konecné
zdanéni aroku v Ceské republice. Pro ostatni pravnické osoby, které nejsou éeskymi daniovymi
rezidenty, predstavuje vySe uvedend srazka dané konecné zdanéni trokti v Ceské republice.
V pripadé Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu trok vyplaceny pravnické osobé nepodléha
uvedené srazkové dani, ale dani se v ramci obecného zakladu dané podléhajiciho dani z pfjmu
pravnickych osob v sazbé ve vysi 21 %. Do obecného zakladu dané v piipadé Dluhopist
s vynosem na bazi diskontu se zahrnuje (kladny) rozdil mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou

a cenou, za kterou pravnicka osoba tento Dluhopis nabyla.

V pripadé, Ze arok plyne ceské stalé provozovneé fyzické osoby (ktera nabyla dluhopis v ramci
podnikéni v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny), nebo pravnické osoby, ktera
neni ¢eskym danovym rezidentem a ktera zaroven neni dariovym rezidentem clenského statu
Evropské unie nebo Evropského hospodarského prostoru, je Emitent povinen pii vyplaté tiroku
srazit zajisténi dané ve vysi 10 % z tohoto pfijmu, ale pouze pokud urok neni pfi vyplaté zdanén
srazkovou dani. Spravce dané muze, avsak nemusi, povazovat dafiovou povinnost poplatnika
uskutecnénim srazky podle pfedchozi véty za splnénou (avSak povinnost podat damové
pfiznani dle nésledujici véty nezanikd). Fyzickd nebo pravnicka osoba podnikajici v Ceské
republice prostiednictvim stélé provozovny je obecné povinna podat v Ceské republice datiové
priznani a pfipadné sraZené zajisténi dané se zapocitava na celkovou darnovou povinnost.

Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé koruny nahoru.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemt, jejim je pifjemce trokt
rezidentem a skute¢nym vlastnikem troku, miize zdanéni tiroku v Ceské republice vyloudit
nebo snizit sazbu srazkové dané. Narok na uplatnéni daniového rezimu upraveného smlouvou
o zamezeni dvojimu zdanéni mutze byt podminén prokdzanim skutecnosti dokladajicich,
Ze se pfislusnd smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na pfijemce platby droku skuteéné

vztahuje.

Urcité kategorie poplatnikti (napf. nadace, Garanéni fond obchodnikii s cennymi papiry,
nékteré zahrani¢ni penzijni fondy atd.) maji za urcitych podminek narok na osvobozeni
arokovych pfijmt od dané z pfijmii. Podminkou pro toto osvobozeni je, ze dolozi platci troku

narok na toto osvobozeni v dostatecném predstihu pied jeho vyplatou.
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4.8.3 ZISKY/ZTRATY Z PRODEJE

4.8.3.1.

4.8.3.2.

4.8.3.3.

4.8.3.4.

4.8.3.5.

Zisky z prodeje dluhopisti realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym danovym rezidentem,
anebo kterd neni Ceskym datiovym rezidentem a zaroveii podnika v Ceské republice
prostrednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym darnovym rezidentem a pfijem
z prodeje dluhopisti ji plyne od kupujiciho, ktery je ceskym daniovym rezidentem nebo od ceské
stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného
zdkladu dané z pfijmu fyzickych osob a podléhaji dani v sazbé 15 % a 23 % s tim, Ze sazba 23 %
se pouzije na zaklad dan€, pfevysujici 36nasobek primérné mzdy za zdanovaci obdobi roku

2025.

Ztraty z prodeje dluhopisti jsou u nepodnikajicich fyzickych osob (osoba nema dluhopis
zahrnuty do obchodniho majetku) obecné danové netcinné, ledaze jsou v témze zdanovacim
obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirti; v tom pfipadé je
mozné ztraty z prodeje dluhopisti az do vySe ziskli z prodeje ostatnich cennych papirti
povazovat za danové ucinné (tzn. ze fyzicka osoba nepodnikatel nemtize vykazat celkovou

ztratu z prodeje cennych papirti v daném roce).

Zisky zprodeje dluhopisti realizované pravnickou osobou, ktera je ceskym danovym
rezidentem, anebo ktera neni Ceskym datiovym rezidentem a zaroveri podnikd v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym danovym rezidentem
a ptijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym dariovym rezidentem nebo
od ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym darniovym rezidentem, se zahrnuji do
obecného zakladu dané z pfijmt pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 21 %. Ztraty

z prodeje dluhopisti jsou u této kategorie osob obecné danové tcinné.

Prijmy z prodeje dluhopisti u fyzickych osob, které nemaji dluhopis zahrnut v obchodnim
majetku, mohou byt za urcitych podminek osvobozeny od dané z pfijmti, pokud mezi nabytim
a prodejem dluhopisti uplyne doba alesponi 3 let, anebo v pfipadé dluhopisti, které byly
zahrnuty do obchodniho majetku, uplynula doba alespon 3 let od ukonceni ¢innosti, ze které
plyne pfijem ze samostatné ¢innosti. Od dané jsou osvobozeny také pfijmy z prodeje dluhopisti,
které nejsou zahrnuty v obchodnim majetku poplatnika, pokud pfijmy z prodeje cennych
papirt a pfijmy z podili pfipadajici na podilovy list pfi zruSeni podilového fondu v thrnu

u poplatnika nepfesahnou ve zdanovacim obdobi 100 000 K¢.

V pripadé prodeje dluhopisti vlastnikem, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a soucasné
neni danovym rezidentem clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodarského

prostoru, kupujicimu, ktery je ceskym daniovym rezidentem, nebo osobé, ktera neni ¢eskym
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4.8.3.6.

dafiovym rezidentem a ktera ziroveri podnikd v Ceské republice prostiednictvim stalé
provozovny a kupuje dluhopisy do majetku této stalé provozovny, je kupujici obecné povinen
pfi thradé kupni ceny dluhopisti srazit zajisténi dané z prijmt ve vysi 1 % z tohoto piijmu.
Spravce dané mtize, avsak nemusi, povazovat daniovou povinnost poplatnika (prodavajictho
daniového nerezidenta) uskutecnénim srazky podle pfedchozi véty za splnénou (avsak
povinnost podat dafiové pfiznani dle nasledujici véty nezanika). Prodavajici je v tomto pfipadé
obecné povinen podat v Ceské republice datiové pfiznani nebo spravce dané miize dan vyméFit
do konce lhiity pro vymeéreni dan€. Srazené zajisténi dané se zapocitava na celkovou dariovou

povinnost dafiového nerezidenta. Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K¢ nahoru.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je vlastnik
dluhopisti rezidentem a skutecnym vlastnikem pfijmu z dluhopisti, miize zdanéni ziskt
z prodeje dluhopisti v Ceské republice vyloucit. Narok na uplatnéni datiového rezimu
upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni miize byt podminén prokazanim
skutecnosti dokladajicich, ze pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na pfijemce

platby skutecné vztahuje.

4.8.4 ODPOVEDNOST EMITENTA ZA SRAZKU DANE U ZDROJE

4.8.4.1.

4.9

49.1

4.9.1.1.

Emitent je odpovédny za srazku dané u zdroje, pokud je povinen srazku dané u zdroje dle

prislusnych pravnich pfedpist provést.

PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADECH NESPLNENI POVINNOSTI A DLUHU

PRIPADY NEPLNENI ZAVAZKU

Nastani kterékoliv z nasledujicich skutecnosti a jejich trvani bude povazovano za pfipad
neplnéni zavazki z Dluhopisti (kazdd z takovych skutecnosti dale také jen , Pfipad neplnéni

zavazka”):

a) Jakakoli platba v souvislosti s Dluhopisy nebude provedena v souladu s emisnimi
podminkami takovych Dluhopisii a takové poruSeni zlistane nenapraveno déle nez 30
Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén
kterymkoliv ~ Vlastnikem  Dluhopisu dopisem dorucenym Emitentovi nebo

Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny;

b) Emitent nesplni nebo nedodrzi jakykoli sviij jiny zavazek v souvislosti s Dluhopisy podle
emisnich podminek takovych Dluhopisti a takové poruseni ziistane nenapraveno déle nez

60 Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén
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4.9.1.2.

4.9.1.3.

kterymkoli Vlastnikem Dluhopisu dopisem dorucenym Emitentovi nebo Administratorovi

(je-li jmenovan) do mista Urcené provozovny.

c¢) Emitent je vupadku, nebo Emitent na sebe poda insolvencni navrh (nebo jakykoliv
obdobny navrh podle pravniho ¥adu jiné zemé neZ Ceské republiky), nebo takovy
insolvencni navrh je soudem zamitnut pro nedostatek majetku Emitenta, nebo soud vyda
rozhodnuti o ipadku Emitenta (nebo jakékoliv obdobné rozhodnuti podle pravniho fadu

jiné zemé nez Ceské republiky).

d) Je vydano pravomocné rozhodnuti pfislusného soudu nebo je pfijato usneseni valné
hromady Emitenta (nebo jediného spole¢nika Emitenta pii vykonu ptisobnosti valné

hromady) o zruSeni Emitenta s likvidaci.

e) Je zahdjeno exekucni fizeni nebo fizeni o vykonu rozhodnuti (nebo jakékoliv obdobné
fizeni podle pravniho ¥adu jiné zemé nez Ceské republiky) tykajici se majetku Emitenta
k vymozeni dluhti Emitenta ve vysi pfesahujici ¢astku 100.000.000 K¢ (nebo jeji ekvivalent
v jakékoliv jiné méné) a toto fizeni nebude zastaveno na zakladé namitek Emitenta nebo

jim/jimi podanych opravnych prostredkii do 30 kalendainich dni po jeho zahgjeni.

Pfi nastani kteréhokoliv Pfipadu neplnéni zavazkd muze kterykoli Vlastnik Dluhopisu dle své
tvahy pisemnym ozndmenim urcenym Emitentovi a doru¢enym Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Urcené provozovny (dale také jen ,Oznameni
o pfedcasném splaceni”) pozadat o predcasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti, jejichz
je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého vynosu na téchto
Dluhopisech v souladu Emisnimi podminkami ke Dni pfedcasné splatnosti dluhopisti
a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem)

takto splatit.

V pripadé Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu, které nejsou troceny, miize kterykoli
Vlastnik Dluhopisu dle své tivahy Oznamenim o pfedcasném splaceni pozadat o pfedcasné
splaceni Dluhopisty, jejichZ je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a to ve vysi Diskontované
hodnoty takovych Dluhopisti ke Dni pfedcasné splatnosti dluhopisti a Emitent je povinen

takové Dluhopisy takto splatit.

4.9.2 SPLATNOST PREDCASNE SPLATNYCH DLUHOPISU

4.9.2.1.

VSechny ¢astky splatné Emitentem prislusnému Vlastnikovi Dluhopisti dle ¢l. 4.9.1.2, pfipadné
dle ¢l. 4.9.1.3 téchto Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni

v kalendafnim meésici nasledujicim po kalendainim meésici, ve kterém takovy Vlastnik
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Dluhopisti dorucil Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) do Urcené provozovny
prislusné Oznameni o pfedcasném splaceni urcené Emitentovi (dale také jen ,Den predcasné

splatnosti dluhopist”).

4.9.3 ZPETVZETI ZADOSTI O PREDCASNE SPLACENT DLUHOPISU

4.9.3.1. Oznameni o predcasném splaceni mtize byt jednotlivym Vlastnikem Dluhopisti pisemné vzato
zpét, avSak jen ve vztahu kjeho Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano
Emitentovi a doruceno Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Urcené
provozovny dfive, nez se pfislusné cCastky stavaji podle pfedchoziho ¢l. téchto Emisnich
podminek splatnymi. Takové odvolani vsak nemd vliv na Ozndmeni o pfedcasném splaceni

ostatnich Vlastnikti Dluhopisi.
4.9.4 DALSI PODMINKY PREDCASNEHO SPLACENI DLUHOPISU
4.9.4.1. Pro pfedcasné splaceni Dluhopisti podle cl. 4.9 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢l. 4.7

téchto Emisnich podminek.

410 PROMLCENI

Prava z Dluhopisti se promlcuji uplynutim 3 (tfi) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

4.11 ADMINISTRATOR, AGENT PRO VYPOCTY A KOTACNI AGENT

4.11.1 ADMINISTRATOR

4.11.1.1.Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s clL

4.11.1.3 az 4.11.1.6 téchto Emisnich podminek, Administrator nebyl jmenovan.

4.11.1.2.Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s clL
4.11.1.3 az 4.11.1.6 Emisnich podminek, je Urcena provozovna na nasledujici adrese: Trnita

543/16, Trnita, 602 00 Brno.

4.11.1.3.Emitent, resp. Administrator (je-li jmenovan) na zakladé Smlouvy s administradtorem, muze

kdykoli urcit jinou nebo dalsi Urcenou provozovnu.
4.11.1.4.Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani Administratora jmenovat jiného Administratora.

4.11.1.5.Pfed vydanim jakékoli konkrétni emise Dluhopisti budou pfipadna jind Uréend provozovna
ajmenovani nebo zména Administratora uvedeny v pfislusném Doplitku dluhopisového
programu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo z4jmti Vlastniki Dluhopisti, bude

o takové zméné rozhodovat schiize Vlastnikti Dluhopisti.
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4.11.1.6.Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Administratora nebo ke zméné Urcené provozovny
u jiz vydané konkrétni emise Dluhopisti, oznami Emitent (prostfednictvim Administratora, je-
li jmenovén) Vlastnikiim Dluhopisti jakoukoliv zménu Urcené provozovny, a/nebo jmenovani
nebo zménu Administratora stejnym zptisobem, jakym uvefejnil emisni podminky dané emise
Dluhopisti, a jakakoliv takova zména nabude ucinnosti uplynutim lhaty 15 (patnacti)
kalendafnich dntt ode dne takového oznameni pokud v takovém ozndmeni neni stanoveno
pozdéjsi datum ucinnosti. V kazdém ptipadé vsak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla
ucinnosti méné nez 30 (tricet) kalendainich dni pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv castky

v souvislosti s Dluhopisy nabude ucinnosti 30. (tficatym) dnem po takovém Dni vyplaty.

4.11.1.7.Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude Administrator v souvislosti s pInénim povinnosti
vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem mezi Emitentem a Administratorem (jinym nez
Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v Zadném pravnim vztahu s Vlastniky

Dluhopisi.

4.11.2 AGENT PRO VYPOCTY

4.11.2.1.Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné
v souladu s ¢l. 4.11.2.2 nebo 4.11.2.3 téchto Emisnich podminek, Agent pro vypocty nebyl

jmenovan.

4.11.2.2. Emitent miize jmenovat Agenta pro vypocty. Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani Agenta
pro vypocty jmenovat jiného Agenta pro vypocty. Pred vydanim jakékoli emise Dluhopisti
bude jmenovédni nebo zména Agenta pro vypocet uvedena v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu. Bude-li se takovda zména tykat postaveni nebo zajmii Vlastnika

Dluhopist, bude o takové zméné rozhodovat schtize Vlastnikti Dluhopist.

4.11.2.3.Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Agenta pro vypocty u jiz vydané emise Dluhopisi,
oznami Emitent Vlastnik@im Dluhopisti jmenovani nebo jakoukoliv zménu Agenta pro vypocty
stejnym zptisobem, jakym uvefejnil emisni podminky dané emise Dluhopisti, a jakakoliv
takova zména nabude ucinnosti uplynutim lhity 15 (patnacti) kalendainich dni ode dne
takového ozndmeni, pokud v takovém ozndmeni neni stanoveno pozdéjsi datum ucinnosti.
V kazdém pripadé vsak jakakoliv zmeéna, ktera by jinak nabyla ti¢innosti méné nez 15 (patnact)
kalendafnich dni pfed nebo po dni, kdy ma Agent pro vypocty provést jakykoliv vypocet
v souvislosti s Dluhopisy, nabude tdinnosti 15. (patnactym) kalendainim dnem po takovém

dnu, kdy provedl Agent pro vypocty takovy vypocet.
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4.11.2.4.Pokud Emitent jmenuje Agenta pro vypocty, bude Agent pro vypocty v souvislosti s plnénim

4.12

povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s agentem pro vypocty mezi Emitentem a Agentem pro
vypocty (jinym nez Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v Zadném pravnim

vztahu s Vlastniky Dluhopisi.

SCHUZE A ZMENY EMISNICH PODMINEK

4.12.1 PUSOBNOST A SVOLANI SCHUZE

4.12.1.1.Emitent nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici Dluhopisti mohou svolat schtizi Vlastnik

Dluhopisti (dale jen ,Schtize”, pficemz ve vztahu ke schiizi Vlastnik(i Dluhopisti svolavané
Emitentem zahrnuje tento pojem ispolecnou schtizi Vlastnikéi Dluhopisti, vydal-li Emitent
v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopisti), je-li to tfeba k rozhodnuti
o spolecnych zajmech Vlastnik(i Dluhopisti, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami,
prislusnym Doplikem dluhopisového programu a platnymi pravnimi predpisy, zejména

Zakonem o dluhopisech.

4.12.1.2.Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel. Pokud nastane situace podle § 22

zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisti, a Schiizi svolaji namisto
Emitenta sami Vlastnici Dluhopist z diivodu, kdy Emitent porusil svoji povinnost podle § 21
odst. 1 citovaného zakona, tedy povinnost svolat Schiizi dle ¢l. 4.12.1.4 téchto Emisnich
podminek, jdou naklady spojené se Schiizi k tizi Emitenta. Naklady spojené s ticasti na Schizi

si hradi kazdy tcastnik sam.

4.12.1.3.Svolavatel, pokud jim je Vlastnik Dluhopisti nebo Vlastnici Dluhopist, je povinen nejpozdéji

v den uvefejnéni ozndmeni o kondni Schiize (viz ¢l. 4.12.1.5 az 4.12.1.9 téchto Emisnich
podminek) dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) zadost o obstarani
dokladu o poctu vsech Dluhopisii v emisi, jichz se Schiize tyka, opravnujicich k ticasti na jim,
resp. jimi, svolavané Schtizi, tj. vypis z pfislusného registru Emitenta v rozsahu pfislusné emise,
a tam, kde to je relevantni, uhradit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) zalohu
na naklady souvisejici s jeho sluZbami ve vztahu ke Schiizi. R4dné a véasné doruceni zadosti
dle pfedchozi véty, resp. ithrada zalohy na naklady dle pfedchozi véty jsou pfedpokladem pro

platné svolani Schiize.

4.12.1.4.Emitent je povinen neprodlené svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko

Vlastnikii Dluhopisti, které byly vydany v ramci tohoto Dluhopisového programu v pfipadé
ndvrhu zmény nebo zmén emisnich podminek Dluhopisti, pokud se souhlas Schiize ke zméné

emisnich podminek vyzaduje (dale také jen ,Zména zasadni povahy”).
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4.12.1.5.0znameni o svolani Schiize je Emitent povinen uvefejnit zptisobem stanovenym v cl. 4.13

Emisnich podminek, a to nejpozdé€ji 15 (patnact) kalendarnich dni pfede dnem konani Schiize.

4.12.1.6.Je-li svolavatelem Vlastnik DIuhopisti (nebo Vlastnici Dluhopisti), je svolavatel povinen dorucit
v dostatecném predstihu (minimalné vsak 20 (dvacet) kalendarnich dni pfed navrhovanym
dnem kondni Schtize) oznameni osvolani Schiize (se vSemi zakonnymi naleZitostmi)
Emitentovi do Urcené provozovny a Emitent bez zbyte¢ného prodleni zajisti uvefejnéni
takového oznameni zptisobem a ve Ihiit€ uvedené v ¢l. 4.12.1.5 (Emitent vSak v zadném ptipadé
neodpovida za obsah takového oznamenti a za jakékoli prodleni ¢i nedodrzeni zakonnych lht

ze strany Vlastnika Dluhopisu, ktery je svolavatelem).
4.12.1.7.0znamenti o svolani Schiize musi obsahovat alespori:

obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta;

- oznaceni Dluhopisti v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN

a v pfipadé spolecné Schiize tyto tidaje o vSech vydanych a dosud nesplacenych emisich;

- misto, datum a hodinu kondni Schtize, pficemz mistem konani Schtize miize byt pouze
misto v Brné nebo v Praze a datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je

Pracovnim dnem, a hodina konani Schtize nesmi byt dfive nez v 8.00 hod.;

- program jednani Schtize a, je-li navrhovana zména ve smyslu ¢l. 4.12.1.4, vymezeni navrhu
zmeény a jeji zdtvodnéni; a
- rozhodny den pro tcast na Schiizi.

4.12.1.8.Schiize je opravnéna rozhodovat pouze o ndvrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim
svolani. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schtize, 1ze na této

Schiizi rozhodnout jen za ticasti a se souhlasem vSech Vlastnikti Dluhopist.

4.12.1.9.0dpadne-li divod pro svolani Schtize, odvola ji svolavatel stejnym zptisobem, jakym byla

svolana.

4.12.2 OSOBY OPRAVNENE UCASTNIT SE SCHUZE A HLASOVAT NA Ni

4.12.2.1.V ptipadé zaknihovanych Dluhopisti je opravnén se ti¢astnit Schiize a hlasovat na ni pouze ten
Vlastnik Dluhopisti dané emise v zaknihované podobé (déle jen ,,Osoba opravnéna k ticasti na
Schuizi”), ktery byl evidovan jako Vlastnik Dluhopisti v evidenci Centralniho depozitare ¢i
v evidenci navazujici na centralni evidenci a je veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté
Centralnim depozitdfem (i evidence navazujici na centralni evidenci ke Konci cetniho dne

predchazejictho o 3 (tfi) Pracovni dny den konani pfislusné Schiize (dale jen , Rozhodny den
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pro ucast na Schiizi”), pripadné ktery potvrzenim od osoby, na jejimz tctu zakaznika
v Centralnim depozitafi byl pfislusny pocet Dluhopisti evidovan k Rozhodnému dni pro tcast
na Schiizi, prokaze, ze je Vlastnikem Dluhopist a tyto jsou evidovany na tctu prve uvedené
osoby z dtivodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle predeslé véty musi byt v obsahu
a ve formé uspokojivé pro Emitenta, pfip. Administratora (je-li jmenovan). K pripadnym

prevodiim Dluhopist uskutecnénym po Rozhodném dni pro ticast na Schtizi se nepfihlizi.

4.12.2.2.V ptipadé listinnych Dluhopisti je opravnén se Schtize ticastnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik
Dluhopisu ke dni konani Schtize (den konéani Schtize je déle jen nazyvan jako ,, Rozhodny den
pro ucast na Schizi”), pricemz prislusnd osoba musi byt uvedena v Seznamu Vlastnika
Dluhopisti k poc¢atku Rozhodného dne pro ticast na Schtizi. K prevodim listinnych Dluhopisti

oznamenym Emitentovi v pribéhu dne konani Schiize se neprihlizi.

4.12.2.3.V ptipadé Dluhopisti pfedstavovanych podilem na Sbérném dluhopisu je schtize opravnén se
Ucastnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik Dluhopisti dané emise (déle jen ,Osoba opravnéna
k tcasti na Schuzi”), ktery v pfipadé Dluhopist predstavovanych podilem na Sbérném
dluhopise, byl evidovan v samostatné evidenci osob podilejicich se na Sbérném dluhopisu
vedené Administratorem (nebo jinou osobou s pfislusnym opravnénim k vykonu takové
¢innosti, ktera bude uvedena v pfislusném Dopliku dluhopisového programu) jako osoba
podilejici se na Sbérném dluhopisu urcitym poctem kusti Dluhopisti ke Konci ticetniho dne
predchazejicitho o 3 (tfi) Pracovni dny den konani Schtize (dale jen , Rozhodny den pro tcast
na Schiizi”) pfipadné ta osoba, ktera potvrzenim od osoby, na jejimz tctu byl pfislusny pocet
Dluhopisti evidovan v samostatné evidenci Administratora (nebo u jiné osoby s pfislusnym
opravnénim k vykonu takové cinnosti, ktera bude uvedena v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu) k Rozhodnému dni pro téast na Schiizi prokaze, Ze je Vlastnikem
Dluhopisti a tyto jsou evidovany na uctu prve uvedené osoby z divodu jejich spravy takovou
osobou. Potvrzeni dle predeslé véty musi byt vobsahu a ve formé uspokojivé pro
Administratora (nebo u jiné osoby s pfislusSnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti, ktera
bude uvedena v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu). K pfevodiim Dluhopist
predstavovanych podilem na Sbérném dluhopisu uskutecnénym po Rozhodném dni pro tcast
na Schtizi se nepfihlizi.

4.12.2.4.0soba opravnéna k tcasti na Schtizi md4 takovy pocet hlasti z celkového poctu hlasti, ktery
odpovida poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni
pro ucast na Schilizi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou emise Dluhopist
k Rozhodnému dni pro tcéast na Schuzi. S Dluhopisy, které byly ve vlastnictvi Emitenta

k Rozhodnému dni pro ticast na Schiizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta
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ve smyslu ¢l. 4.6.5 téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se
pro tcely usnasenischopnosti Schtize a stanoveni poctu hlasti Vlastnikti Dluhopist pro ucely
rozhodovani. Rozhoduje-1i Schtize o odvolani spolecného zastupce, nemtize spole¢ny zastupce
(je-1i Osobou opravnénou k ticasti na Schtizi) vykonavat hlasovaci prava spojena s Dluhopisy,

které vlastni.

4.12.2.5.Emitent je povinen ui¢astnit se Schiize, a to bud osobné, anebo prostfednictvim zmocnénce. Déle
jsou opravnéni ucastnit se Schiize zastupci Administratora (je-li jmenovan), spolecny zastupce
Vlastnikdt Dluhopisti ve smyslu ¢l. 4.12.4 Emisnich podminek (neni-li Osobou opravnénou

k ti¢asti na Schiizi) a hosté pfizvani Emitentem nebo Administratorem (je-li jmenovan).

4123 PRUBEH SCHUZE; ROZHODOVANI SCHUZE

4.12.3.1.Schtize je usnasenischopnd, pokud se ji icastni Osoby opravnéné k ticasti na Schtizi, které byly
k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi Vlastnikti Dluhopist, jejichZ jmenovita hodnota
predstavuje vice nez 30 % celkové jmenovité hodnoty Dluhopisti dané emise nesplacenych
k Rozhodnému dni pro tcast na Schiizi. Rozhoduje-li Schtize o odvolani spolecného zastupce,
nezapocitavaji se hlasy nalezejici spole¢nému zastupci (je-li Osobou opravnénou k tcasti
na Schiizi) do celkového poctu hlasti. Pfed zahdjenim Schtize poskytne Emitent, sam nebo
prostfednictvim Administratora (je-li jmenovan), informaci o poctu vsech Dluhopisti, ohledné
nichz jsou Osoby opravnéné k ticasti na Schtizi v souladu s témito Emisnimi podminkami

opravnéni se Schtize tcastnit a hlasovat na ni.

4.12.3.2.5chiizi svolané Emitentem prfedseda predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané
Vlastnikem DIuhopisu nebo Vlastniky Dluhopisti pfedseda pfedseda zvoleny prostou vétsinou
hlast pfitomnych Osob opravnénych k ticasti na Schiizi. Do zvoleni pfedsedy predseda Schiizi
osoba urcena svolavajicim Vlastnikem Dluhopisti nebo svolavajicimi Vlastniky Dluhopist,

pricemz volba predsedy musi byt prvnim bodem programu Schtize nesvolané Emitentem.

4.12.3.3.Schtize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se
schvaluje zména emisnich podminek Dluhopisti, které byly vydany v jedné emisi, k niZ je
v souladu s ¢l. 4.12.1.4 téchto Emisnich podminek zapotfebi schvaleni Schtize, nebo k ustaveni
a odvolani spolecného zastupce, je tfeba alespon % (tfi ctvrtiny) hlast pfitomnych Osob
opravnénych k ticasti na Schiizi. Pokud nestanovi zakon jinak, sta¢i k prijeti ostatnich usneseni

Schiize prosta vétSina hlasti pfitomnych Osob opravnénych k ticasti na Schiizi.

412.3.4.Pokud béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schtize

usnasenischopnd, pak bude takova Schtize bez dalsiho rozpusténa.
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4.12.3.5.Neni-1i Schtize, ktera ma rozhodovat o zméné emisnich podminek Dluhopisti dle ¢l. 4.12.1.4
téchto Emisnich podminek, béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schiize
usnasenischopnad, svola Emitent, je-li to nadéle potfebné, nahradni Schiizi tak, aby se konala do
6 (Sesti) tydnt ode dne, na ktery byla pavodni Schtize svoldna. Konani nahradni Schiize
snezménénym programem jednani se oznami Vlastnikim Dluhopistt nejpozdéji do 15
(patnacti) dnit ode dne, na ktery byla ptivodni Schtize svolana. Nahradni Schtize rozhodujici
0 zméné emisnich podminek dle ¢l. 4.12.1.4 téchto Emisnich podminek je schopna se usnaset

bez ohledu na podminky pro usnasenischopnost uvedené v ¢l. 4.12.3.1.

4.12.4 SPOLECNY ZASTUPCE VLASTNIKU DLUHOPISU

4.12.4.1.Ve vztahu ke kazdé emisi Dluhopisti lze ustanovit spolecného zastupce vsech Vlastnikil
Dluhopisti této emise (dale jen ,Spolecny zastupce”) na zakladé pisemné smlouvy uzaviené
nejpozdéji k datu emise Dluhopisti mezi Spole¢nym zastupcem a Emitentem. Pro tyto tcely se
na Spolecného zastupce hledi, jako by byl véfitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika
Dluhopisu. O jmenovani nebo o zméné v osobé Spole¢ného zastupce mutize kdykoli rozhodnout
i Schiize. Vefejnost bude mit volny pristup ke smlouvé se Spoleénym zastupcem na webovych

strankach Emitenta www.domoplan.eu v sekci , INVESTUJTE S NAMI”.

4.12.4.2.Rozhodne-li Schiize vlastniki o jmenovani nebo o zméné v osobé Spolecného zdstupce, je

Emitent timto rozhodnutim vazan.

4.12.4.3.Spolec¢ny zastupce vykonava svou ¢innost s odbornou péci, zejména jedna kvalifikovan€, cestné
a spravedlivé a v nejlepsim zajmu Vlastnikdt Dluhopisii. Spole¢ny zastupce vykonava veskera
prava véfitele v souladu s emisnimi podminkami Dluhopisti nebo smlouvou podle ¢l. 4.12.4.1
vlastnim jménem ve prospéch Vlastniki Dluhopist; to plati i pro piipad insolvencniho fizeni,

vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajicich se Emitenta nebo jeho majetku.

4.12.4.4.Rozhodnuti Schtize vlastniki musi obsahovat tidaje nutné k identifikaci Spolecného zastupce

a jeho oznaceni jako spole¢ného zastupce.

4.12.4.5.5pole¢ny zastupce je vidy vazan rozhodnutim Vlastniki Dluhopisti pfijatym na Schtizi
vlastnikt alespon prostou vétSinou hlasti ohledné toho, jak ma vykonavat prava z pfislusné

emise Dluhopisi.

4.12.4.6.Dojde-li ke zméné v osobé Spole¢ného zastupce, prechdzeji prava a povinnosti ze smlouvy
podle ¢l. 4.12.4.1 a emisnich podminek Dluhopisti v plném rozsahu na nového Spole¢ného

zastupce.
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4.12.4.7 Nestanovi-li emisni podminky Dluhopisti nebo smlouva podle ¢l. 4.12.4.1 jinak, je Spolecny

zastupce opravnén:

- uplatiiovat ve prospéch Vlastnikti Dluhopisti vSechna prava spojena s Dluhopisy;
- kontrolovat plnéni emisnich podminek ze strany Emitenta;

- (init ve prospéch Vlastnikti Dluhopisti dalsi ikkony nebo jinak chranit jejich zajmy.

4.12.4.8.P1i vykonu opravnéni podle ¢l. 4.12.4.7 se na Spolecného zastupce hledi, jako by byl véfitelem
kazdé pohledavky kazdého Vlastnika Dluhopisti. V rozsahu, v jakém uplatiiuje prava spojena
s Dluhopisy Spolecny zastupce, nemohou Vlastnici Dluhopist uplatiiovat takova prava
samostatné; tim neni dotéeno pravo Vlastnikii Dluhopisti rozhodnout ozméné v osobé

Spolecného zastupce.

4.12.5 NEKTERA DALSI PRAVA VLASTNIKU DLUHOPISU

4.12.5.1.Pokud Schiize souhlasila se Zménou zasadni povahy dle téchto Emisnich podminek, pak Osoba
opravnéna k ticasti na Schiizi, ktera podle zapisu z této Schiize hlasovala proti nebo se pfislusné
Schtize nezucastnila (déle také jen , Zadatel“), miiZe pozadovat vyplaceni (i) jmenovité hodnoty
Dluhopisti dané emise, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro tcast na Schtizi a které
od takového okamziku nezcizi, jakoz i pomérného vynosu k takovym Dluhopistim narostlého
v souladu s témito Emisnimi podminkami (pokud bude relevantni) nebo o odkup Dluhopist
za trzni cenu nebo (ii) Diskontované hodnoty Dluhopisti ke dni doruceni Zadosti nebo o odkup
Dluhopisti za trzni cenu, byly-li vydany Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, jichz byla
vlastnikem k Rozhodnému dni pro tcast na schtizi a které od takového okamziku nezcizila.
Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dnit ode dne uvefejnéni takového
usneseni Schiize v souladu s ¢l. 4.12.5.3 téchto Emisnich podminek pisemnym oznamenim (déle
také jen ,Zadost”) uréenym Emitentovi a dorucenym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li
jmenovan) na adresu Urcené provozovny, jinak zanika. VySe uvedené castky se stavaji
splatnymi 30 (tficet) dnt po dni, kdy byla Zadost doru¢ena Emitentovi nebo Administratorovi

(je-li jmenovan) (dale také jen ,Den pfedcasné splatnosti dluhopist”).

4.12.5.2.V Z4dosti je nutno uvést pocet kusti Dluhopisti, o jejichZ splaceni je v souladu s &l. 4.12.5.1
7adano. Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem & osobami opravnénymi jednat
jménem ¢ za Zadatele, pfi¢em? jejich podpisy musi byt tfedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné
lhtité dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny
i veskeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢l. 4.7 téchto Emisnich

podminek.
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4.12.5.3.Zapis o jednani Schiize pofizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povéfené osoby,

ve lhtté do 30 (tficeti) dnti ode dne konani Schiize, ve kterém uvede zavéry Schtize, zejména
usnesenti, ktera takova Schtize pfijala. V piipadé, Ze svolavatelem Schtize je Vlastnik Dluhopisii
nebo Vlastnici Dluhopisti, musi byt zapis ze Schiize dorucen nejpozdéji ve lhiit€ do 30 (tficeti)
dnti ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na adresu Urcené provozovny. Zapis ze Schiize
je Emitent povinen uschovat do doby promlceni prav z Dluhopisti. Zapis ze Schtize je
k dispozici k nahlédnuti Vlastniktim Dluhopisti v bézné pracovni dobé v Urcené provozovne.
Emitent je povinen ve lhtté do 30 (tficeti) dni ode dne konani Schiize uverejnit sam nebo
prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora, je-li jmenovan) vSechna
rozhodnuti Schiize, a to zpusobem stanovenym v ¢l. 4.13 téchto Emisnich podminek
a zptisobem, jakym uvefejnil tyto Emisni podminky a prislusny Doplnék dluhopisového
programu. Pokud Schtize projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy téchto Emisnich
podminek, musi byt oucasti na Schtizi a orozhodnuti Schlize pofizen notaisky zapis.
Pro pfipad, ze Schiize takové usneseni pfijala, musi byt v notafském zapise uvedena jména
Osob opravnénych k uicasti na Schtizi, které platné hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a
pocty kustt Dluhopisti prislusné emise, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro tcast

na Schuzi.

4.12.6 SPOLECNA SCHUZE

4.12.6.1.Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopisti, mtze

4.13

k projednani Zmeén zasadni povahy svolat spolecnou schitizi Vlastnikii Dluhopisti vsech dosud
vydanych a nesplacenych Dluhopisti. Na spole¢nou Schiizi se pouziji obdobné ustanoveni
0 Schtizi s tim, Ze usnasenischopnost, pocet hlasti Osob opravnénych k ti€asti na Schiizi a pfijeti
usneseni takové Schiize se posuzuje oddélené podle jednotlivych emisi Dluhopisti jako
v pripadé Schtize Vlastniki Dluhopisti kazdé takové emise. V notaiském zapisu ze spolecné
Schtize, ktera prijala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt pocty kusti Dluhopisit

u kazdé Osoby opravnéné k ticasti na Schiizi rozliSeny podle jednotlivych emisi Dluhopisii.

OZNAMENI

Neni-li v pravnim pfedpisu nebo v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, bude jakékoliv

oznameni Vlastnikéim DIuhopisti platné a a¢inné, pokud bude uvefejnéno v ¢eském jazyce na webové

strance Emitenta www.domoplan.eu v sekci ,INVESTUJTE S NAMI”. Stanovi-li kogentni ustanoveni

pravnich predpisii pro uveiejnéni nékterého z ozndmeni podle téchto Emisnich podminek jiny zptisob,

bude takové oznameni povazovano za platné uvefejnéné jeho uvefejnénim predepsanym prislusnym
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pravnim predpisem. V pripad€, Ze bude nékteré oznameni uvefejnovano vice zptisoby, bude se

za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvefejnéni.

4.14 ROZHODNEPRAVO A JAZYK

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti (véetné mimosmluvnich zavazkovych vztaht
vzniklych v souvislosti s nimi) se budou #idit a vyklddat v souladu s pravem Ceské republiky. Soudem
prislusnym k feSeni veskerych sporti mezi Emitentem a Vlastniky Dluhopisti v souvislosti s Dluhopisy,
vyplyvajicich z téchto Emisnich podminek a kteréhokoli Doplitku dluhopisového programu (véetné
sportl tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych vztahti vzniklych v souvislosti snimi a spori
tykajicich se jejich existence a platnosti), je Méstsky soud v Brné. Tyto Emisni podminky a Dopliiky
dluhopisového programu mohou byt preloZzeny do anglictiny nebo do dalSich jazykt. V takovém

pripadé, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ceska.

4.15 DEFINICE

Pro tcely téchto Emisnich podminek maji nasledujici pojmy niZe uvedeny vyznam:

»~Administrator” ma vyznam uvedeny v tvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

»~Agent pro vypocty” ma vyznam uvedeny v tvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

»Centralni depozitai” ma vyznam uvedeny v tivodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

,Datum emise” znamena datum oznacujici prvni den, kdy mtze dojit k vydani Dluhopist ptislusné
emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v prislusném Dopliiku dluhopisového programu.
,Datum ex-jistina” znamena den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité

hodnoty, pficemzZ plati, Ze pro tcely stanoveni Data ex-jistina se Datum ex-jistina neposouva v souladu

s Konvenci Pracovniho dne.

,Datum ex-kupdn” znamena den bezprostiedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu,
pricemz plati, Ze pro tucely stanoveni Data ex-kupén se Datum ex-kupdén neposouva v souladu

s Konvenci Pracovniho dne.

»,Den konecné splatnosti dluhopisti” znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Doplitku
dluhopisového programu, jak je uvedeno v ¢l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

,Den pfedcasné splatnosti dluhopisti” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.6.2.2,4.7.2,4.9.2.1 a 4.12.5.1 téchto
Emisnich podminek a dale kazdy pfipadny dalsi den oznaceny jako takovy v Doplitku dluhopisového

programu.

»Den splatnosti dluhopisi” znamena Den kone¢né splatnosti dluhopisii i Den pfedéasné splatnosti

dluhopist.
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,Den vyplaty” znamena kazdy Den vyplaty vynosti, Den konecné splatnosti dluhopisti a Den

predcasné splatnosti dluhopisti, jak uvedeno v ¢l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

»,Den vyplaty vynost” znamend kazdy den oznaceny jako takovy v Doplnku dluhopisového

programu, jak uvedeno v ¢l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

»,Dodatecna emisni lhita” znamend dodatecnou lhiitu pro upisovani stanovenou Emitentem poté,
cojiz uplynula Emisni lhiita, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané emise, a to i nad ptivodné
predpokladany objem emise. Dodate¢na emisni lhiita v kazdém pfipadé skonci nejpozdéji v rozhodny
den pro splaceni Dluhopisti dané emise v pripadé zaknihovanych Dluhopisti, resp. v Den konecné

splatnosti dluhopisti v ostatnich pfipadech.

,Doplnék dluhopisového programu” znamena doplnék Dluhopisového programu ve vztahu
ke kterékoli jednotlivé emisi Dluhopisd, tj. tu ¢ast emisnich podminek Dluhopist, ktera je specificka

pro danou emisi Dluhopisii.

,Emisni lhéta” znamena lhttu pro upisovani emise Dluhopisti, ktera je stanovena v prislusSném

Dopliiku dluhopisového programu.
,Emisni podminky” znamena tyto spole¢né emisni podminky Dluhopisového programu.
,Instrukce” ma vyznam uvedeny v cl. 4.7.4.2 téchto Emisnich podminek.

,Konec tcetniho dne” znamena okamzik, po némz Centralni depozitaf, resp. osoba, ktera vede
samostatnou ¢i navazujici evidenci Vlastniki Dluhopisti nebo Seznam Vlastnikii Dluhopisti nebo
podilti na Sbérném dluhopisu (podle toho, co je ve vztahu k dané emisi Dluhopisti relevantni), by
provedla, v souladu s pro n€j zavaznymi pravnimi predpisy a pravidly, registraci pfevodu Dluhopisu
nebo podilu na Sbérném dluhopisu az k nésledujicimu dni.

,Konvence Pracovniho dne” v pfipadé, zZe dany den neni Pracovni den, bude za dany den povazovan
den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem.

,Opravnéné osoby” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.7.3 téchto Emisnich podminek, nestanovi-li zakon
jinak.

,Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.2.1 a 4.12.2.2 téchto Emisnich
podminek.

,Oznameni o pfed¢asném splaceni” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.9.1.2 téchto Emisnich podminek.
,Pracovni den” znamené jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna

vyporadani mezibankovnich obchodt v ¢eskych korunach.

,Pfipad neplnéni zavazk@t” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.9.1.1 téchto Emisnich podminek.
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,Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty” znamena ve vztahu k zaknihovanym Dluhopistim
den, ktery 030 (tficet) dni (nestanovi-li Dopln€k dluhopisového programu kratsi Casovy usek)
predchézi prislusnému Dni splatnosti dluhopisti, pficemz vSak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného
dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den splatnosti dluhopistt neposouva v souladu s Konvenci
Pracovniho dne. V pfipadé listinnych Dluhopisti je rozhodnym dnem pro splaceni jmenovité hodnoty

Dluhopisti Den splatnosti dluhopisti.

,Rozhodny den pro vyplatu vynosu” znamena ve vztahu k zaknihovanym DIuhopistim den, ktery o 30
(tficet) dni (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratsi ¢asovy tsek) predchazi ptislusSnému
Dni vyplaty vynosti, pficemz vsak plati, Zze pro acely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu vynosu
se Den vyplaty vynosti neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne. V pfipadé listinnych
Dluhopistt ma pravo na vyplaceni vynosu Dluhopisu osoba, ktera je opravnéna vykonavat prava
spojena s Dluhopisem k pfislusnému Dni vyplaty vynost tohoto Dluhopisu.

»~Rozhodny den pro ucast na Schizi” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.2.1, 412.2.2 a 4.12.2.3 téchto

Emisnich podminek.

,Sbérny dluhopis” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.1.2.5 pism. (a) téchto Emisnich podminek.

,Seznam Vlastnikt Dluhopisit” je seznam Vlastnik{i Dluhopisti vydanych v listinné podobé vedeny
Emitentem nebo Administratorem (je-li jmenovan) nebo jinou k tomu opravnénou osobou uvedenou
v pfislusném Dopliku dluhopisového programu, ktera je Emitentem povéfena uloZenim a vedenim
Seznamu Vlastnik@t Dluhopisti. Seznamem Vlastnikti Dluhopisti vydanych v zaknihované podobé je
evidence Centralniho depozitafe nebo osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci.
V pripadé Sbérného dluhopisu, je Seznamem Vlastnikit Dluhopisti pravé Sbérny dluhopis.

,Schiize” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.1.1 téchto Emisnich podminek.

,Smlouva s administratorem” m4 vyznam uvedeny v ttvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
,Urcena provozovna” ma vyznam uvedeny v ivodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

., Vlastnik Dluhopisu” ma vyznam uvedeny v cl. 4.1.2.3, 4.1.2.4 a 4.1.2.5 téchto Emisnich podminek.

,, Vynosové obdobi” znamena obdobi pocinajici Datem emise (véetné) a koncici v poradi prvnim Dnem
vyplaty vynosli (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi bezprostfedné navazujici obdobi pocinajici
Dnem vyplaty vynosti (véetné) a koncici dal$im ndsledujicim Dnem vyplaty vynosii (tento den
vyjimaje), az do Dne konec¢né splatnosti dluhopisti, pficemz vsak plati, Ze pro tcely pocatku béhu
kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty vynost neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho

dne.

,, Vlastnik podilu na Sbérném dluhopisu” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.1.2.5 téchto Emisnich podminek.
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,Zavazky” i ,Zavazek” znamena dluhy a povinnosti Emitenta k zaplaceni jakékoli dluzné penézni
castky a dale dluhy a povinnosti Emitenta jako rucitele za dluhy tfetich osob k zaplaceni jakékoli dluzné
castky.

,Zména zasadni povahy” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.1.4 téchto Emisnich podminek.

,Zadatel” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.5.1 téchto Emisnich podminek.

,Zadost” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.5.1 téchto Emisnich podminek.
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5.  FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Nize je uveden formuldf pro konecné podminky obsahujici Kone¢né podminky nabidky Dluhopist,
které budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci Dluhopisového programu,
pro kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru. Soucasti Konecnych podminek bude

i shrnuti dané Emise.

Konetné podminky budou v souladu se zdkonem podany k ulozeni CNB a uvefejnény stejnym
zptisobem jako Zakladni prospekt.

Dulezité upozornéni: Nasledujici text pfedstavuje formulaf pro Konecné podminky (bez kryci
strany, kterou budou kazdé Konecné podminky obsahovat), tj. ty podminky, které budou pro danou
Emisi specifické. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice tdaji, bude pro konkrétni
Emisi pouzit jeden z uvedenych udajt. Je-li v hranatych zavorkach zaroven uveden symbol ,,e“, jsou
uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi
pouzita. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,e“, budou chybéjici tdaje doplnény
v pfislusnych Konecénych podminkach. Rozhodujici bude vidy uprava pouzita v pfislusnych

Konecnych podminkach.

51 KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tento dokument pfedstavuje konecné podminky nabidky (dale jen , Kone¢né podminky*) ve smyslu
¢l. 8 odst. 3, 4 a 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017
o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo prijeti cennych papiri k obchodovani
na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,Nafizeni o prospektu”), vztahujici
se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopisti (dale jen ,Dluhopisy”). Kompletni prospekt
Dluhopistit je tvofen témito Kone¢nymi podminkami a zdkladnim prospektem spoleénosti
DOMOPLAN a.s., se sidlem Trnitd 543/16, Trnita, 602 00 Brno, ICO: 051 01 077, zapsanou v obchodnim
rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 7544 (dale jen , Emitent”), schvalenym
rozhodnutim Ceské néarodni banky ¢.j. [e] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [e], [ve znéni
dodatku ¢&. [e] schvalenym rozhodnutim CNB (déle také jen ,CNB“) &j. [#] ze dne [e], které nabylo
pravni moci dne [e] (dale jen ,Zakladni prospekt”). Investofi by se méli podrobné seznamit se
Zakladnim prospektem i s témito Kone¢nymi podminkami jako celkem.

Zakladni prospekt a jeho pfipadné dodatky byly uvefejnény a jsou k dispozici v elektronické podobé
na webovych strankdch Emitenta www.domoplan.eu v sekci ,INVESTUJTE S NAMI".

Tyto Konecné podminky byly vypracovany pro ucely cl. 8 odst. 5 Nafizeni o prospektu a musi byt

vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky.
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Tyto Konecné podminky byly v souladu s ¢l. 8 odst. 5 Nafizeni o prospektu uvefejnény shodnym

zpusobem jako Zakladni prospekt, tj. na webovych strankach Emitenta www.domoplan.eu v sekci

,INVESTUJTE S NAMI”, a byly v souladu s pravnimi pfedpisy oznameny CNB.

Uplné udaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni p¥ipadnych
dodatktl) vykladan ve spojeni s témito Konecnymi podminkami.

Soucasti téchto Emisnich podminek je shrnuti Emise Dluhopist.

Zakladni prospekt je pro ucely vefejné nabidky platny po dobu 12 (dvanacti) mésici od jeho
schvaleni CNB, tj. do dne [e] véetné. [Dojde-li nejpozdéji k poslednimu dni platnosti Zikladniho
prospektu, tj. ke dni [e], ke schvaleni a uvefejnéni zakladniho prospektu navazujiciho na Zakladni
prospekt (dale jen ,Nasledny zakladni prospekt”), bude Emitent, za splnéni dalSich podminek
uvedenych v téchto Konecnych podminkach, opravnén pokracovat ve vefejné nabidce Dluhopisi.
Nasledny zakladni prospekt a jeho piipadné dodatky budou uvefejnény na webovych strankach

Emitenta www.domoplan.eu v sekci ,, INVESTUJTE S NAMI”.]

[Investofi ve smyslu ¢l. 8 odst. 11 ve spojeni s ¢l. 23 odst. 2 Nafizeni o prospektu, ktefi pred uverejnénim
pfipadného Nasledného zakladniho prospektu souhlasili s koupi nebo upsanim cennych papirti, maji
pravo ve lhiité dvou pracovnich dnti po uvefejnéni Nasledného zakladniho prospektu svtij souhlas
odvolat. Pravo na odvolani souhlasu vsak maji pouze investofi, ktefi souhlasili s koupi nebo upsanim
cennych papird jiz pfed uvefejnénim Nasledného zakladniho prospektu a cenné papiry jim dosud
nebyly dodany. Investofi se v pfipadé uplatnéni svého prava na odvolani souhlasu mohou obratit
na Emitenta.]

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
v maximalnim objemu vydanych a nesplacenych dluhopisti 1.000.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda
korun ceskych) a dobou trvani programu 10 let, ktery byl zfizen v roce 2025 (dale jen , Dluhopisovy
program”). Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisti
vydavané vramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kap. ,Spolecné emisni podminky”
v Z&kladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale jen , Emisni podminky”).
Pojmy nedefinované v téchto Konecnych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim
prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Koneénych podminkach jinak.

Investori by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisii. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kap. Zakladniho prospektu ,Rizikové faktory”.

[Dluhopisy jsou vazany na index ve smyslu Nafizeni o indexech. Ke dni téchto Konec¢nych podminek

[[ndzev spravce indexu], spravce indexu [ndzev indexu] je] / [[ndzev spravce indexu], spravce indexu

[ndzev indexu] neni] zahrnut v registru spravct a referenénich hodnot vedeném ESMA podle ¢lanku
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36 Narizeni o indexech. Dle védomi Emitenta [[nazev indexu] na zakladé ¢lanku 2 Nafizeni o indexech
nespada do pusobnosti tohoto nafizeni] / [[spravce indexu] jakoZto spravce s ohledem na prechodné
ustanoveni ¢lanku 51 Nafizeni o indexech k datu téchto Koneénych podminek neni povinen mit

povoleni nebo registraci k ¢innosti spravce podle ¢lanku 34 Nafizeni o indexech.]

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne [doplnit datum] a informace v nich uvedené jsou
aktualni pouze k tomuto dni. Po datu téchto Konecnych podminek by zajemci o koupi Dluhopist méli
sva investini rozhodnuti zaloZit nejen na zdkladé téchto Konecnych podminek a Zkladniho
prospektu, ale i na zdkladé dalSich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek
uvefejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopisti jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani
tohoto Prospektu v jiném staté a Dluhopisy nejsou povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym
organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvéleni tohoto Prospektu CNB a obdobné nebude bez dalsiho
umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou jejich nabidky v Ceské republice a pfipadné v zahrani¢i, jak je
popsana v tomto Prospektu (s vyjimkou pfipadti, kdy nabidka Dluhopisti bude spliovat veskeré
podminky stanovené pro takovou nabidku pfislusnymi pravnimi pfedpisy statu, v némz bude takova

nabidka ¢inéna).
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52 ODPOVEDNE OSOBY

Tyto Konecné podminky pfipravil a vyhotovil a za idaje v ném uvedené je odpovédny Emitent, ktery
jako osoba odpovédna za Konecné podminky prohlasuje, Ze jsou podle jeho nejlepsiho védomi tdaje
uvedené v Kone¢nych podminkdch v souladu se skutecnosti a Ze v nich nebyly zamléeny Zzadné

skutecnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.

\Y% dne

DOMOPLAN a.s.

PhDr. Tomas Vaviik, clen spravni rady

5.3 SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

V této casti Konecnych podminek bude uvedeno shrnuti prislusné Emise Dluhopisti ve smyslu Natizeni

2017/1129.
[...]

54 DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen , Doplnék
dluhopisového programu”) predstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakoZto spolecnym emisnim
podminkam Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve
znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,Zakon o dluhopisech”).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopisi, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék Dluhopisového programu nemtize byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné
s Emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopisti upfesnuji a doplnuji v souvislosti s touto emisi Dluhopistit Emisni
podminky uvefejnéné dfive vySe popsanym zplisobem. Podminky, které se na niZe specifikované
Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim , nepouzije se”.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

Dilezité upozornéni: Ndsledujici tabulka obsahuje vzor Doplitku dluhopisového programu pro danou emisi

Dluhopisii, tzn. vzor té Cdsti emisnich podminek dané Emise, kterd bude pro takovou Emisi specifickd. Je-li
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v hranatych zdvorkdch uveden jeden nebo vice tidajii, bude pro konkrétni emisi pouZit jeden z uvedenych tidajii.
Je-1i v hranatych zdvorkdch zdroveri uveden symbol ,, @, jsou uvedené tidaje nejpravdépodobnéjsi variantou, kterd
ovsem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych zdvorkdch uveden symbol , ", budou chybéjici

tidaje doplnény v pfislusném Doplitku dluhopisového programu.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopist: [e]
ISIN Dluhopisti: [e]
Podoba Dluhopist: [listinna/ zaknihovana/ Dluhopisy [ne]budou

predstavovany podilem na Sbérném dluhopisu;
evidenci o Dluhopisech/ o Sbérném dluhopisu

vede o]
Forma Dluhopisti: [na fad / nepouzije se]

Cislovéani Dluhopisti (pokud se jedna o listinné [e/nepouZije se]

Dluhopisy):
Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: [e]

Celkova predpokladana jmenovita hodnota emise [e]

Dluhopisii:
Pocet Dluhopisti: [e] ks
Meéna, v niz jsou Dluhopisy denominovany: [koruna ceska (CZK) / euro (EUR)]

Provedeno ohodnoceni finanéni zptsobilosti [ano; emisi Dluhopisi byl pfidélen nasledujici
emise Dluhopisii (rating), v¢. stru¢ného vysvétleni rating spolecnostmi registrovanymi dle nafizeni
vyznamu hodnoceni, pokud je poskytovatel Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢.

zverejnil: 1060/2009 - [e] / nepouZije se (emisi Dluhopistt
nebyl pfidélen rating)]

Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou [ano; v souladu s§ 7 Zakona o dluhopisech a cl.
hodnotu emise Dluhopist / podminky tohoto 4.2.1.4 Emisnich podminek, pficemz objem tohoto
zvySeni: zvySeni nepfekroci [e] / [e] % predpokladané

jmenovité hodnoty Dluhopisti. Emitent za ticelem

zvyseni celkové jmenovité hodnoty emise
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Dluhopisti stanovuje dodatecnou lhatu pro
upisovani [e] / ne; Emitent neni opravnén vydat
Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté, nez
je celkova predpokladana hodnota emise

Dluhopist]
2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNI KURZ
Datum emise: [e]
Lhitita pro upisovani emise dluhopisti: [e]
Emisni kurz Dluhopisti vydanych k Datu emise:  [®] % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopist vydanych po Datu emise: [[®] % jmenovité hodnoty po celou dobu Emisni

lhtity a Dodatecné emisni lhtity]

/

[[e] % jmenovité hodnoty po dobu [e] [a pak
nasledné urcen vzdy na zakladé aktualnich trznich
podminek a uvefejnén na webovych strankach

Emitenta www.domoplan.eu v sekci

LINVESTUJTE S NAMI"|

K emisnimu kurzu Dluhopistt vydanych po Datu [ano / ne]
emise bude pfipocten odpovidajici alikvotni

Vynos:

Zptisob a misto tpisu Dluhopisti / tidaje o osobach, [Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé

které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopisti: smluvniho ujednani mezi [Emitentem / [nebo]
Administratorem] a pfislusSnymi investory.
Mistem upisu je [sidlo Emitenta / e]. Vydani
Dluhopist zabezpecuje [Emitent vlastnimi silami

/[a/nebo] Administrator.]
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Zptisob a misto predani Dluhopisi:

Zpusob a misto splaceni emisniho kurzu:

Zptsob vydavani Dluhopisii:

ZAKLADNI PROSPEKT

Obchod s Dluhopisy bude vypofaddan tim
zptisobem, ze [Dluhopisy budou [pfedany dle
volby investora [osobné pracovnikem [Emitenta
[nebo] Administratora] / [e]] [v urcené provozovné
Emitenta / [nebo] [Administratora] / [pfedany
koresponden¢né prosttednictvim drzitele postovni

licence] / [uschovany u [Emitenta [nebo]

Administratora] na zakladé smlouvy o tschové /
[e]]. Dluhopisy budou [pfedany [nebo]
uschovany] ve lhtté [e] ode dne splaceni kupni
ceny Dluhopisti investorem. [V pfipadé, ze si
investor zvoli osobni prevzeti, bude mu informace
o tom, ze si Dluhopisy jiz mtize pfevzit, sdélena
emailem nebo telefonicky] / [e]] / [Dluhopisy
budou zapsany na majetkovy tcet investora ve
lhtité€ [e] ode dne splaceni kupni ceny Dluhopisti
investorem] / [podil na Sbérném dluhopisu bude
registrovan v samostatné  evidenci  osob
podilejicich se na Sbérném dluhopisu vedené [e]
ve lhiité [e] ode dne splaceni kupni ceny

Dluhopist investorem] /
[e]-

[Bezhotovostné na bankovni tcet Emitenta cislo
[®]] / [nebo] [na bankovni tucet Administratora
Cislo [e]] / [nebo] [hotovostné [na uréené
provozovné Emitenta / [nebo] [Administratora]. /
[o]

Investor je povinen uhradit emisni kurz Dluhopist
[ve lhaté dohodnuté individualné skazdym

investorem / [o]].

[Jednorazové / v transich/ Prabézné v ramci

Emisni lhity, resp. Dodate¢né emisni lhiity, popf.
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jednorazové k Datu emise, budou-li Dluhopisy
zapsany nejprve na majetkovy tcet Emitenta]

3. VYNOSY

Urokovy vynos: [pevny / variabilni / na bazi diskontu]

Jedna-li se o Dluhopisy s pevnym turokovym [pouZije se / nepouZije se]

vynosem

Vynosové obdobi: [po¢ind béZet datem [e] a konci datem [e] / e
odpovida Vynosovému obdobi dle jeho definice
uvedené v ¢l. 4.15 Emisnich podminek]

Urokova sazba: [[®] % p.a./ stanovena zvlast pro jednotliva
Vynosova obdobi, a to takto: [e]]

Vyplata tirokovych vynosii: [jednou rocné zpétné / pololetné zpétné / ctvrtletné
zpétné / mésicné zpétne]

Den vyplaty trokt: [e]

Rozhodny den pro vyplatu irokového vynosu [e / nepouzije se]

(pokud je jiny nez vcldnku 4.15 Emisnich

podminek)

Jedna-li se o Dluhopisy s variabilnim Grokovym [pouZije se / nepouZzije se]

vynosem:

Vynosové obdobi: [pocina bézet datem [e] a konci datem [e] / e
odpovida Vynosovému obdobi dle jeho definice
uvedené v ¢l. 4.15 Emisnich podminek]

Referencni sazba: [IM PRIBOR / 3M PRIBOR / 6M PRIBOR / IR

PRIBOR / [¢] PRIBOR]

/
[IM EURIBOR / 3M EURIBOR / 6M EURIBOR /

1R EURIBOR / [¢]EURIBOR]
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Misto, kde lze ziskat idaje o minulém a dal$im [e]
vyvoji Referen¢ni sazby a jeji nestalosti a zda lze

udaje ziskat bezplatneé:

Marze: [[®] % p.a./ stanovena zvlast pro jednotliva

Vynosova obdobi, a to takto: [e]]

Vyplata tirokovych vynosti: [jednou rocné zpétné / pololetné zpétné / ctvrtletné

zpétné / mésicné zpétne]
Den vyplaty vynosi: [e]

Jedna-li se o Dluhopisy svynosem na bazi [pouZije se / nepouzije se]

diskontu

Diskontni sazba [e/]
4. SPLACENI DLUHOPISU

Den konecné splatnosti dluhopisi: [e]

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty ~ [e / nepouzije se]
(pokud je jiny nez vclanku 4.15 Emisnich

podminek)
Pfedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta: [ano / ne]

Datum ¢i data, k nimz bude mozné predcasné [... / nepouzije se (v takovém piipadé bude tento

splaceni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta: radek smazan)]
Amortizované Dluhopisy [pouzije se/nepouzije se]

Splaceni jmenovité hodnoty Amortizovanych [Jmenovitd hodnota Dluhopisii bude splacena
Dluhopistt / dny splatnosti ¢asti jmenovité v pravidelnych splatkach vzdy k pfislusSnému
hodnoty Amortizovanych Dluhopist: Datu vyplaty troki, jak je uvedeno ve splatkovém

kalendari pripojeném ktomuto Dopliiku jako

ptiloha ¢. 1.]
5.PLATBY
Finan¢ni centrum: [e / nepouzije se]

6. ADMINISTRATOR, MANAZER, AGENT PRO VYPOCTY
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Administrator: [Emitent / o]
Urcena provozovna: [sidlo Emitenta / o]
Manazer: [Emitent / o]
Agent pro vypodty: [Emitent / o]

7. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spolecny zastupce Vlastnikt dluhopisi: [e]

5.5 INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU

Tato cast Kone¢nych podminek obsahuje dopliiujici informace (dale jen ,, Doplnujici informace”), které
jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi predpisy pro vefejnou nabidku
Dluhopist.

Dopliujici informace tvoii spolecné s Dopliikem dluhopisového programu Konecné podminky
nabidky Dluhopisti.

Podminky, které se na niZe specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny
souslovim ,nepouzije se”.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.
DiileZité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplitujicich informaci pro danou emisi Dluhopisii. Je-li
v hranatych zdvorkdch uveden jeden nebo vice vidajii, bude pro konkrétni Emisi pouZit jeden z uvedenyjch vidajii.
Je-li v hranatych zdvorkdch zdroveri uveden symbol , ", jsou uvedené tidaje nejpravdépodobnéjsi variantou, kterd
ovsem nemust byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych zdvorkdch wveden symbol ,,®”, budou chybéjici

tidaje doplnény v piislusnych Konecnych podminkich.

8. DALST INFORMACE

Interni schvaleni emise Dluhopisi: Vydani emise Dluhopist schvalil ¢len spravni rady
Emitenta dne
[e].

9. HLAVNI UDAJE

Zajem fyzickych a pravnickych osob Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani

zlcastnénych v Emisi /nabidce: pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce
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Dtivody nabidky a pouziti vynosti:

10. PODMINKY NABIDKY

Zemé, Vv niz
provadéna/v nichz

provadény:

je

jsou

vefejna

veTejné

nabidka
nabidky

ZAKLADNI PROSPEKT

Dluhopisti na takové Emisi ¢i nabidce zdjem, ktery by

byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisii podstatny.
/
[o]

[Dluhopisy jsou nabizeny a vytéZzek emise bude
konkrétné  pouzit k [nasledujicimu  ucelu] /
[nasledujicim ticelim fazenym dle priorit Emitenta]:
[e]

/

[o].

Naklady pfipravy emise Dluhopisii ¢inily cca [e] K¢.
Naéklady na pfipravu pfipadného navyseni budou ¢init
cca [e] K¢. Néaklady na distribuci budou ¢init cca [e] K¢
pfi vydani celého predpokladaného objemu emise bez
navySeni, resp. cca [eo] K¢ pii vydani celého
predpokladaného objemu emise s navySenim.

Za pfedpokladu umisténi celého piedpokladaného
objemu emise Dluhopistt Emitent odhaduje Cdisty
vytézek nabidky Dluhopisti cca [e], resp. v pfipadé
navyseni emise cca [e].

[Ocekavany vytézek nabidky Dluhopistt bude dle
nazoru Emitenta pro vyse navrhované pouziti
dostatecny] / [Zbyvajici finanéni prosttedky pottebné
pro realizaci [uvedeného ucelu] / [uvedenych uceli]

ve vysi [e] planuje Emitent ziskat [e]].

[Ceska republika / [e]]

[/]
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Podminky nabidky: [Emitent bude Dluhopisy az do [celkové jmenovité
hodnoty [e] / celkové pfedpokladané jmenovité
hodnoty Emise] nabizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim]
[/ jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) /
kvalifikovanym ijinym nez kvalifikovanym (zejména
retailovym)] investortim, v ramci [primarniho

/ sekundarniho] trhu.

Veftejné nabizeny objem: [e]
Lhtita vefejné nabidky Dluhopisti: [e]
Cena Dluhopisti v ramci vefejné nabidky: [[#] % jmenovité hodnoty, pfi¢emz tam, kde je to

relevantni, bude k této cené dale pripocten odpovidajici
alikvotni tirokovy vynos]

/

[[®] % jmenovité hodnoty po dobu [e] [a pak nasledné
urcena vZdy na zakladé aktudlnich trznich podminek a
uvefejnéna na webovych strankach Emitenta

www.domoplan.eu, pricemz tam, kde je to relevantni,

bude k této cené dale pfipocteno odpovidajici alikvotni
uarokovy vynos] /]

Uvefejnéni vysledki nabidky: [Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbytecného
odkladu po jejim ukonceni na webové strance Emitenta

[e]/[e]/]

Podminky nabidky, metoda a lhaty prol[e]
splaceni Dluhopisti a pro doruceni Dluhopist,

resp. jejich pripsani na ticet investora
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Popis postupu pro objednavku Dluhopisti /[Minimalni jmenovita hodnota Dluhopisti, kterou bude
minimdlni a maximalni c¢astky objednavky /jednotlivy investor opravnén koupit, bude cinit [e].
kraceni objednavek Emitentem / oznameni Maximdlni objem jmenovité hodnoty Dluhopisii
pridélené castky investortim: pozadovany jednotlivym investorem je omezen

celkovym objemem nabizenych Dluhopisti.

Investofi budou zejména za pouziti prostredkit
komunikace na dalku oslovovani [Emitentem /[a
Administratorem] / [e]] a budou informovani
o moznosti koupé Dluhopisti. V pfipadé, Ze investor
projevi zajem okoupi Dluhopisti, budou snim
podminky dupisu (upisovany - pfidéleny objem
jmenovité hodnoty) projednany pred uzavienim
smlouvy o tpisu. Smlouva o tipisu bude s investorem
uzavirana osobné v misté dle dohody [Emitenta [a
Administratora] / [e]] a investora, nebo distan¢nim
zplisobem, nebo konkludentné zaplacenim ceny
Dluhopist, [[nebo online prostrednictvim

internetového portalu na webovych strankach [e]].

[Emitent /[a rovnéz Administrator]] implementovali
systém vnitfnich pravidel tpisu, nastaveny tak, aby
nedoslo k upsani vice Dluhopisti, nez je jejich celkovy
nabizeny objem. Pokud by tato preventivni opatfeni
selhala, je Emitent opravnén jednotlivym investor(im,
kterym Dluhopisy doposud nebyly vydany upsany
objem kratit, a to dle vlastniho uvazeni, stim, ze
pfipadny preplatek, pokud by wvznikl, bude bez
prodleni vracen zpét na ucet daného investora za timto

ucelem sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude pisemné oznamena celkova konecna
jmenovita hodnota Dluhopisti, ktera mu byla pfidélena
zaroven s jejich vydanim.

Obchodovani s Dluhopisy neni mozZzné zapocit pred

timto oznamenim.
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Naklady uctované investorovi:
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/ [Emitent na zakladé svého rozhodnuti mtize k Datu
emise vydat i Dluhopisy, které nebudou k Datu emise
upsany investory, na svlij majetkovy tcet v souladu s §
15 odst. 4 Zakona o dluhopisech, a to az do vySe celé
celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise
dluhopist. Z majetkového uc¢tu Emitenta budou
Dluhopisy nasledné postupné pirevadény na majetkové
ucty Investori na zadkladé smlouvy o koupi
dluhopisti/pokynu  k ndkupu dluhopist. Zptisob
uzavieni smlouvy o koupi dluhopisti, urceni kupni
ceny Dluhopistt a vypofadani obchodu s Dluhopisy
bude obdobné, jako v pfipadé, kdy by dochazelo

k primarnimu tpisu Dluhopisti po Datu emise.] / [®] /].

[Investorim nebudou ze strany Emitenta uctovany
zadné naklady.].

/

[Kazdy investor, ktery upise ¢i koupi Dluhopisy
Emitenta, bude hradit bézné poplatky spojené
snabytim Dluhopisti. Investorim bude pfetctovan
poplatek CDCP za vedeni Dluhopisti v evidenci CDCP
[. Ke dni vyhotoveni tohoto prospektu ¢ini naklady [[e]
/ vedeni Dluhopisti v CDCP [e] K¢ (dle aktualniho
sazebniku CDCP)]. S aktudlni vysi poplatki se investor
muiZze seznamit v sazebniku CDCP. Investorim dale
muiZze byt uctovan poplatek ¢ poplatky obchodnika
s cennymi papiry (napf. za vedeni ¢i otevieni uctu,
podani pokynu ke koupi & prodeji Dluhopisii). Vyse
tohoto poplatku ¢i téchto poplatkii zavisi na pfislusném
obchodnikovi s cennymi papiry.]

/

[Vlastnikovi podilu na Sbérném dluhopisu bude [e]
jako Administrator tuctovat poplatky za vedeni

evidence ojim vlastnéném podilu na Sbérném
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dluhopisu v souladu s aktudlné platnym sazebnikem
Administratora dostupnym na [e]. K datu Kone¢nych
podminek ¢ini tyto naklady cca [e] K¢/ [e] % z objemu
Dluhopisti predstavovanych podilem na Sbérném

dluhopisu]
/

[Investorovi bude [e] jako Administrator ucétovat
poplatek ¢i poplatky za vedeni a spravu investi¢niho
uctu Investora nebo za podani pokynu ke koupi ¢i
prodeji Dluhopistt v souladu s aktualné platnym
sazebnikem Administratora dostupnym na [e]. K datu
Konecnych podminek ¢ini tyto naklady cca [e] K¢ / [e]

% z objemu Dluhopisti.]

/Te].

Koordinatofi nabidky nebo jejich jednotlivych [e / nepouZije se]
¢asti vjednotlivych zemich, kde je nabidka

¢inéna:

Udaje o osobach, které vystupuji jako platebni [e / nepouZije se]

a depozitni zastupci:

Udaje o osobach, které se zavazaly k tpisu, [® / nepouZije se]
data uzavieni a vyznamné znaky smlouvy

0 upsani, provize za upsani:

Umisténi Emise prostfednictvim obchodnika[e / nepouZije se]
(jiného nez Emitenta) na zakladé pevné ¢i bez
pevné povinnosti / uzavieni dohody

o umisténi Emise, provize za umisténi:

Identifikace financnich zprostfedkovatelti, [® / nepouZzije se]
ktefi maji souhlas pouzit prospekt Dluhopisti

pfi nasledné nabidce ¢i konecném umisténi

Dluhopisti:
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Nabidkové obdobi, v némz mohou povéfeni[e / nepouzije se]
financni zprostfedkovatelé provést pozdéjsi
dalsi prodej nebo konecné umisténi

Dluhopisti:

Dalsi podminky souhlasu: [e / nepouzije se]

Prijeti Dluhopisti na prislusny regulovany trh, Emitent ani jind osoba sjeho svolenim ¢i védomim
popi. mnohostranny obchodni systém: nepozadala o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na
regulovaném & jiném trhu cennych papirii ani v Ceské
republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném

obchodnim systému.

Regulované trhy, trhy tfetich zemi a[e /nepouZije se]

mnohostranné obchodni systémy, na nichz

jsou pifijaty k obchodovani cenné papiry stejné

tfidy jako Dluhopisy

Zprostiedkovatel sekundérniho obchodovani[e / Zédnd osoba nepiijala zavazek jednat jako

(market maker) a popis hlavnich podminek zprostfedkovatel pfi sekundarnim obchodovani

jeho zavazku: (market maker).]

Identifikac¢ni a kontaktni tidaje osoby nabizejici [® / nepouZije se]
Dluhopisy (pokud je odlisna od

Emitenta):

Poradci: [e / nepouzije se]

Informace od tfetich stran uvedené[nepouzije se] / [Nékteré informace uvedené
v Koneénych podminkach / zdroj informaci. v Koneénych podminkach pochazeji od tfetich stran.
Takové informace byly pfesné reprodukovany a podle
védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to

zjistit z informaci zvefejnénych pfislusnou tfeti stranou,
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nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvli kterym by
reprodukované informace byly nepfesné nebo
zavadeéjici. Emitent vSak neodpovida za nespravnost
informaci od tfetich stran, pokud takovou nespravnost
nemohl pfi vynalozeni vySe uvedené péce zjistit.

[doplnit zdroj informaci]]
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6. INFORMACE O EMITENTOVI
6.1 ODPOVEDNE OSOBY

Tento Zakladni prospekt pripravil a vyhotovil a za tidaje v ném uvedené je odpovédny Emitent, ktery
jako osoba odpovédna za Zakladni prospekt prohlasuje, ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou tdaje
uvedené v Zdkladnim prospektu v souladu se skutecnosti a Ze vném nebyly zamléeny Zzadné

skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.
V Brné dne 21.02.2025

za Emitenta - DOMOPLAN a.s.

Tomas Vaviik, ¢len spravni rady
6.2  SCHVALENI PRISLUSNYM ORGANEM
Emitent prohlasuje, Ze:

- tento Zakladni prospekt schvalila Ceska narodni banka jako pfislusny organ podle
nafizeni (EU) 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo
prijeti cennych papirtt k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice

2003/71/ES;

- Ceska narodni banka schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze spltiuje
normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které ukldda nafizeni (EU)
2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych
papirtt k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES;

- toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni Emitenta ani jako potvrzeni kvality

Dluhopisti, které jsou pfedmétem tohoto Zakladniho prospektu;

- investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisti.

6.3 OPRAVNENI AUDITORI

Emitent sestavil fddnou tcéetni zadvérku ke dni 31. prosince 2022.
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Tento ucetni dokument byl ovéfen auditorem — Ing. Michalem Groborzem, statutarnim auditorem
odpovédnym za audit, na jehoz zaklad€ byla zpracovana zprava nezavislého auditora, ¢islo opravnéni:
KA CR: 2101, ze spole¢nosti V4 Audit, s.r.o., ICO: 483 90 861, se sidlem Jureckova 643/20, Moravska
Ostrava, 702 00 Ostrava, cislo opravnéni KA CR: 064 (dale jen ,, Auditor”).

Emitent sestavil fadnou ucetni zavérku ke dni 31. prosince 2023.

Tento tcetni dokument byl rovnéz ovéien Auditorem.

6.4  VYBRANE FINANCNI UDAJE

Tuto ¢ast je potfeba cist spolecné s fadnymi tcetnimi zavérkami Emitenta sestavenymi podle ceskych
Ucetnich standardii za ticetni obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022 a za ticetni obdobi od 1. ledna
2023 do 31. prosince 2023, stejné jako s mezitimni ticetni zavérkou Emitenta sestavenou podle ¢eskych
ucetnich standardt za ucetni obdobi od 1. ledna 2024 do 30. cervna 2024, které jsou do tohoto

Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem (viz ¢ast 7 tohoto Prospektu).

Vybrané tidaje z rozvahy

a) AKTIVA (tis. K& | 30. cervna 2024 31. prosince 2023 31. prosince 2022

Obézna aktiva 494 232 339 127 249 236
Kratkodobé pohledavky 359 187 223 316 182 551
Penézni prostfedky na tctech 44 546 27 161 17 655
Stala aktiva 126 545 223 818 18 401
Dlouhodoby hmotny majetek 24 520 36 470 9219
Dlouhodoby financni majetek 84 025 187 348 9182
AKTIVA CELKEM 632 754 578 602 319 534

PASIVA (tis. K¢)

30. cervna 2024

31. prosince 2023

31. prosince 2022

Vlastni kapital

Vysledek hospodafeni minulych

let

156 255

113 447
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Vysledek hospodafeni bézného | 40 808

téetniho obdobi

Cizi zdroje 454 574

PASIVA CELKEM 632 754

30. ¢ervna 2024

64 505

366 578

578 602

31. prosince 2023

ZAKLADNI PROSPEKT

43 994

183 980

319 534

31. prosince 2022

Cisty finanéni dluh 407 572

(dlouhodoby dluh plus
kratkodoby dluh minus

hotovostni prostfedky)

338 032 000

Vybrané tdaje z vyvkazu zisku a ztraty a vysledky hospodareni

165 513 000

VYKAZ ZISKU A ZTRATY (tis. K&) 1.1.2024 az | 1.1.2023 az | 1.1.2023 az | 1.1.2022 az
30.6.2024 30.6.2023 31.12.2023 31.12.2022

Trzby z prodeje vyrobkii a sluzeb 425 984 362 080 732148 290 236

Vykonova spotfeba 385 738 305 625 653 336 242 611

Provozni vysledek hospodareni (+/-) 46 815 51199 90 662 57 551

Nakladové aroky a podobné naklady 15774 11905 27 958 5029

Finan¢ni vysledek hospodareni -6 007 -6 475 -9 956 -3 186

Vysledek hospodareni za ticetni 40 808 44724 64 505 43 994

obdobi (+/-)

Vybrané udaje z prehledu o penéznich tocich

PENEZNI TOKY (tis. K&) 1.1.2023 az 31.12.2023 | 1.1.2022 az 31.12.2022

Stav  penéznich prostfedki a penéZznich | 18 467 25195

ekvivalenttl na zacatku ticetniho obdobi

Ucetni zisk nebo ztrata pfed zdanénim 80 706 54 365

Cisty penézni tok zprovoz. ¢&innosti pred | 93411 60 771

zdanénim a zménami prac. kapitalu
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ekvivalenttl na konci t¢etniho obdobi

Zména stavu pohledavek a casového rozliseni | -48 290 -195 827
aktiv

Cisty pené’ni tok z provoz, Cinnosti pted | 49 950 4238
zdanénim

Penézni toky z investi¢ni ¢innosti -207 202 -4 885
Cisty penézni tok z finanéni ¢innosti 194 381 7275
Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostfedka | 10 079 -6 728
Stav  penéznich prostfedki a penéznich | 28 546 18 467

6.4.1 PROHLASENI OHLEDNE AUDITOVANYCH FINANCNICH UDAJU

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoslo k zadné vyznamné negativni zméné

vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym zméndm finanéni nebo obchodni situace Emitenta vyjma

v kalendainim roce 2024 Emitentem piijatého a poskytnutého financovani, véetné dluhopisti jim

vydanych, pficemz tyto jsou chronologicky uvedeny ve ¢l. 6.6.2 tohoto Prospektu vcetné tdaji

z minulych let a ¢l. 6.6.4 tohoto Prospektu, kde jsou uvedeny vyznamné zmény struktury zaptijcek a

financovani emitenta. Dalsi vyjimku tvofi vroce 2024 Emitentem uzaviené vyznamné smlouvy,

pricemz tyto jsouc chronologicky uvedeny ve cl. 6.16 tohoto Prospektu véetné tidajii z minulych let.

6.5 RIZIKOVE FAKTORY

Vyznamna rizika specificka pro Emitenta, ktera mohou ovlivnit schopnost Emitenta plnit jeho dluhy

z Dluhopisti, spole¢né s vyznamnymi riziky specifickymi pro Dluhopisy jsou uvedena vyse v kapitole

2 (RIZIKOVE FAKTORY) tohoto Zakladniho prospektu.

6.6 IjDA]E O EMITENTOVI

6.6.1 HISTORIE A VYVO] EMITENTA

Obchodni firma: DOMOPLAN a.s.

Misto registrace a registracni cislo: spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném

Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 7544

Identifikac¢ni ¢islo: 051 01 077
LEL 3157006QBP42CDTPHS831
Datum zaloZeni: Emitent byl zaloZen pfijetim stanov dne 17. kvétna 2016
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Datum vzniku: Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 23.
kvétna 2016

Sidlo: Trnitd 543/16, Trnitd, 602 00 Brno, Ceska republika

Pravni forma: Akciova spolecnost ve smyslu § 243 a nasl. ZOK

Pravo zemé, podle kterého Emitent Pravo Ceské republiky

vznikl:

Pravni ptedpisy, kterymi se Emitent #idi: ~ Emitent byl zaloZen v souladu spravem Ceské
republiky. Zakladnimi pravnimi pfedpisy, kterymi se
Emitent fidi ¢i mtiZe fidit, jsou zejména platné pravni
predpisy Ceské republiky, a to:
zak. ¢. 90/2012, o obchodnich korporacich, ve znéni
pozdéjsich predpisti,
zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisti,
zak. €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpist,
zak. ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zzivotni
prostredi (EIA), ve znéni pozdéjsich predpisy,
zak. ¢. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, ve znéni
pozdéjsich predpisti,
zak. ¢. 309/2006 Sb., o zajisténi dalSich podminek
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi prdci, ve znéni
pozdéjsich predpisti,
zak. €. 634/1992 Sb., o ochrané spottebitele, ve znéni
pozdéjsich predpisti,
zak. ¢. 39/2020 Sb., o realitnim zprostfedkovani,
zak. ¢ 455/1991 Sb., zivnostensky zdkon, ve znéni
pozdéjsich predpisti,
zak. ¢ 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti
legalizaci vynost z trestné cinnosti a financovani

terorismu (AML zakon), ve znéni pozdéjsich predpist,
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zak. €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti,

zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich predpist,

zak. ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich
predpist,

zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho
fondu, ve znéni pozdéjsich predpist,

zak. ¢. 289/1995 Sb., o lesich (lesni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisti,

zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpisti,

zak. ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu,
ve znéni pozdéjsich predpisti,

zak. ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich
predpist,

nafizeni (EU) 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt
uvefejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych

papirtt k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni

smeérnice 2003/71/ES.
Telefonni ¢islo: +420 607 897 897
E-mail: info@domoplan.eu
Webové stranky: www.domoplan.eu'?

6.6.2 UDALOSTI MAJiCi PODSTATNY VYZNAM PRI HODNOCENI PLATEBNI SCHOPNOSTI EMITENTA
Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 23. kvétna 2016 jako spole¢nost zalozena za icelem
vykonavani developerské ¢innosti a realizace konkrétnich realitnich projekti.

Za dobu cinnosti Emitenta nedoslo k zadnym udalostem, které by mély podstatny vyznam pfi

hodnoceni platebni schopnosti Emitenta. Stejné tak nejsou Emitentovi ke dni vyhotoveni tohoto

2 Informace na webovych strankach Emitenta nejsou soucasti tohoto Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny Ceskou narodni bankou.
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Zakladniho prospektu znamy zadné skutecnosti, které by mohly mit vliv na budouci platebni schopnost

Emitenta vyjma nizZe uvedeného.

Emitent poskytl do data vyhotoveni Zakladniho prospektu (dosud zcela nesplacené) zaptijcky / avéry

v celkové souhrnné vysi 125.735.000,- K¢ a 1.507.064,- EUR. Toto financovani Emitent poskytl pfevazné

spole¢nostem ze Skupiny FIPOX tucelové zaloZenym za ucelem realizace jednotlivych investi¢nich

zaméru.

Konkrétni strukturu poskytnutého financovani uvadi Emitent v tabulce niZe:

Datum Obchodni firma avérované |ICO Spolecnost | Vyse Urok | Datum Zustatek
vzniku spolecnosti/jméno fyzické | avérované ze Skupiny | poskytnutého splatnosti | jistiny ke dni
smlouvy | osoby spolecnosti | FIPOX uvéru vyhotoveni
Prospektu
23.02.2021 | Apartmany Filipovice, s.r.o. | 08678910 ANO 200.000,- K¢ 12% | 31.12.2026 50.000,- K¢
22.07.2021 | SUPER WASH 1L, s.r.0. 03878830 ANO 200.000,- K¢ | 12% |31.12.2035 200.000,- K¢
02.08.2021 | SUPER WASH 11, s.r.0. 03878830 ANO 100.000,- K& 12% | 31.12.2035 100.000,- K¢
26.08.2021 | SUPER WASH 1L, s.r.0. 03878830 ANO 200.000,- K¢ 12% | 31.12.2035 200.000,- K¢
06.09.2021 | SUPER WASH 1L, s.r.0. 03878830 ANO 100.000,- K¢ | 12% |31.12.2035 100.000,- K¢
07.09.2021 | SUPER WASH 1L, s.r.0. 03878830 ANO 300.000- K¢ |[12% |31.12.2035 300.000,- K¢
27.09.2021 | SUPER WASH 11, s.r.0. 03878830 ANO 100.000,- K& 12% | 31.12.2035 100.000,- K¢
01.10.2021 | SUPER WASH 1L, s.r.0. 03878830 ANO 200.000,- K¢ | 12% |31.12.2035 200.000,- K¢
15.10.2021 | SUPER WASH 11, s.r.o. 03878830 ANO 50.000,- K¢ 12% | 31.12.2035 50.000,- K¢
25.10.2021 | SUPER WASH 1L, s.r.0. 03878830 ANO 200.000,- K¢ 12% | 31.12.2035 200.000,- K¢
16.12.2021 | DOMOPLAN SPV VL. s.r.o. | 63482380 ANO 50.000,- K¢ 12% | 31.12.2030 50.000,- K¢
22.12.2021 | SUPER WASH 11, s.r.0. 03878830 ANO 800.000,- K¢ 12% |31.12.2035 800.000,- K¢
19.1.2022 | DOMOPLAN SPV VI 63482380 ANO 50.000,- K¢ 12% | 31.12.2030 50.000,- K¢
24.2.2022 | Bretislav Hrabé - NE 2.000.000,- K¢ | 8% 31.10.2025 2.000.000,- K&
25.2.2022 | SUPER WASHIL, s.r.0. 03878830 ANO 200.000,- K¢ |12% |31.12.2027 200.000,- K¢
10.6.2022 | Rezidence Pixel, s.r.o. 02705222 ANO 5.000,- K& 12% |31.12.2030 5.000,- K¢
DOMOPLAN-SAMOBOR AN
21.11.2022 d go © SAMOBO 31626486021 © 500,- EUR 2,4% |31.12.2026 500,- EUR
D PLAN-SAMOBOR A
25.11.2022 dS))IC\)/IO N-SAMOBO 31626486021 NO 1.000,- EUR  |2,4% |31.12.2026 1.000,- EUR
DOMOPLAN DOO ANO o
27.12.2022 BEOGRAD 21699268 1.006,- EUR 2% 31.12.2035 1.006,- EUR
DOMOPLAN DOO ANO o
06.01.2023 BEOGRAD 21699268 10.000,- EUR | 0% 31.12.2026 10.000,- EUR
12.1.2023 ES?OPLAN_SAMOBOR 31626486021 ANO 47.000,- EUR |2,4% |31.12.2026 47.000,- EUR
13.01.2023 | STOIX SE 17107377 ANO 3.000.000,- K¢ | 12% |31.12.2027 2.000.000,- K¢
23.01.2023 ES?OPLAN_SAMOBOR 31626486021 ANO 30.800,- EUR |2,4% |31.12.2026 30.800,- EUR
25.01.2023 ?SIZIOPLAN-SAMOBOR 31626486021 ANO 70.000,- EUR |2,4% |31.12.2026 70.000,- EUR
03.02.2023 | Arboleda Beograd d.o.o. 21815462 ANO 488.500,- EUR |2,75% | 31.12.2026 | 488.500,- EUR
08.02.2023 ?SIZIOPLAN-SAMOBOR 31626486021 ANO 11.700,- EUR |2,4% |31.12.2026 11.700,- EUR
10.02.2023 | Rezidence Pixel, s.r.o0. 02705222 ANO 1.690.000,- K¢ [12% |31.12.2030 1.690.000,- K¢
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15022023 | = 31626486021 4.000,- EUR  |2,4% |31.12.2026 4.000,- EUR
15.02.2023 | DOMOPLAN SPV VL s.r.o. | 63482380 ANO 350.000- K& |12% |31.12.2030 350.000,- K&
17.02.2023 ?rogv[OPLAN'mveStmm % | 05101085 NE 20.000,- K& |12% |31.12.2030 20.000,- K&
21.03.2023 ESI;/[OP LAN-SAMOBOR | 5, o c1ge021 | ANO 10.000,- EUR [2,4% |31.12.2026 | 10.000,- EUR
28.03.2023 ESZIOPLAN'SAMOBOR 31626486021 | ANO 59.000,- EUR |2,4% |31.12.2026 | 59.000,- EUR
06.04.2023 BDSO%?{TSN boO 21699268 ANO 5000-EUR |0% |31.12.2026 5.000,- EUR
14.04.2023 SSIZ[OP LAN-SAMOBOR | 5, o c1g6021 | ANO 23.800,- EUR |2,4% |31.12.2026 | 23.800,- EUR
27.04.2023 ISDYO;\/IOPLAN"HVQSUW % 105101085 ANO 5.000,- K& 12% |31.12.2030 5.000,- K&
16.05.2023 ES?OPLAN'SAMOBOR 31626486021 | ANO 13.000,- EUR  [2,4% |31.12.2026 | 13.000,- EUR
25.05.2023 | DOMOPLAN SICAV, a.s. | 05670047 NE 4K%OOO'OOO" 12% 21'01'2025 12.000.000,- K&
26.05.2023 SSIZ[OP LAN-SAMOBOR | 5, o c1ge01 | ANO 65.150- EUR |2,4% |31.12.2026 | 65.150,- EUR
14.06.2023 ES?OPLAN'SAMOBOR 31626486021 | NO 14500,- EUR |2,4% |31.12.2026 | 14.500,- EUR
23.06.2023 ES?OPLAN'SAMOBOR 31626486021 | ANO 123.000,- EUR [2,4% |31.12.2026 | 123.000- EUR
12.07.2023 SSIZ[OP LAN-SAMOBOR | 5, o eagg021 | ANO 14500,- EUR [2,4% |31.12.2026 | 14.500,- EUR
20.07.2023 | Arboleda Beograd d.o.o. 21815462 ANO 11.550,- EUR |2,75% | 31.12.2026 11.550,- EUR
20.07.2023 SSI;/[OP LAN-SAMOBOR | 5, > cage021 | ANO 18.500,- EUR |2,4% |31.12.2026 | 18.500,- EUR
20.07.2023 | DOMOPLAN SPV VL. s.r.o. | 63482380 ANO 25000-K&  |12% |31.12.2030 25.000,- K&
24.07.2023 EQ?OPLAN'SAMOBOR 31626486021 | NO 4500-EUR |2,4% |31.12.2026 4.500,- EUR
28.07.2023 | Arboleda Beograd d.o.o. 21815462 ANO 41.580,- EUR |2,75% |31.12.2026 41.580,- EUR
31.07.2023 BD]%\/([;CI){%SN boO 21699268 ANO 27500,- EUR |5% |31.122025 | 27.500,- EUR
17.8.2023 EQ?OPLAN'SAMOBOR 31626486021 | NO 18.400,- EUR [24% |31.12.2026 | 18.400,- EUR
28.08.2023 | DOMOPLAN SPV VI s.r.o. | 63482380 ANO 25.000- K& |12% |31.12.2030 25.000,- K&
DOMOPLAN - A A E
01.09.2023 Bilfia er\L partmany | 41303202 N 100.000,- K& |12% [31.12.2030 |  100.000,- K&
04.09.2023 gs&%:€N bOO 21699268 ANO 18.000,- EUR [5%  [31.12.2025 | 18.000,- EUR
20.9.2023 SS?OPLAN'SAMOBOR 31626486021 | ANO 19.000,- EUR [2,4% |31.12.2026 | 19.000,- EUR
20.09.2023 gi?\g:}il\;' Apartmany | 1503500 NE 200.000,- K& | 12% | 31.12.2030 200.000,- K&
26.09.2023 | DOMOPLAN SPV VL s.r.o. | 63482380 ANO 40.000- K& |12% |31.12.2030 40.000,- K&
24.10.2023 | DOMOPLAN SPV VL s.r.o. | 63482380 ANO 35.000- K& |12% |31.12.2030 35.000,- K&
6.11.2023 SS?OPLAN'SAMOBOR 31626486021 | ANO 62.000- EUR |2,4% |31.12.2026 | 62.000,- EUR
20112023 | POMOPLAN -investicni 16, |1 250, ¢ ANO 1.800.000,- K& 0%  |31.12.2025 200.000,- K&

S.1r.0.
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- OO . o . -
21112023 | oo 21699268 10.000,- EUR [5% |31.12.2025 | 10.000- EUR
22.11.2023 E?ZIOPLAN'SAMOBOR 31626486021 | NO 21250,- EUR |2,4% |31.12.2026 | 21.250,- EUR
29.11.2023 | SUPER WASH IL, s.1.0. 03878830 ANO 100.000,- K& [12% | 31.12.2027 100.000,- K&
06.12.2023 | SUPER WASH, s.r.0. 63482380 ANO 30.000-KE  |12% |31.12.2030 30.000,- K&
DOMOPLAN - Nové Ligers E
18.12.2023 SrOON[O N-NovaLien | pze66099 | 50.000,-K& | 12% |31.12.2025 50.000,- K&
21.12.2023 ESIZ[OP LAN-SAMOBOR | 5, o c1g6021 | ANO 8.750,- EUR  |2,4% |31.12.2026 8.750,- EUR
27.12.2023 | SUPER WASH IL, s.r.0. 03878830 ANO 150.000,- K& [12% | 31.12.2027 150.000,- K&
05.01.2024 | DOMOPLAN SPV VL s.ro. | 63482380 ANO 30.000- K& |12% |31.12.2030 30.000,- K&
A 000.000,-
09.01.2024 | DOMOPLAN PS a.s. 03335216 NO 1636000 000~ 100 [31.12.2030 | 7.000.000,- K&
10.01.2024 SDrOiv[ OPLAN -investieni 16, | | 505,71 ANO 200.000,- K& |0%  |31.12.2025 200.000,- K&
DOMOPLAN DOO ANO .
11.01.2024 | oo 21699268 12.500,- EUR [5% |31.12.2025 | 12.500,- EUR
17.01.2024 | Arboleda Beograd d.o.o. 21815462 ANO 11.088,- EUR |2,75% |31.12.2026 | 11.088,- EUR
17.1.2024 E?ZIOPLAN'SAMOBOR 31626486021 | NO 12.000,- EUR [2,4% |31.12.2026 | 12.000,- EUR
30.1.2024 | SUPER WASH IL, s.r.0. 03878830 ANO 150.000,- K& |12% | 31.12.2027 150.000,- K&
30.01.2024 | DOMOPLAN SPV VI s.r.o. | 63482380 ANO 30.000- K& |12% |31.12.2030 30.000,- K&
22.2.2024 SSIZ[OP LAN-SAMOBOR | 5, o c1ge001 | ANO 14.000,- EUR [2,4% |31.12.2026 | 14.000- EUR
26.02.2024 | DOMOPLAN SPV VI s.r.o. | 63482380 ANO 40.000- K& |12% |31.12.2030 40.000,- K&
29.2.2024 | Rezidence Pixel, s.r.o. 02705222 ANO 5.000,- K¢ 12% |31.12.2030 5.000,- K¢
DOMOPLAN - investiéni A
19.03.2024 Sro;wo N -investieni® | 0880909 NO 5.000-Ké  |12% |31.12.2030 5.000,- K¢
22.3.2024 EQ?OPLAN'SAMOBOR 31626486021 | NO 9.300,- EUR  |2,4% |31.12.2026 9.300,- EUR
2632024 | SUPER WASH IL, s.r.0. 03878830 ANO 200.000-K& | 0% | 31.12.2027 200.000,- K&
26.03.2024 | DOMOPLAN SPV VL. s.r.o. | 63482380 ANO 40.000- K& |12% |31.12.2030 40.000,- K&
09.04.2024 | SKIPARK Filipovice, s.r.o. | 27812677 NE 3.000.000,- K& |12% | 15.04.2027 | 3.000.000,- K&
29.42024 |SUPER WASH IL, s.r.0. 03878830 ANO 100.000,- K& |0% | 31.12.2027 100.000,- K&
03.05.2024 | DOMOPLAN SPV VL. s.r.o. | 63482380 ANO 40.000- K& |12% |31.12.2030 40.000,- K&
562024 |DOMOPLANSPV Lsro. |21027811 ANO 50.000- K& 0% |31.12.2025 50.000,- K&
19.06.2024 | DOMOPLAN SPV VL s.r.o. | 63482380 ANO 70.000,- K& |12% |31.12.2030 70.000,- K&
04.07.2024 | Arboleda Beograd d.o.o. 21815462 ANO 39.990,- EUR | 2,75% |31.12.2026 | 39.990,- EUR
19.7.2024 EE)IZ[OPLAN'SAMOBOR 31626486021 | NO 36.000- EUR |2,4% |31.12.2026 | 36.000,- EUR
12.82024 | DOMOPLAN SPV IL, s.r.o. | 17634768 ANO 20.000,- K& | 12,0% | 31.12.2025 20.000,- K&
DOMOPLAN-SAMOBOR ANO
2082024 | ;- 31626486021 9500~ EUR  |2,4% |31.12.2026 9.500,- EUR
27.82024 |SUPER WASH IL, s.r.0. 03878830 ANO 200.000- K& 0% |31.12.2027 200.000,- K&
29.08.2024 | POMOPLAN - Apartmany | 55, NE 400.000,- K¢ | 12% | 31.03.2025 400.000,- K&
Bukovka
05.09.2024 SSOI\/IOPLAN"“VGSUC“‘ 1517574684 ANO 25000-K& 0% |31.12.2030 25.000,- K&
05.00.2024 | POMOPLAN -investieni 17, | | 00000 ANO 15.000,- K& [0%  |31.12.2030 15.000,- K&

S.1.0.
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05.09.2024 EfyOPLAN'meSﬁM 8 110880879 ANO 40.000- K¢  |0% |31.12.2030 40.000,- K¢
05.09.2024 ESyOPLAN'inVQStiéni % | 05101085 ANO 20.000-K&  |12% |31.12.2030 20.000,- K&
05.09.2024 | Rezidence Pixel, s.r.o. 02705222 ANO 30.000-K&¢ 0% |31.12.2030 30.000,- K&
25.9.2024 ZSXOP LAN-SAMOBOR 15, o 6as6001 | ANO 9.000,,- EUR |2,4% |31.12.2026 9.000,- EUR
30.9.2024 |SUPER WASH IL, s.r.0. 03878830 ANO 100.000- K& |0% [31.12.2027 |  100.000,- K&
08.10.2024 | Arboleda Beograd d.o.o. 21815462 ANO 9.700,- EUR  |2,75% | 31.12.2026 9.700,- EUR
16.10.2024 | DOMOPLAN HR d.o.0. 21275834956 | ANO 42,000 EUR |2,4% |31.12.2025 | 42.000,- EUR
17.10.2024 ESyOPLAN'inVQSﬁéni % | 05101085 NE 7.550.000,- K& |0% |31.03.2028 | 7.550.000,- K&
18.10.2024 SSIZ[OP LAN-SAMOBOR 15, > 6ageoo1 | ANO 48500 EUR |2,4% |31.12.2026 | 48.500,- EUR
29.10.2024 | SUPER WASH L, s.r.0. 03878830 ANO 1.000.000- K& |0% |31.122027 | 1.000.000,- K&

Emitent pro vylouceni pochybnosti konstatuje, Ze jde pouze o zapijcky / véry, které nebyly Emitentovi

plné splaceny. Pokud tedy byla poskytnuta v minulosti Emitentem zaptijcka / avér, ale tato byla

Emitentovi jiz pIné€ splacena, neni takova zapujcka obsazena mezi zaptijckami / tvéry poskytnutymi

Emitentem.

Emitent pfijal do data vyhotoveni Zakladniho prospektu (dosud plné nesplacené) zaptjcky / tvéry v

celkové souhrnné vysi 64.115.000,- K¢ a 100.000,- EUR.

Konkrétni strukturu pfijatého financovani uvadi Emitent v tabulce niZe:

Datum Obchodni firma 1Co Vyse Urok Datum Zustatek jistiny
vzniku uveérujici uvérujici | poskytnutého splatnosti | ke dni Prospektu
smlouvy | spolecnosti/jméno spolecnosti | aveéru/
fyzické osoby zapujcky

15.12.2023 | Fyzicka osoba* 30.000.000,- K¢ 11% 08.01.2026 30.000.000,- K¢
18.12.2023 | Fyzicka osoba* 7.000.000,- K& 0% 31.12.2026 7.000.000.- K¢
13.03.2023 | Fyzicka osoba* 50.000,- EUR 8% 13.03.2025 50.000,- EUR
12.04.2024 | Fyzické osoba* 50.000,- EUR 8% 12.04.2025 50.000,- EUR
17.01.2023 | Fyzicka osoba* 1.500.000,- K¢ 8% 17.01.2025 1.300.000,- K¢
11.04.2022 | Fyzicka osoba* 1.000.000,- K¢ 8% 11.04.2025 1.000.000,- K¢
03.05.2022 | Fyzicka osoba* 500.000,- K¢ 8% 03.05.2025 500.000,- K¢
13.12.2022 | Fyzicka osoba* 15.000.000,- K¢ 10% 15.06.2026 15.000.000,- K¢
15.10.2021 | Fyzicka osoba* 1.000.000,- K¢ 12% 31.12.2025 1.000.000.- K¢
09.08.2023 | Fyzicka osoba* 1.000.000,- K& 12% 31.12.2025 1.000.000,- K&
17.06.2019 | Fyzicka osoba* 115.000,- K& 0% 31.12.2025 115.000,- K&
11.07.2024 | LIGHT Bussines s.r.o. | 1595776 7.000.000,- K¢ 15% 31.12.2027 7.000.000,- K¢

*) S ohledem na ochranu osobnich tidajii fyzickych osob, které poskytly Emitentovi financovdini Emitent
neuvddi jejich identifikaci.

Emitent pro vylouceni pochybnosti konstatuje, Ze jde pouze o zaptijcky / ivéry, které nebyly Emitentem

plné splaceny. Pokud tedy byla poskytnuta v minulosti Emitentovi zapujcka / avér, ale tato byla
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Emitentem jiz plné€ splacena, neni takova zapujcka obsazena mezi zapuajckami / avéry pfijatymi
Emitentem.

Tabulka niZze zobrazuje neauditovanou celkovou dluhopisovou expozici Emitenta k datu vyhotoveni
Prospektu. K tomuto datu vykazuje Emitent celkovou expozici 234.350.000,- K¢ a 300.000,- EUR.
Z celkové expozice k datu vyhotoveni Prospektu je se splatnosti nad jeden rok 27,3 % z celkového
objemu dluhopisti upsanych v K¢ a 100 % z celkového objemu dluhopisti upsanych v EUR. Do jednoho
roku jsou splatné dluhopisy v objemu 64.000.000,- K¢. Vlastnici dluhopisti vydanych Emitentem jsou

rovnéz véfiteli Emitenta v rdmci emisi uvedenych v této tabulce:

ISIN Nazev  emise | Datum Objem emise | Urokovy | Upsany a | Splatnost
dluhopisu emise vynos nesplaceny emise
objem

CZ0003539553 DOMOPLAN 01.04.2022 60.000.000 K¢ | 7,0 % p.a. | 3.000.000 K¢ 30.10.2025
1.22 - 2022-2025,
7,0 %

CZ0003543423 DOMOPLAN 15.08.2022 30.000.000 K¢ | 6,0 % p.a. | 30.000.000 K¢ 15.08.2025
11.22 - 2022-2025,
6,0 %

CZ0003547184 DOMOPLAN 01.01.2023 50.000.000 K¢ | 8,5 % p.a. | 0K¢ 31.12.2025
1.23 - 2023-2025,
8,5 %

CZ0003553034 DOMOPLAN 01.08.2023 100.000 EUR | 6,0 % p.a. | 100.000 EUR 31.07.2026
.23 - EUR -
2023-2026, 6,0 %

CZ0003555047 DOMOPLAN 15.10.2023 10.000.000 K¢ | 7,0 % p.a. | 10.000.000 K¢ 15.04.2025
.23 - 2023-
2025,7,0 %

CZ0003565004 DOMOPLAN 21.08.2024 6.350.000 K¢ | Diskont 6.350.000 K¢ 21.08.2027
ZERO BOND 9% paa.
12024 - 2024-
2027,9,0 %

CZ0003565939 DOMOPLAN 30.09.2024 100.000 EUR | 6,0 % p.a. | 0 EUR 30.09.2027
EUR BOND
11.2024, 6,0 %

CZ0003568016 DOMOPLAN 11.12.2024 200.000 EUR | 7,0 % p.a. | 200.000 EUR 10.12.2026
EUR BOND
111.2024, 7,0 %

CZ0003568990 Podiizeny 20.01.2025 150.000.000 K¢ | 12 % p.a. | 150.000.000 K¢ | 20.07.2026
dluhopis
DOMOPLAN
1.25 - 2026, 12 %

CZ0003569451 Podfizeny 01.02.2025 14.000.000 K¢ | 12 % p.a. | 14.000.000 K¢ | 31.07.2026
dluhopis
DOMOPLAN
11.25 - 2026, 12 %

CZ0003569469 DOMOPLAN 01.02.2025 21.000.000 K¢ | 12 % p.a. | 21.000.000 K¢ | 30.11.2025
I1.25 - 2025, 12
%
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Od data posledni auditorem ovéfené tcetni zavérky, tj. ticetni zavérky za rok 2023, soucasné vyjma
vyse uvedenych nedoslo k zadné udalosti specifické pro Emitenta, kterd by méla nebo mohla mit

podstatny vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

6.6.3 UVEROVA HODNOCENT PRIDELENA EMITENTOVI

Emitentovi nebyla pridélena zadna tvérova hodnoceni a Emitent nema v soucasné dobé v imyslu

o takové hodnoceni pozadat.

6.6.4 VYZNAMNE ZMENY STRUKTURY ZAPUJCEK A FINANCOVANI EMITENTA

Od konce posledniho ucetniho obdobi, za které byla zvefejnéna fadna ucetni zavérka ke 31. 12. 2023,
nedoslo k zadnym zmeénam ve struktufe zaptjcek a financovani Emitenta vyjma téch uvedenych

v tomto ¢lanku.

Ode dne 01.01.2024 ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu Emitent pfijal zaptjcky / uvéry
v souhrnné vysi 81.000.000,- K¢ a 50.000,- Eur.

Ode dne 01.01.2024 ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu Emitent splatil zaptjcky / uvéry

v souhrnné vysi 174.200.000,- K¢.

Ode dne 01.01.2024 ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu Emitent vydal a umistil nezajisténé
dluhopisy v rezimu vyjimky z uvefejiiovani prospektu cennych papirti podle ¢l. 1 odst. 4 pism. d)
Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2017/1129 ze dne 14.06.2017, o prospektu, ktery ma byt
uvefejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirt k obchodovani na regulovaném trhu, a o
zruSeni smérnice 2003/71/ES, ve znéni pozdéjsich predpisi. Celkovy objem téchto upsanych dluhopisti

¢inil 191.350.000,- K¢ a 300.000,- EUR s datem splatnosti a tiro¢enim ve vysi dle tabulky niZe:

ISIN Nazev emise | Datum Objem emise Urokovy Upsany a | Splatnost

dluhopisu emise vynos nesplaceny emise
objem

CZ0003565004 DOMOPLAN 21.08.2024 6.350.000,- K¢ | Diskont 6.350.000,- K¢ 21.08.2027
ZERO BOND 9% p.a.
1.2024

CZ0003565939 DOMOPLAN 30.09.2024 100.000,- EUR | 6,0 % p.a. 0 EUR 30.09.2027
EUR BOND
11.2024, 6,0 %

CZ0003568016 DOMOPLAN 11.12.2024 200.000 EUR | 7,0 % p.a. 200.000 EUR 10.12.2026
EUR BOND
111.2024, 7,0 %

CZ0003568990 Podfizeny 20.01.2025 150.000.000 K¢ | 12 % p.a. 150.000.000 K¢ 20.07.2026
dluhopis
DOMOPLAN 1.25
- 2026, 12 %
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CZ0003569451

dluhopis
DOMOPLAN I1.25
- 2026, 12 %

Podfizeny 01.02.2025 14.000.000 K¢ | 12 % p.a. 14.000.000 K¢ 31.07.2026

CZ0003569469 DOMOPLAN 01.02.2025 21.000.000 K¢ | 12 % p.a. 21.000.000 K¢ 30.11.2025

II1.25 - 2025, 12 %

6.6.5 OCEKAVANE FINANCOVANI CINNOSTI EMITENTA

Cinnost Emitenta je financovana zejména ze zisku z jim realizovanych zakazek spocivajicich v
provadéni developerské ¢innosti a ¢innosti generalniho dodavatele blize popsané ve ¢l. 6.7 niZe. Vlastni
¢innost Emitenta je pritom z vice nez 70 % tvofena vystavbou developerskych projektii a souvisejicimi

pracemi.

Vedle toho bude ¢innost Emitenta financovana prostfednictvim emisi Dluhopisti vydavanych v ramci
Dluhopisového programu. Vynos z prodeje Dluhopisti bude Emitentem formou uvért ¢i zaptijcek
jinym subjekttim ze Skupiny FIPOX; financovani a zisk Emitenta tedy bude probihat i ze splatek téchto

uvérd ¢i zaptijcek a urokovych vynosti.
6.7  PREHLED PODNIKANI

6.7.1 HLAVNI CINNOSTI EMITENTA

Emitentovou hlavni ¢innosti je developerska cinnost, ktera zahrnuje komplexni realizaci realitnich
projektti, zejména v oblasti rezidenc¢nich a rekreaénich nemovitosti. Naplni developerské ¢innosti je pak
identifikace vhodnych lokalit pro vystavbu projektti, zajisténi financovani, inzenyrska cinnost pro
ziskani pottebnych povoleni a dalsi pripravné prace a nasledna koordinace veskerych stavebnich a

technickych praci.

Emitent dale spolupracuje s architekty, stavebnimi spole¢nostmi a dalsimi odborniky s cilem realizovat
kvalitni a inovativni projekty, které odpovidaji aktualnim pozadavkim trhu a klientti. Emitent se
v pozici developera jiz uspésné podilel, a nadale podili, na nékolika vyznamnych projektech, které
zahrnuji zejména vystavbu bytovych domf, reziden¢nich komplexti, rekreacnich zafizeni a revitalizaci
stavajicich objektii uvedenych dale v tomto ¢lanku jako projekty, na jejichZ realizaci se podilely a podili
spolecnosti ze Skupiny FIPOX.

Vedle developerské cinnosti pak Emitent zajiStuje nasledny prodej nemovitosti tfetim osobdm -

koncovym uzivateltim.

Emitent v rdmci svych developerskych projekt(i ptisobi rovnéZ jako generalni dodavatel. V této roli
zajistuje komplexni fizeni a koordinaci celého stavebniho procesu, od zahdjeni projektu az po jeho

dokonceni. Emitent zodpovidd za dodrzeni harmonogramu, rozpoctu, kvality a technické stranky
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stavby. Protoze Emitent nevlastni vlastni stavebni kapacity a technicky personal, vyuziva plné sluzeb

subdodavatelty, ktefi se specializuji na jednotlivé ¢asti stavebnich praci.

Jako generalni dodavatel Emitent peclivé vybira subdodavatele, zajistuje jejich koordinaci a dohled nad
provadénim praci tak, aby byly splnény vSechny pozadavky na kvalitu a bezpecnost. Tento piistup
umoznuje flexibilitu v fizeni projekti a efektivni vyuZziti odbornych dovednosti specializovanych
spolecnosti, které jsou do developerskych projektti zapojeny.

Emitent zaroven sam poskytuje financovani nékterych projektti formou zaptijcek a uvért, pricemz
stavebni, technickou a administrativni realizaci Casto zajistuji spolecnosti ze Skupiny FIPOX. Vytézek z
emise Dluhopisti mtiZe byt pouzit nejen pro ucely financovani projekti realizovanych spole¢nostmi ze
Skupiny FIPOX a projektti, ve ktery je Emitent ¢inny jako developer nebo generalni dodavatel, ale
rovnéz k refinancovani jiz existujictho externiho ¢i vnitroskupinového financovani spolecnosti ze
Skupiny FIPOX, které ptisobi primarné v odvétvi realit a developmentu.

Nize uvedeny graf reprezentuje pfiblizné rozdéleni druhti ¢innosti provadénych Emitentem. Tento

pomér se nicméné v ¢ase méni dle rtiznych vnéjsich okolnosti a v zavislosti na pfilezitostech, které se

Emitentovi naskytnou a téz na fazich realizace konkrétnich developerskych projektti.

Pomeér ¢innosti Emitenta

Cinnost
generalniho
dodavatele

Poskytovani
financovani

Developerska projektim

cinnost

Realitni ¢innost

Emitent z penéZznich prostfedki ziskanych z Emisi Dluhopisti neposkytne zadny tvér, zapajcku nebo
jinou formu dluhového financovani ani se nestane véfitelem zadné spolecnosti ze Skupiny FIPOX,
jejimz pfedmétem podnikatelské ¢innosti je poskytovani tvérti nebo jakakoli jina ¢innost uvedend v §
1 odst. 3 zakona o bankach. Emitent se dale nestane véritelem ani jinak neposkytne dluhové financovani
(avéry, zaptijcky, upsani nebo koupé dluhopisti atd.) jakékoliv jiné spolecnosti ze Skupiny FIPOX,
pokud by uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a spolecnosti ze Skupiny FIPOX mohlo dojit k

naplnéni definice pokoutného fondu kolektivniho investovani dle § 98 zdkona o investi¢nich
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spolecnostech a investi¢nich fondech (aniz by soucasné byla naplnéna néktera z vyjimek z ptisobnosti
tohoto zakona podle jeho § 2 az 4).

Emitent pouZzije prostfedky ziskané z Emisi Dluhopisii na poskytovani financovani vyhradné
spole¢nostem ze Skupiny FIPOX, které se soustavné nezabyvaji poskytovanim uvéri nebo jinou

bankovni ¢innosti podle § 1 odst. 3 zdkona o bankach.

Emitent v této souvislosti uvadi, ze v pripadé, kdy by byl vytézek z Dluhopisti nékterou ze spolecnosti
ze Skupiny FIPOX pouzit k financovani ¢i refinancovani nabyti ticasti na spolecnostech, bude se tak dit
v ramci vyjimky dle § 2 az 4 zakona o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech. V takovych
pfipadech se tedy bude jednat o financovéani ¢i refinancovani stfednédobych a dlouhodobych,
strategickych akvizic spole¢nosti. U¢elem p¥ipadného nabyvani ti¢asti na tomto typu spole¢nosti bude
jejich stfednédobé a dlouhodobé zaclenéni a nasledny rozvoj v ramci Skupiny FIPOX, tj. nikoli
generovani zisku naslednym prodejem téchto tidasti. Udast na téchto spole¢nostech navic bude
pripadné nabyvana vylucné osobami ze Skupiny FIPOX, jejichz hlavnim pfedmeétem ¢innosti neni

zcizovani uicasti na pravnickych osobach.

V soucasné dobé se jednotlivé spolecnosti ze Skupiny FIPOX podileji na realizaci téchto vybranych
developerskych projektt, které demonstruji prafez portfoliem realizovanych projektii od bytovych

domi po horské apartmany:

— Rezidence Pekdrensky dvir 13

Soucasti naplanovaného komplexu situ-
ovaného v tésném sousedstvi centra
meésta je 239 bytovych jednotek réiznych
typt, dispozic a vymér, vcetné trojice
townhousti a luxusniho penthousu.
Tyto byty jsou vhodné jako startovaci

bydleni, tak rovnéz jako investi¢ni byty.

Rezidencni kapacita je vyvazena Sirokou
nabidkou sluzeb jako sauna a masérna, lounge, samoobsluznad mycka aut, dobijeci stanice
elektromobilt, kolarna a dalsi. Ke komplexu bude pfiléhat semiprivatni park o rozloze 2 683 m2.

Parkovaci kapacita 222 krytych garaZovych stani, 16 parkovacich mist pro motocykly a kolarna.

13 Blize zde: https://www.domoplan.eu/cs/projekt/rezidence-pekarensky-dvur-7kmvz9
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Bytové  jednotky  maji  diky
promyslené dispozici, velkorysému
provedeni a kvalitnim povrchovym
materialiim uspokojit i pozadavky
téch nejnarocnéjsich zajemcts, kterym

nabizi stylové bydleni s maximalnim

komfortem. VSechny byty jsou
navrzené tak, aby se do interiéru dostalo co nejvice svétla. Velka hlinikova okna a okenni portaly
odkazuji svym provedenim k industridlni historii arealu a zarovern dodavaji interiérim nadc¢asovy

vzhled.
Dtiraz je kladen na uziti nadstandardnich, odolnych a nad¢asovych materialii.

Projekt se momentalné nachazi ve fazi dokoncovani vystavby, kdy je dostavéno 93 % planovaného
objemu a dokonceni vSech stavebnich praci vcetné kolaudace se podle nasledujiciho
harmonogramu odhaduje na 1. ctvrtleti roku 2025. Tento projekt jiz zaroven ziskal kolaudacni
rozhodnuti. Planované naklady na vystavbu ve vysi cca 760 miliont K¢ byly proinvestovany z 90
%. V soucasné dobé se pripravuje realizace vystavby posledniho bytového domu pod nazvem
,Bratislavska 80, ktery se stane soucasti bloku Pekarensky dvtr, a ten uzavie do kompaktniho
celku. Zacatek vystavby je planovan na bfezen 2025. V soucasné dobé se ocekava vydani
pravomocného povoleni stavby a byly zahajeny bouraci prace. Planované naklady na vystavbu
tohoto bytového domu jsou cca 100 miliont K¢, z nichZ byly prozatim proinvestovano cca 4 miliony
Ke.
— Stary pivovar

Rezidence Stary pivovar byla realizovana v Brné — Kralové Poli a zahrnuje vystavbu 47 jednotek s
promyslenym dispozicnim fesenim, ktera nabidne apartmany velikosti 2+kk az 3+1. Soucasti
projektu jsou i kryté garaze v prizemi.

Soucasti kazdé jednotky je prostorny balkon nebo terasa pfistupné z hlavni obytné mistnosti. Z
vyssich pater se navic otevira vyhled na park Kadetka a do blizkého okoli. Pro zajisténi
maximalniho pfisunu denniho svétla jsou u Starého pivovaru atypicky fesend hlinikova okna a
sniZzena topna télesa. Pfi navrhovani interiérti je mysleno zejména na prakticnost a vysokou uzitnou

hodnotu.

14 Blize zde: https://www.domoplan.eu/cs/projekt/rezidence-stary-pivovar-LIMSEmC
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Planované naklady na vystavbu ve vysi 230 miliond korun byly zcela proinvestovany a tento
projekt je v soucasnosti stavebné dokoncen, zkolaudovan a je ve fazi doprodeje zbylych bytovych
jednotek a ateliér(i. Bytové jednotky a ateliéry, které doposud nebyly prodany, cca 30 %, jsou

docasné nabidnuty k pronajmu.
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— Na Maridnské cesté 15

Po dokonceni projektu nabidne
rezidence Na Marianské cesté 321
byttt v Siroké skale dispozi¢nich
feSeni. Soucasti arealu jsou
podzemni gardze a také dostatek
venkovnich  parkovacich  stani.
Rezidenti budou mit navic k
dispozici rovnéz mnoho
dopliikovych prostor a sluzeb.

Vystavba s vyuzitim prvotfidnich materiald, ¢istych linii a propojeni interiéru s okolnim prostfedim
velkymi okennimi portaly. Kombinace zelenych strech, tepelnych cerpadel, fotovoltaiky a

bateriovych ulozist vyrobi dostatek energie pro provoz spolecnych prostor domti, garazi a

< 4

osvétleni, ale také pro provoz sauny ¢i jezirka. Prebytky z tlozist

budou moci vyuZzivat i domacnosti, coZz pfinese obyvatelim
uspory. Z vlastnich zdroji umisténych na objektech bude pokryto

zhruba 35-40 % celkové spotteby.

Soucasti arealu bude nekolik jezirek a zasakovacich ploch, které v

misté efektivné zadrzuji srazkovou vodu a zlepSuji pfirozené mikroklima. Kromé téchto tradi¢nich

15 Blize zde: https://www.domoplan.eu/cs/projekt/rezidence-nova-lisen-7zy9tZ
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feSeni bude na projektu vyuzita unikatni nanotechnologii produktu Escube, ktera inovativnim

zptisobem vyuziva srazkovou vodu k ochlazovani zpevnénych ploch.

Planované naklady na vystavbu projektu cca 640 milionti korun byly proinvestovany z 90 %. Projekt
se nachazi ve stadiu vystavby. Dokonceni stavby a predani dila je planovano ve 2Q/2025.

— Nova LiSen
Jedna se o projekt v centru Nové Lisné se 14 byty v dispozicich od 1+kk po 3+kk ve vymérach od 33
m? do 68 m2. Soucasti byt v prvnim a druhém patfe jsou terasy, nebo balkény o vymérach 1620

m2.

Pti vystavbé byly kladeny vysoké naroky na pouziti
nadcasovych a odolnych materialti. Soucasti exteriéru
jsou naptiklad keramické cihly ¢i hlinikova okna a
interiéry zdobi pfirodni dubové parkety. Zakladnim

pilifem projektu je nadcasova architektura, prosvétlené

byty, kvalitni materidly, komorni atmosféra a perfektni
lokalita pro rodinny zivot. V priibéhu fijna 2024 tento projekt ziskal kladné kolaudacni rozhodnuti.
Planované naklady na realizaci ve vysi cca 50 milionti korun byly proinvestovany. V soucasné dobé

probiha doprodej jednotek.

— Rezidence Zizkovalé

Projekt Rezidence Zizkova zahrnuje vystavbu 69
bytovych jednotek v tésné blizkosti mezi Briany
oblibené Kravi hory. Diky promyslené kompozici vznika
mezi trojici domt klidny komunitni dvtr propojeny s
okolim, a pfitom s velmi intimni atmosférou, kde lze

nerusené relaxovat i travit cas s prateli.

Zvlastni diiraz je kladen na udrzitelné bydleni, procez se
pocita s vyuzitim zelenych stfech, smart technologiemi
energetického managementu nebo systémy na

zadrzovani a vyuzivani destové vody.

Jedine¢nou atmosféru interiéru tvofi kombinace velkory-

sého prostorového feSeni, minimalistického designu,

fady funkcénich detaild a prace s prvotfidnimi pohledovymi materidly. O tepelny komfort,

16 Blize zde: https://www.domoplan.eu/cs/projekt/rezidence-zizkova-6xn3tp
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optimalizovanou spotfebu energii ¢i rekuperaci vzduchu se budou starat moderni fidici systémy.
Planované realizacni naklady jsou cca 330 milionti K¢, z nichz bylo proinvestovano cca 60 milionti

K¢. Projekt se nachazi ve fazi vystavby, kdy bylo prostavéno cca 20 % stavebniho objemu.

— Resort Dratovna: jedna se o projekt realizovany v obci Béld pod Pradédem v okr. Jesenik, Mélo by
se jednat o 3 dvojpodlazni objekty s podkrovim, které nabidnou celkem 26 apartmanti, z toho 20
apartmantt s dispozici 2+kk a 6 apartmanti 3+kk. Jeden komercni objekt (saunu) a celkem 27
parkovacich stani. Cista prodejni plocha by méla dosahovat 1481,2 m2. Byl zakoupen pozemek a
vytvorena architektonicka studie. Ziskani vefejnopravniho povoleni je ve schvalovacim procesu.

Planované realiza¢ni naklady jsou cca 80 milionti K¢.

— Aparthotel Karosa:

Planovana prestavba stévajiciho objektu horské chaty ,Karosa” nachazejictho se v Ritkach
v Orlickych Horach, okr. Rychnov nad Knéznou, a to na celkem 44 jednotek a 44 parkovacich stani
s Cistou prodejni plochou 2.236 m2. Je uvazovan koncept dvou domti v terénu, inspirovany
vesnickou usedlosti, ktera navazuje na svazity terén. Byl zakoupen pozemek a vytvofena
architektonicka studie. Ziskani vefejnopravniho povoleni je ve schvalovacim procesu. Planované

realiza¢ni naklady jsou cca 136 milionti K¢.

— Rezidence Botanica:

Dvojice bytovych domi ve Staré ulici
v brnénskych ~ Zabrdovicich  vynika
predevsim svou jedine¢nou polohou na
hranici  historického centra Brna.
Prestoze se nachazi uprostfed méstské
zastavby, diky originalnimu feSeni
fasady si obyvatelé rezidence budou
moct uzivat vyhled do zelené
inspirované vertikalnimi zahradami.
Soucasti plasté domu jsou

velkoobjemové kvétniky uréené k

osazeni kvétinami, nebo tfeba i vlastni
zeleninou. Prostfedi zpfijemni i spolecna terasa ve dvofe nachazejici se nad podzemnim
parkovistém. Projekt nabidne cca 100 bytti v dispozicich od 1+kk aZz po luxusni stfe$ni apartmany s
vlastni rozsahlou terasou s dispozici 5+kk. Soucasti domu budou také dva komercni prostory,

spolecna kocarkarna, kolarna a dalsi zazemi pro maximalné komfortni bydleni. Tento projekt ziskal
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stavebni povoleni s pravni moci ke dni 22. fijna 2024. Pfedpokladané zahajeni bouracich praci a

vystavby je naplanovano na 2Q 2025. Planované realizacni naklady jsou 246 milionti K¢.

Vedle vyse uvedenych projektti byly v minulosti Skupinou FIPOX ¢i osobami s nimi majetkové ¢i
personalné propojenymi realizovany nasledujici typoveé shodné projekty a v nichz fungoval Emitent

jako developer:

— Vila Bozetéchova:

Renovace funkciona-listické vily v Brné-
Krélové Poli. Pfi renovaci byly vSechny
funkcionalisticky ladéné prvky nakladné
repasovany a obnoveny. Zaroven byl dim
pfizptisoben potfebam soucasného bydleni

— pribylo vestavéné podkrovni patro s

loZnici a terasou sméfovanou do zahrad.

Obnovou prosly garaze, technické zazemi
domu i vstupni hala. Z ptivodniho skladu

uhli byla nové vybudovana Satna. Prostory

obytné casti domu prosly adaptaci podle

pozadavki a potfeb majitele. Projekt byl dokoncen v roce 2011. 17

— Rezidence Kopecna:

Realizace bytového domu v Brné-Starém Brné€, pod mistni
dominantou — hradem Spilberk. Dispozi¢ni feseni byti je
promyslené tak, aby obyvatelim poskytovalo maximalni
pohodli. Obyvaci prostor je otevieny do klidného
vnitrobloku pomoci prosklenych stén s posuvnymi dvefmi,
které umoznuji pristup do velkorysé lodzie. Rezidence ma 17
podzemnich parkovacich mist, spolecnou zahradu a
kocarkarnu. Kazda jednotka ma vlastni sklepni prostor.

Projekt byl dokoncen v roce 2014.8

17 Blize zde: https://www.domoplan.eu/cs/projekt/vila-bozetechova-6x6ulN

18 Blize zde: https://www.domoplan.eu/cs/projekt/rezidence-kopecna-6H8sfQ

Stranka 110z 160


https://www.domoplan.eu/cs/projekt/vila-bozetechova-6x6uIN
https://www.domoplan.eu/cs/projekt/rezidence-kopecna-6H8sfQ

DOMOPLAN a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

Bytovy dum Kadetka:

Komplex 3 elegantnich bytovych
domti nabizi komfortni bydleni ve
vyhledavané lokalité Brno-Kralovo

Pole, uprostied zelené a

v bezprostfedni  blizkosti ~ parku

Kadetka. = Vyraznym  benefitem

lokality je mimoradné dobra dostup—

nost sluzeb a jeji dopravni obsluznost. Projekt byl dokoncen v roce 2015. 0

Bytovy diim Domino:

Bytovy ddm s originalné fesenymi
prosklenymi balkony a ustupujici
fasadou ve Francouzské ulici v Brné-

Zabrdovicich. Architektonické pojeti

kombinuje tradicni motivy

nejkvalitnéjsi bytové vystavby 30. let

20. stoleti se soucasnymi trendy a

dtirazem na kvalitu pouzitych material. 20

Horské apartmany Filipovice:

Realizace 2 apartmanovych domti v obci
Filipovice, okr. Sumperk obsahujicich
celkem 24 jednotek. Idealni umisténi hned
vedle lanovky Skiaredlu Filipovice a v
blizkosti dalSich populdrnich sportovnich

center ((v?ervenohorske’ sedlo, Pradéd,

Ramzova, Petiikov a Ostruznd) nabizi

celorocni vyziti. Soucasti kazdého domu je tischovna lyzi ¢i kol a sauna. 2!

19 Blize zde: https://www.domoplan.eu/cs/projekt/bytovy-dum-kadetka-61SiQT

20 Blize zde: https://www.domoplan.eu/cs/projekt/bytovy-dum-domino-095uRr

21 Blize zde: https://www.domoplan.eu/cs/projekt/horske-apartmany-filipovice-0z7ZMnT
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Rezidence Hvézdova:

Polyfunkéni déim obklopeny méstskym parkem,
odkud je to na brnénské namésti Svobody
prochdzkou deset minut. Rezidence Hvézdova
jedine¢né  kombinuje  vSechny ingredience
moderniho meéstského bydleni. Cela ctvrt navic
aktudlné prochazi vyraznou proménou — v pfimém
sousedstvi vznikd nové komunitni a kulturni
centrum, planuji se originalni rezidencni
komplexy, jejichz soucasti bude méstska zahrada i

pestra skala sluzeb. 2

ZAKLADNI PROSPEKT

Nasleduje tabulka téch spolecnosti ze Skupiny FIPOX, které se podileji na realizaci developerskych

projektti zahajenych a koncep¢né vedenych Emitentem, kterym hodld Emitent poskytnout financovani

z prostfedki ziskanych na zakladé tohoto dluhopisového programu.

Nézev ICO Sidlo Zépis v OR
Starobrnénska 337/8, Sp. zn. B 8559 vedena
FIPOX a.s. 109 58 479 Brno-mésto, 602 00 u Krajského soudu v
Brno Brné
DOMOPLAN — Trnité 543/16, Trnits, | OF 27 © 123406
) ., 108 80 909 vedena u Krajského
investicni 5, s.r.o. 602 00 Brno .
soudu v Brné
. Zn. 4
DOMOPLAN - Trnité 543/16, Trnits, | oF- 2 © 123409
) v, 108 80 879 vedena u Krajského
investicni 8, s.r.o. 602 00 Brno .
soudu v Brné
DOMOPLAN - St,ara 854'/9, Sp. zn./C 130&?73,
) ~ 175 74 684 Zabrdovice, 602 00 vedena u Krajského
investi¢ni 15, s.r.o. v
Brno soudu v Brné
Stara 854/9, Sp. zn. C 126009
DOMOPLAN -
. © OV ] N 13992 716 Zabrdovice, 602 00 vedena u Krajského
investi¢ni 16, s.r.o. v
Brno soudu v Brné

22 Blize zde: https://www.domoplan.eu/cs/projekt/rezidence-hvezdova-7d8Nz5
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DOMOPLAN - Trnit 543/16, Trnit4, Spazn',c 1K234_OZ "
investiéni 17, s.r.o. 108 80 895 602 00 Brno vedenat r?]s eho
soudu v Brné
DOMOPLAN - Trnit 543/16, Trnit4, SPI%ZIT' 5,313597 ‘(’fde“a
investi¢ni 9, s.r.0. 051 01 085 602 00 Brno v 1:a]s chosouduv
Brné
DOMOPLAN - Resort Trnité 543/16, Trnitd, Sgdzia i Eff,:iého
Dréatovna s.r.o. 09001913 602 00 Brno v v]
soudu v Brne
Residence Pisl Trnité 543/16, Trnitd, ipkf;;éiilzfu‘;fem
ezidence Pixel, s.r.o. | 027 05 222 602 00 Brio r j v
Brné
DOMOPLAN SPV L Starobrrvlenska 337/8, Sp. zn./C 1372.06,
21027 811 Brno-mésto, 602 00 vedena u Krajského
S.I.0. v
Brno soudu v Brne
DOMOPLAN SPV II. Trnita 543/16, Trnita, Spazi',c 1]2?8_012 "
S.I.0. 176 34 768 602 00 Brno vedenau ?]S eho
soudu v Brné
.zn. C 12601
DOMOPLAN SPV IIL. Trnitd 543/16, Trnit4, S}Z dﬁEéC Kff,sgéh
s.r.0. 13992724 602 00 Brno v " v] ©
soudu v Brné

V oblasti rezidencniho developmentu se bude Skupina FIPOX i nadale zaméfovat na investice do
vystavby novych rezidenénich projektii ve vsech fazich piipravy, a to zejména na tizemi Ceské
republiky. Skupina bude investovat predevsim do projekti v demograficky ¢i turisticky perspektivnich

lokalitach.

6.7.2HLAVNI TRHY

Emitent ptisobi na trhu rezidenéniho a apartmanového developmentu v Ceské republice. Uzemné
plisobi predevsim na brnénském trhu rezidencéniho bydleni, s vyjimkou projektu Rezidence Na
Marianské cesté, kterou Emitent realizuje v Brandyse nad Labem a projektu Horsky aparthotel Lesni

strané, ktery Emitent realizuje v obci Ramzova v pohofi Jeseniky.

Emitent v tuto chvili planuje realizaci dalsich apartmanovych projektt, a to projektu Horské apartmany
Bukovka v Cervené Vodé v Orlickych horach a projektu Horské apartmany Stara posta v obci Filipovice

v Jesenikach.

Emitent také podnika kroky k expanzi do zahranici a planuje vystavbu rezidenénich bytovych projektt

v jizni Evropé.
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6.7.2.1. Trh reziden¢niho bydleni v Brné

Trh reziden¢niho bydleni v Brné po ttlumu pfedchozich let opét oziva. V Q4/2023V zavéru roku 2023
zacaly vyrazné riist prodeje, fadové o 60 %. Tento rostouci trend potvrzuje také analyza prodejt novych
byt v Brné za rok 2024, kdy prodeje bytt vyrazné presahuji dlouhodoby primeér. Za rok 2024 se v Brné

prodalo témét 1300 novych bytovych jednotek, coz oproti roku 2023 predstavuje nartist o cca 160 %.

Pocet prodanych L
novych byti
% 200 4
8
é 100 -
0

Q12020
Q22020
Q32020
Q4 2020
Q12021
Q22021
Q3202
Q42021
Q1207
Q22022
Q3 2022
Q4201
Q12023
Q22023
Q32013
Q42023
QI 2024
Q22024
Q3 2024
Q42024

Zdroj: Analyza novostaveb v Brné, TRIKAYA?

Primeérna cena se v roce 2023 pohybovala mezi 125 a 127 tisici za metr ¢tvere¢ni bytu v novych
developerskych projektech. Na datech za rok 2024 je znatelny jeji pozvolny nartist na 129 tisic za metr
¢tverecni, ktery odpovida zvysené poptavce po novych bytech. Rychlost rlistu ceny vSak ovliviiuje

relativni dostatek jednotek, které se neprodaly v pfedchozich obdobich.
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Zdroj: Analyza novostaveb v Brné, TRIKAYA?*

Q12024
Q22024
Q32024
Q42024

23 Analyza novostaveb v Brng. TRIKAYA. [online] cit. 25. ledna 2025. Dostupné z: https://analyzy.trikaya.cz/

24 Analyza novostaveb v Brng. TRIKAYA. [online] cit. 9. ledna 2025. Dostupné z: https://analyzy.trikaya.cz/
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Prodejim v zavéru roku dominovaly jednopokojové byty s priimérnou vymeérou necelych 34 metrt
¢tverecnich. U nich cena za metr ¢tverecni v primeéru atakovala bezmala 134 000 K¢. U vétsich dispozic
se priumeérna prodejni cena drzela pod trovni mezi 120 a 130 tisici K¢ za metr. Jednotky s dispozici 3+kk
a vice tvofily v ramci celkového poctu prodejii necelych 20 %. Podle predpovédi ekonomt se ocekava

dalsi narast poptavky v ndvaznosti na spottebitelskou naladu a pokles trokovych sazeb.

Prodané byty

Dispozice Vyméra Potet Priimé&rna cena za m?

podle dispozic
(1. ctvrileti 2024) [+kk 33,89 m? 191 133 718 K¢
2+kk 5443 m? 134 130 179 K&
3+kk 82,79 m? 67 125 498 K¢
4+kk a vice 11,31 m2 13 130 592 K¢

Zdroj: Analyza novostaveb v Brné, TRIKAYA?

6.7.3 POSTAVENI EMITENTA V HOSPODARSKE SOUTEZI

Vzhledem k objemu realizovanych developerskych projektii postaveni Emitenta v hospodarské soutézi
na trhu Ceské republiky neni relevantni. Na lokdlnim brnénském trhu, na kterém Emitent predevsim
pusobi, pak zaujima mezi konkurenci spiSe mensi podil, co do objemu realizace bytovych jednotek, kdy
postaveni Emitenta nemiize vést k naruSeni hospodaiské soutéze nebo vyznamnéjsimu ovlivnéni
trzniho prostredi s reziden¢nim bydleni v Brné a okoli. Podle ndzoru Emitenta jsou na brnénském
nemovitostnim trhu jeho nejvétsi konkurenti spole¢nosti MS-INVEST a.s., Trikaya Asset Management
a.s., Impera Styl, a.s. a PROPERITY s.r.o. Emitent je zaroven pfesvédceny, ze jeho postaveni je na

brnénském nemovitostnim trhu v zasadé srovnatelné s vyse uvedenou konkurenci.

6.8 ORGANIZACNI STRUKTURA

6.8.1JEDINY AKCIONAR EMITENTA

Jedinym spole¢nikem Emitenta je Matefska spole¢nost, tedy spole¢nost FIPOX a.s., ICO: 109 58 479, se
sidlem Starobrnénska 337/8, Brno-mésto, 602 00 Brno, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 8559. Jedinym akcionafem a skute¢nym majitelem spolecnosti

FIPOX a.s. je PhDr. Tomas Vavrik, nar. 8. ¢ervna 1975, bytem Kopecna 999/33, Staré Brno, 602 00 Brno.

% |pidem

Stranka 115z 160



DOMOPLAN a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

6.8.2 STRUKTURA SKUPINY FIPOX
Emitent je soucasti Skupiny FIPOX, jejiz struktura platna ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu je uvedena v pfiloze ¢. 1 tohoto Zakladniho prospektu.

6.8.3 VYBRANE FINANCNI UDAJE

Nize jsou uvedeny zakladni, neauditované finan¢ni idaje nejvyznamnéjsich spolecnosti ze Skupiny

FIPOX, pfipadné spolecnosti, u nichz se pfedpoklads, ze jim formou tivéru ¢i zaptjcky bude poskytnut

vytézek z realizace Dluhopisového programu:

FIPOX a.s.

AKTIVA (tis. K¢) 31. prosince 2023

31. prosince 2022

Obézna aktiva 19 414 6919
Podily - ovladajici nebo ovladana | 550 545 546 495
osoba
Kratkodobé pohledavky 9357 6341
Penézni prostfedky na uctech 10 057 578
AKTIVA CELKEM 617 837 576 991
PASIVA (tis. 31. prosince 2023 31. prosince 2022
K¢)
Vlastni kapital 571 471 566 616
Zakladni kapital 2000 2000
PASIVA CELKEM 617 837 576 991
31. prosince 2023 31. prosince 2022
Celkova zadluzenost 8 % 2%

(cizi zdroje/ celkova aktiva)
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Od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022

Trzby z prodaného dlouhodobého | 0

majetku

Vynosy z dlouhodobého | 5040

finanéniho majetku - podily

Vysledek hospodafeni za tucetni | 4 855
obdobi (+/-)

Cisty obrat za u¢etni obdobi 5079

14 694

22024

21 842

36 718

Spolecnost FIPOX a.s. je holdingovou spolecnosti, coz potvrzuje i majetkova struktura, kde aktiva
spolecnosti jsou tvofena z 89 % z podilll dcefinych spolecnosti. ZadluZzenost je minimalni, pod
urovni 10 %, a je tvofena pouze zavazky ve skupiné. Vynosy spolecnosti jsou tvofeny pouze

financnimi operacemi a vyplacenymi dividendami.

DOMOPLAN - investi¢ni 5, s.r.o.

AKTIVA (tis. K¢) 31. prosince 2023 31. prosince 2022
Obézna aktiva 21 1

Podily - ovladajici nebo ovladana | 0 0

osoba

Kratkodobé pohledavky 0 0

Penézni prostfedky na uctech 0 0

AKTIVA CELKEM 21 1

PASIVA (tis. 31. prosince 2023 31. prosince 2022
Ko)

Vlastni kapital 20 -15

Zakladni kapital 1 K¢ 1 K¢

PASIVA CELKEM 21 1
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Vybrané tudaje z vykazu zisku a | Od 1.1.2023 do 31.12.2023 | Od 1. 1. 2022 do 31.12. 2022

ztraty (tis. K¢)

Vykonova spotieba 15 4
Ostatni provozni naklady 8 0
Vysledek hospodafeni za ucetni  _»5g -9
obdobi (+/-)

Spolecnost je aktudlné bez ekonomické ¢innosti a byla zaloZena pro budouci projekt, cemuz
odpovida majetkova i vynosova struktura. V roce 2023 byl spolecnosti posilen vlastni kapital,
tak aby dosahoval kladnych hodnot.

DOMOPLAN - investi¢ni 8, s.r.o.

AKTIVA (tis. K¢) 31. prosince 2023 31. prosince 2022
Obézna aktiva 7 3 004

Podily — ovladajici nebo ovladana | 0 0

osoba

Kratkodobé pohledavky 0 0

Penézni prostiedky na tctech 0 0

AKTIVA CELKEM 7 3 004

PASIVA (tis. K¢) 31. prosince 2023 31. prosince 2022
Vlastni kapital 3 -146

Zakladni kapital 1 K¢ 1 K¢

PASIVA CELKEM 7 3004
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ztraty (tis. K¢)

Od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023
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Od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022

Vykonova spotteba

Nakladové ftroky a podobné

naklady

Vysledek hospodafeni za ucetni

obdobi (+/-)

22

126

- 153

42

94

- 140

Spolec¢nost zaloZzena v roce 2021, v priibéhu zdanovaciho obdobi 2022 zvaZovala uskuteénéni
investi¢ni zaméru, na ktery poskytla zalohu. Od tohoto zaméru bylo nicméné ustoupeno, zavazky
spole¢nosti byly vyrovnany, materskou spole¢nosti byl posilen vlastni kapital a spole¢nost je
pfipravena na realizaci dalSiho zaméru.

DOMOPLAN - investi¢ni 15, s.r.o.

AKTIVA (tis. K¢)

31. prosince 2023

31. prosince 2022

Obézna aktiva

Podily — ovladajici nebo ovladana

osoba
Kratkodobé pohledavky
Penézni prostiedky na tctech

AKTIVA CELKEM

PASIVA (tis. K¢)

39

39

31. prosince 2023

5229

9729

31. prosince 2022

Vlastni kapital
Zakladni kapital
Cizi zdroje

PASIVA CELKEM

35

20

39
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ztraty (tis. K¢)

ZAKLADNI PROSPEKT

0Od 26. 9. 2022 do 31. 12. 2022

Vykonova spotteba 21

Zmeéna stavu zasob vlastni ¢innosti | 3 500

(+/-)

Ostatni provozni vynosy 8 000
Ostatni provozni naklady 4508
Vysledek hospodafeni za ucetni | - 32
obdobi (+/-)

Cisty obrat za téetni obdobi 8 000

3502

- 3500

0

SpoleCnost byla zaloZzena v roce 2022 pro realizovani projektu Jezdecké stdje, tento zamér byl
v roce 2023 preveden na jiny subjekt a k ultimu roku 2023 byla spole¢nost ve skupiné majetkové
prevedena pod Emitenta. V roce 2023 byla posilen vlastni kapital a spole¢nost je pfipravena pro

budouci projekt.

DOMOPLAN - investi¢ni 16, s.r.o.

AKTIVA (tis. K¢) 31. prosince 2023 31. prosince 2022
Obézna aktiva 474 544

Stala aktiva 0 14 933

Podily - ovladajici nebo ovladana | 0 0

osoba

Kratkodobé pohledavky 0 0

Penézni prostiedky na tuctech 0 0

AKTIVA CELKEM 474 15 477

PASIVA (tis. K¢) 31. prosince 2023 31. prosince 2022
Vlastni kapital 37 -824
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Zakladni kapital 20
Cizi zdroje 437
PASIVA CELKEM 474

Vybrané udaje z vykazu zisku a | Od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023

ztraty (tis. K¢)

ZAKLADNI PROSPEKT

20

16 239

15477

Od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022

Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb | 1926
Vykonova spotieba 3490
Upravy hodnot v provozni oblasti | 9584
Ostatni provozni vynosy 15901
Ostatni provozni naklady 5447

Vysledek hospodafeni za tucetni | - 739
obdobi (+/-)

Cisty obrat za t¢etni obdobi 17 827

1000

1080

739

18

- 844

1000

Spole¢nost byla zalozena vroce 2021. Tato spole¢nost v minulych letech realizovala sv(j
investi¢ni zamér pod znackou SUPER WASH, ktery nasel nového investora. Aktivum bylo prodano
avroce 2023 byla spole¢nost pfejmenovana a majetkové pfevedena pod Emitenta. Nasledné byl
poskytnut pfiplatek mimo zakladni kapital a spolecnost je pfipravena pro realizovani dalsiho
zameéru. Jeji pfedmét ¢innosti opét sestava ze spravy vlastniho majetku a pronajmu nemovitosti,

bytd a nebytovych prostor.

DOMOPLAN - investi¢ni 17, s.r.o.

AKTIVA (tis. K¢) 31. prosince 2023 31. prosince 2022
Obézna aktiva 5 1

Podily - ovladajici nebo ovladana | 0 0

osoba

Kratkodobé pohledavky 0 0
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Penézni prostfedky na uctech 0 0

AKTIVA CELKEM 5 1

PASIVA (tis. K¢) 31. prosince 2023 31. prosince 2022
Vlastni kapital 4 -15

Zakladni kapital 1Ke 1Ke¢

PASIVA CELKEM 5 1

Vybrané udaje z vykazu zisku a | Od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023 Od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022

ztraty (tis. K¢)

Vykonova spotieba 22 4

Vysledek hospodafeni za ucetni | -30 -9

obdobi (+/-)

Spolecnost je aktudlné bez ekonomické ¢innosti, ¢emuz odpovidd majetkova i vynosova
struktura. Spolecnost byla zalozena v roce 2021 a v zavéru roku 2023 byla pfejmenovana a
majetkové prevedena pod Emitenta scilem pouZiti pro budouci projekt. Vroce 2023 byl
spolecnosti posilen vlastni kapitdl tak, aby dosahoval kladnych hodnot.

DOMOPLAN - Resort Dratovna s.r.o.

AKTIVA (tis. K¢) 31. prosince 2023 31. prosince 2022
Obézna aktiva 456 494

Podily - ovladajici nebo ovladana | 0 0

osoba

Kratkodobé pohledavky 0 0

Penézni prostiedky na uctech 0 0

AKTIVA CELKEM 456 494
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PASIVA (tis. K¢)

31. prosince 2023

ZAKLADNI PROSPEKT

31. prosince 2022

Vlastni kapital
Zakladni kapital

PASIVA CELKEM

Vybrané tudaje z vykazu zisku a

ztraty (tis. K¢)

451

10

456

Od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023

478

10

494

Od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022

Vykonova spotieba

Vysledek hospodafeni za ucetni

obdobi (+/-)

21

27

14

-17

Spolecnost byla zaloZzena vroce 2020, plvodné nachystadna na realizaci projektu Apartmany
Bukovka. Tento projekt byl nakonec pfeveden na jinou entitu a v puli roku 2023 byla spole¢nost
nachystana na realizaci nové vznikajiciho projektu v Orlickych horach.

Rezidence Pixel, s.r.o.

AKTIVA (tis. K¢)

31. prosince 2023

31. prosince 2022

Obézna aktiva

Stala aktiva

Podily — ovladajici nebo ovladana

osoba
Kratkodobé pohledavky
Penézni prostfedky na uctech

AKTIVA CELKEM

PASIVA (tis. K¢)

317

1164

1481

31. prosince 2023

322

1164

1486

31. prosince 2022

Vlastni kapital

-404
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Zakladni kapital 1 1
Cizi zdroje 1885 1697
PASIVA CELKEM 1481 1486

Vybrané udaje z vykazu zisku a | Od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023 Od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022

ztraty (tis. K¢)

Ostatni provozni naklady 4 50
Nakladové troky a podobné | 181 1
naklady

Vysledek hospodafeni za ucetni - 193 -59

obdobi (+/-)

Jedna se o spolecnost zaloZenou za tcelem realizovani developerského projektu v Brné-
Zabovfeskach. V majetku spole¢nosti je pozemek uréeny pro realizaci projektu, jehoZ pofizeni
bylo zafinancovano ze skupinovych zdroji. Zaporny vlastni kapital je tvofen ndkladovymi
uroky spojenymi se zdroji na porizeni majetku.

V srpnu 2024 byl do spolecnosti poskytnut pfiplatek mimo zakladni kapital ve vysi
300 000,- Ké. Tento priplatek predstavoval kapitalizaci vzniklych ndkladovych urokt ze
zaptjcky poskytnuté Emitentem. Vzhledem k vyssi zdporné hodnoté vlastniho kapitalu
nedoslo k jeho plnému vyrovnani do kladnych hodnot. Zapujcky poskytnuté Emitentem byly
na zakladé Dohody o zméné zavazkli plynoucich ze zaptjcek v srpnu 2024 upraveny na
bezurocné. PfestoZe spolecnost nadale vykazuje zaporny vlastni kapitdl, jeji finanéni stabilita
neni ohroZena, nebot jeji zdvazky jsou vyhradné vii¢i Emitentovi jako matefské spolecnosti.
Vyrovnani kumulované ztraty se predpoklada v ndvaznosti na budouci zhodnoceni pozemku
a realizaci developerského projektu. Soucasné spolecnost pokracuje v aktivitach sméfujicich k
ziskani stavebniho povoleni nezbytného pro realizaci projektu.

DOMOPLAN SPV L. s.r.o. (vznikla 15. prosince 2023)

AKTIVA (tis. K¢) 31. prosince 2023 15. prosince 2023

Obézna aktiva 8 8
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Podily - ovladajici nebo ovladana | 0 0

osoba

Penézni prostfedky 8 8

AKTIVA CELKEM 8 8

PASIVA (tis. K¢) 31. prosince 2023 15. prosince 2022
Vlastni kapital 8 19

Zakladni kapital 20 20

PASIVA CELKEM 8 8

Vybrané udaje z vykazu zisku a | Od 15.12.2023 do 31.12. 2023 | Srovnavaci obdobi chybi
ztraty (tis. K¢)

Vykonova spotieba 9
Ostatni provozni naklady 3

Vysledek hospodafeni za ucetni | - 12

obdobi (+/-)

DOMOPLAN SPV I s.1.0. vznikla dne 15. prosince 2023 a k tomuto datu vyhotovila zahajovaci
rozvahu. Udaje ze zahajovaci rozvahy byly pro téely tohoto piehledu ekonomickych tdajii
pouZzity jako srovnavaci udaje.

DOMOPLAN SPV II. s.r.o0. (vznikla 29. listopadu 2023)

AKTIVA (tis. K¢) 31. prosince 2023 31. prosince 2022
Obézna aktiva 8 0

Podily - ovladajici nebo ovladana | 0 0

osoba

Kratkodobé pohledavky 0 0
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Penézni prostfedky na tctech 0 0

AKTIVA CELKEM 8 0

PASIVA (tis. K¢) 31. prosince 2023 31. prosince 2022
Vlastni kapital 1 0

Zakladni kapital 20 20

PASIVA CELKEM 8 0

Vybrané udaje z vykazu zisku a | Od 29.11.2023 do 31.12. 2023 | Srovnavaci obdobi chybi

ztraty (tis. K¢)

Vykonova spotieba 14
Ostatni provozni naklady 3

Vysledek hospodafeni za tucetni | - 19

obdobi (+/-)

Spolec¢nost je dcefinou spolec¢nosti Emitenta od cervence 2024 a je aktudlné bez ekonomické
¢innosti. Pod Emitenta byla majetkové pfevedena s cilem jejiho drzeni pro realizaci budouciho
projektu, ¢emuz odpovida majetkova i vynosova struktura

DOMOPLAN SPV III. s.r.o.

AKTIVA (tis. K¢) 31. prosince 2023 31. prosince 2022
Obézna aktiva 299 120

Podily - ovladajici nebo ovladana | 0 0

osoba

Kratkodobé pohledavky 0 0

Penézni prostiedky na tuctech 0 0

AKTIVA CELKEM 299 123
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PASIVA (tis. K¢)

31. prosince 2023

ZAKLADNI PROSPEKT

31. prosince 2022

Vlastni kapital
Zakladni kapital

PASIVA CELKEM

Vybrané udaje z vykazu zisku a

ztraty (tis. K¢)

213

20

299

Od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023

86

20

123

Od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022

Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb | 171 119
Vykonova spotieba 17 27
Vysledek hospodaieni za ucetni | 128 65
obdobi (+/-)

Cisty obrat za uetni obdobi 181 119

Aktiva spolecnosti jsou tvofena pohledavkou za spolecnosti ve skupiné FIPOX. Vlastni kapital
je tvofen vysledkem hospodafeni minulych let. Ekonomicka ¢innost, ktera byla vykonavana
do cervence 2024 je nyni vykondvana jinou entitou ve skupiné FIPOX a spolecnost byla
majetkové pfevedena pod Emitenta s cilem realizace nového podnikatelského zaméru.

6.9 ZAVISLOST EMITENTA NA PROPOJENYCH OSOBACH

Schopnost Emitenta dostat svym dluhtim bude ovlivnéna schopnosti daného ¢lena Skupiny FIPOX
dostat svym dluhtim/dosahnout navratnosti investice vii¢i Emitentovi, coz mtze vytvofit formu
zavislosti zdroju, zisku, resp. financi Emitenta na daném clenovi Skupiny FIPOX a jeho hospodarskych

vysledcich.

6.10 INFORMACE O TRENDECH

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti, které by
s pfiméfenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na bézny financ¢ni

rok.

6.10.1 VSEOBECNE MAKROEKONOMICKE TRENDY V CESKE REPUBLICE

6.10.1.1. Pfedstihové indikatory
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Vyvoj predstihovych indikatorii se v druhé poloviné roku 2024 v Ceské republice zhorsil. Nalada mezi
domacnostmi jiz v polovin€ roku 2024 poklesla pod dlouhodoby primeér, a to z diivodu zvyseni obav
domacnosti z navratu inflace a zhorSent jejich finanéni situace.? Pokles zaznamenala také nalada mezi
podnikateli, a to pfedevsim v pramyslu. Hlavnim faktorem je slaby vykon némecké ekonomiky, ktery
negativné ovliviuje zahranicni poptavku. To se odrazi i na vyvoji indexu nakupnich manazert,? které
signalizuje pokracujici atlum aktivity v ¢eském zpracovatelském priimyslu. Celkové vSak nemusi
aktualni vyvoj predstihovych indikatorti znamenat zhorseni v ceské ekonomice. V piipadé domacnosti
vyvoj odpovida korekci, po vyrazném pohybu nalady domacnosti smérem nahoru oproti tomu, co
odpovidalo makro vyvoji, ze zacatku roku 2024. Pokles u podnikatelti (pfedevsim v pramyslu) lze
interpretovat také jako korekci predchoziho optimismu, kdyz aktualni data naznacuiji, Ze by ke zlepSeni
zahrani¢ni poptavky mohlo dojit o néco pozdéji (vlivy odbytu do Spolkové republiky Némecko).

PMI CR (zpracovatelsky primysl)
Y : i =S BT )

58 i

Slozky podnikatelského sentimentu 6 - J
T P | v | e | e | e
Pramysl 91,5 944 948 909 885 . - ]
Stavebnictvi 1055 1085 1097 1139  113,9
Obchod 947 9,0 918 94 968
Sluzby 930 981 963 1022 1037

Zdroj: Cesky statisticky urad
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Piehledové grafy predstihovych indikatorti, zdroj Ceska spotitelna2s

v rx

%6 MAKRO, M&si¢ni strategie — dluhopisy a mény, Pokles sazeb pomize ekonomikém. Ekonomické a strategicky analyzy,
srpen 2024, Ceska spofitelna [online] cit. 9. fijna 2024 dostupné z:
https://research.erstegroup.com/ERSTE/external/download?q=1b307d41b4c68f46e85a90ff8a416a7a28320dd31SOwUNQUtoIw6djKIPjgL.Zn8nwijDri
3R8n8xasWSdCIMnqnj68y6%2BOH15PtC5%2BNtz0FW6{faSOc8afBn8WINGelt3uCTimK2SBOIImumm;jtP3ZxGa8FvRYFS6reUjveV%2BoBnVEifID
AGA71vhEDzEGLKky7fMT4aT%2F%2FVPwcSJAznEQe]%2BEJOM4YHSA9YLfy AmPVxGcee]BKcUs6pQLIOPVKH4H3%2BHNMbSSXe7pMx2psly %
2B876DwFyRHILgMIPzZUK8MZB2rQ]Gjth3ulwp]%2FLCUSSENCVTIUOY8GNVNvVBTevCNI%3D

27 PMI je ptedni ekonomicky ukazatel vyrobniho a konstrukéniho odvétvi a sektoru sluzeb. Ukazatel je odvozen od nékupti
soukromého sektoru s ohledem na obchodni podminky zahrnujici produkci prace, ceny, nové objednavky, dodavky a zasoby.

v rx

28 MAKRO, M&si¢ni strategie — dluhopisy a mény, Pokles sazeb pomiize ekonomikém. Ekonomické a strategicky analyzy,

prosinec 2024, Ceskd  spofitelna  [online] cit. 22. ledna 2025  dostupné z:  https:/research.erste-
group.com/ERST E/external/download?q=1df0e3798e17cea27225804608900d7d825f04e27YWJjZGVmMMDEYMzQ1Njc40ZakmPGwydgRIGp1g0JVTWFF6O
1ko3UeZtC3DXZGBJTP6swaAKXY5vw76faledYfkAag%2B2wUc8yx5MgldV8xIXRVME3H7%2F16Q0i10JkwQmvrgVeAXdybiE9jWL 1kitsmKZkrjNT9%2Ba
XZPGM1MOVWwFjkOEEoVMKEGcX%2FEdhR64QmmZnxaT5t2CcXIPQfOPxNy8s25DMrn8jjrUEqZIw67Im57GmyAnVVdI96qcD24Di5SEKXYeWjopykDOSj
L22c1QG0uBytdqEI4rs0ux5x%2BWKL 1jVZmfmzqUboXZ719iTcpw
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6.10.1.2.Hruby domaci produkt a jeho vyvoj

Predikce pro rok 2024 uvadeély pfedpokladany riist ceské ekonomiky ve vysi 1,2 %, pfedevsim zasluhou
obnoveného riistu spotfeby domacnosti. Z méfenych dat Ceského statistického tfadu a Ceské
spofitelny vyplyva, ze mezictvrtletni odhad rtistu HDP za druhé ctvrtleti dosahl 0,3 % a byl o jednu
desetinu pod ocekavanim trhu. Jiz tfeti Ctvrtleti po sobé Ceska ekonomika pozvolna rostla, ackoliv
tempa nebyla nijak vyraznd.? Riist HDP byl zptlisoben pfedevsim spotfebou domacnosti, ktera je jiz
delsi dobu kladné ovlivnéna nizkou inflaci, rlistem realnych mezd a zlepSenym sentimentem
domacnosti. Naopak rtst HDP brzdi zahranicni poptavka, kterou negativné ovliviiuje stagnace
némecké ekonomiky. Postupné se ocekava zlepseni vyvoje ¢eské ekonomiky, kdy se k domaci spottebé
prida zminénd zahranicni poptavka, jejiz zesileni by mélo kladné ptisobit na exporty a soukromé
investice. V meziroénim vyjadfeni rist HDP ve druhé poloviné roku 2024 postupné zrychlil, ale tato
hodnota je ovlivnéna nizkou srovnavaci zdkladnou z roku 2023. Predikce pro rok 2025 uvadi odhad
zrychleni rtistu ¢eské ekonomiky mezi 2,0-2,5%.%° K riistu by mélo pfispét ocekavané pozvolné oziveni
evropské ekonomiky. Pro rok 2025 se také predikuje zastaveni rozpousténi nahromadénych zasob, coz
v pfedchozich letech brzdilo réist HDP. Situace v Némecku nadale nevykazuje zasadni zlepSeni, proto
nelze vyloucit, ze by k oziveni v Némecku, a tim i k rychlej§imu rtistu ceské ekonomiky podporené

zahranic¢ni poptavku, doslo pozdéji, nez v predikovanych letech 2025 a 2026.
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Legenda: hodnoty oranzové barvy jsou odhadem vyvoje
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30 MAKRO, Mési¢ni strategie — dluhopisy a mény, Pokles sazeb pomiize ekonomikdm. Ekonomické a strategické analyzy,

prosinec 2024, Ceskd  spofitelna  [online] cit. 22. ledna 2025  dostupné z:  https:/research.erste-
group.com/ERST E/external/download?q=1df0e3798e17cea27225804608900d7d825f04e27YWJjZGVmMMDEYMzQ1Njc40ZakmPGwydgRIGp1g0JVTWFFEO
1ko3UeZtC3DXZGBJTP6swaAKXY5vw76faledYfkAag%2B2wUc8yx5MgldV8xIXRVME3H7%2F16Q0i10JkwQmvrgVeAXdybiE9jWL 1kitsmKZkrjNT9%2Ba
XZPGM1MOVWFKOEEoVMKEGcX%2FEdhR64QmmZnxaT5t2CcXIPQfOPXxNy8s25DMrn8jjrUEqZIw671m57GmyAnVVdl96qcD24DiSEKXYeWjopykDOSj
L22c1QG0uBytdqEI4rs0ux5x%2BWKL 1jVZmfmzqUboXZ719iTcpw

Stranka 129z 160


https://research.erste-group.com/ERSTE/external/download?q=1df0e3798e17cea27225804608900d7d825f04e27YWJjZGVmMDEyMzQ1Njc4OZakmPGwydgR9Gp1g0JVTWFF6OIko3UeZtC3DXZGBJTP6sw4KXY5vw76fa1e3YfkAag%2B2wUc8yx5MgldV8xIxRvME3H7%2FI6QOilOJkwQmvrgVeAXdybiE9jWL1kitsmKZkrjNT9%2BaxZPGM1MOVwFjk0EEoVMkEGcX%2FEdhR64QmmZnxaT5t2CcXlPQfOPxNy8s25DMrn8jjrUEqZJw67lm57GmyAnVVdl96qcD24Di5EkXYeWjopykD0SjL22clQG0uBytdqEl4rs0ux5x%2BWkL1jVfZmfmzqUboXZ7I9iTcpw
https://research.erste-group.com/ERSTE/external/download?q=1df0e3798e17cea27225804608900d7d825f04e27YWJjZGVmMDEyMzQ1Njc4OZakmPGwydgR9Gp1g0JVTWFF6OIko3UeZtC3DXZGBJTP6sw4KXY5vw76fa1e3YfkAag%2B2wUc8yx5MgldV8xIxRvME3H7%2FI6QOilOJkwQmvrgVeAXdybiE9jWL1kitsmKZkrjNT9%2BaxZPGM1MOVwFjk0EEoVMkEGcX%2FEdhR64QmmZnxaT5t2CcXlPQfOPxNy8s25DMrn8jjrUEqZJw67lm57GmyAnVVdl96qcD24Di5EkXYeWjopykD0SjL22clQG0uBytdqEl4rs0ux5x%2BWkL1jVfZmfmzqUboXZ7I9iTcpw
https://research.erste-group.com/ERSTE/external/download?q=1df0e3798e17cea27225804608900d7d825f04e27YWJjZGVmMDEyMzQ1Njc4OZakmPGwydgR9Gp1g0JVTWFF6OIko3UeZtC3DXZGBJTP6sw4KXY5vw76fa1e3YfkAag%2B2wUc8yx5MgldV8xIxRvME3H7%2FI6QOilOJkwQmvrgVeAXdybiE9jWL1kitsmKZkrjNT9%2BaxZPGM1MOVwFjk0EEoVMkEGcX%2FEdhR64QmmZnxaT5t2CcXlPQfOPxNy8s25DMrn8jjrUEqZJw67lm57GmyAnVVdl96qcD24Di5EkXYeWjopykD0SjL22clQG0uBytdqEl4rs0ux5x%2BWkL1jVfZmfmzqUboXZ7I9iTcpw
https://research.erste-group.com/ERSTE/external/download?q=1df0e3798e17cea27225804608900d7d825f04e27YWJjZGVmMDEyMzQ1Njc4OZakmPGwydgR9Gp1g0JVTWFF6OIko3UeZtC3DXZGBJTP6sw4KXY5vw76fa1e3YfkAag%2B2wUc8yx5MgldV8xIxRvME3H7%2FI6QOilOJkwQmvrgVeAXdybiE9jWL1kitsmKZkrjNT9%2BaxZPGM1MOVwFjk0EEoVMkEGcX%2FEdhR64QmmZnxaT5t2CcXlPQfOPxNy8s25DMrn8jjrUEqZJw67lm57GmyAnVVdl96qcD24Di5EkXYeWjopykD0SjL22clQG0uBytdqEl4rs0ux5x%2BWkL1jVfZmfmzqUboXZ7I9iTcpw
https://research.erste-group.com/ERSTE/external/download?q=1df0e3798e17cea27225804608900d7d825f04e27YWJjZGVmMDEyMzQ1Njc4OZakmPGwydgR9Gp1g0JVTWFF6OIko3UeZtC3DXZGBJTP6sw4KXY5vw76fa1e3YfkAag%2B2wUc8yx5MgldV8xIxRvME3H7%2FI6QOilOJkwQmvrgVeAXdybiE9jWL1kitsmKZkrjNT9%2BaxZPGM1MOVwFjk0EEoVMkEGcX%2FEdhR64QmmZnxaT5t2CcXlPQfOPxNy8s25DMrn8jjrUEqZJw67lm57GmyAnVVdl96qcD24Di5EkXYeWjopykD0SjL22clQG0uBytdqEl4rs0ux5x%2BWkL1jVfZmfmzqUboXZ7I9iTcpw

DOMOPLAN a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

. Hruby doméci produkt

T T T T T T
6
5 5.3
= 4
=
3 2
=
=
Q9
oo
N
[
E,
4
| 1 1 1 1 | 1 1 1 1 1 1
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Zdroj: Cesky statisticky (iad, Ceska spoiiteina (prognéza)
Legenda: hodnoty oranZové barvy jsou odhadem vyvoje
Hruby domaci produkt
115 T T T T T T T T T T T T
1Mo
T 102.3
101.3 101.3 guum
18— 100 100
n
=]
S 9%
«
90
85

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Zdroj: Cesky statisticky Grad, Ceska spofitelna (prognéza)

Legenda: hodnoty oranzové barvy jsou odhadem vyvoje

Slozky HDP (mazr., v %) Slozky HDP (pfispévky k rustu, v procentnich bodech)

e 25 T 2020 2025 | 2020
29 20 29 29 | Spotebadomacnosi -4 10 14 14
35 25 17 16 07 05 03 03
27 04 32 30 11 02 08 08
64 64 28 32 33 -7 -01 00

31 3,4 6,4 6,5 2,7 14 0,3 0,5
-07 16 66 65 Zdroj: Cesky statisticky ufad, Ceska sporitelna (prognoza)

Zdroj: Cesky statisticky ufad, Ceskd spofitelna (prognéza)

Piehledové grafy a tabulky HDP a jeho slozek, zdroj Ceska spofitelna3!

6.10.1.3. Trh prace Ceské republiky
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31 MAKRO, Mé&siéni strategie — dluhopisy a mény, Pokles sazeb pomiize ekonomikdm. Ekonomické a strategicky analyzy,

fijen 2024, Ceska sporitelna [online] cit. 20. f{jna 2024 dostupné z: hitps:/research.erste-

group.com/ERST E/external/download?q=1d8e2016b6c20bc0059db22b1f26a2937bd208156t3P4vkaMxyRUgo1DQ%2BgF5%2FW8%2BwrEv7vZEy6Je50VgN
FkQyLwQYDmHwzL fBEskptG4fm3NirUhbl70gNN7n71DVZdQwWFTVjVHtRZOzaqTI1HcceL sINJEMVIRADNOG70%2B%2By86AfICLoVSRIc4CA ZkK2bc
2rdOUpWL 8aSn8jDgsrgilA2Y KU1RgmM%2FYOLX63W%2BI%2BT7Hx1Dgd55%2BXzdOTHKL8RI4mHfoUWt4byogQXSJ4BVeVE04p5SHIgGWNIIwQUzq
BQAWIs6zcG6jXYOX83pU7im%2B%2FevNjOQDsFIkuZhuUPiw%3D
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Nezaméstnanost stale ztistava v Ceské republice tradi¢né velmi nizka, coZ podporuje spotiebu
domacnosti, ale ptlisobi proinflacné. Nizké hodnoty vykazuji oba hlavni ukazatele. Mira
nezaméstnanosti (podle CSU) se i nadale pohybuje okolo 3,5 %, podil nezaméstnanych osob (MPSV)
lehce pod 4 %. Oproti roku 2023 jsou tyto hodnoty z Q4/2024 o nékolik desetin procentniho bodu vyssi.
Celkové trh prace stéle ztistava prehfaty, ale v mensi mife nez v roce 2023. To doklada vyvoj poptavky
po praci (poctu volnych pracovnich mist) a jeji nabidky (poc¢tu uchazecli o zaméstnani). Pocet uchazect
nedavno pfekmitl nad pocet volnych mist, coz celkové napéti na trhu prace snizilo. Predikuje se mirné
zvySovani miry nezameéstnanosti pfedevsim z divodu pokracujictho utlumu/stagnace némecké
ekonomiky (pfes zahrani¢ni poptavku) a prisnéjsi ménové politiky (v porovnani s obdobim pred rokem
2022, kdy zacal inflac¢ni $ok). Na pokracujici mzdovy riist kladné ptisobi nizka nezaméstnanost, ke které
se postupné pfida vliv zlepSeného makro vyvoje (pifisti rok se predikuje zrychleni réistu HDP
v dtsledku oziveni zahraniéni poptavky, opét projev vlivu némecké ekonomiky). Stejnym smérem
muze pusobit také relativné silny riist mezd ve vefejném sektoru, o kterém se nyni vyjednava. V
redlném vyjadfeni zacaly v roce 2024 mzdy opét rist, kdyz timto smérem vedle sluSného ristu

nominalnich mezd ptisobi také pokles inflace.
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Legenda: hodnoty oranzové barvy jsou odhadem vyvoje
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Legenda: hodnoty oranzové barvy jsou odhadem vyvoje

Piehledové grafy trhu prace CR, zdroj: Ceska spofitelna
6.10.1.4. Inflace

Ocekavalo se, Ze v zavéru roku 2024 inflace pravdépodobné vyskoci nad 3 %, a to pii zohlednéni vlivu
srovnavaci zakladny (v prosinci 2023 cenova hladina poklesla, coz meziro¢ni inflaci v prosinci 2024
znatelné ovlivni). Tato predikce se naplnila, kdyZ podle dat Ceského statistického tfadu byla
prosincova mezirocni inflace 3,0 %.% Nelze vyloucit riziko, Ze takto zvySena hodnota mtiZe ovlivnit
inflacni ocekavani pro rok 2025 a tim i skutecné hodnoty inflace v nékterych mésicich, predevsim

v prvni ¢asti roku 2025.

32 MAKRO, Mési¢ni strategie — dluhopisy a mény, Pokles sazeb pom@ize ekonomikdm. Ekonomické a strategicky analyzy,

prosinec 2024, Ceska  spofitelna  [online] cit. 22. ledna 2025  dostupné  z: https://research.erste-
group.com/ERSTE/external/download?q=1df0e3798e17cea27225804608900d7d825f04e27YWJjZGVmMMDEYyMzQ1Njc40ZakmPGwydgRIGp1g0JV TWFF601ko3UeZtC3DXZGBJITP6s
WAKXY5vw76fale3YfkAag%2B2wUc8yx5MgldV8xIXRVME3H7%2F16Q0il0JkwQmyvrgVeAXdybiE9JWL 1kitsmKZkrjNT9%2BaxZPGM1MOVWwFjkOEEoVMKEGeX%2FEdhR64Qm
mZnxaT5t2CcXIPQfOPxNy8s25DMrn8jjrUEqZIw67Im57GmyAnVVdI96qcD24DiSEKXYeWjopykDOS|L22cIQGOuBytdgEI4rsOux5x%2BWKL 1jVfZmfmzqUboXZ719iTcpw

3 Potvrzeni o inflaci vroce 2024, Cesky statisticky Gfad [online], cit. 22. ledna 2025, dostupné z:
https://csu.gov.cz/produkty/potvrzeni-o-inflaci-v-roce-2024-ke-stazeni
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https://research.erste-group.com/ERSTE/external/download?q=1df0e3798e17cea27225804608900d7d825f04e27YWJjZGVmMDEyMzQ1Njc4OZakmPGwydgR9Gp1g0JVTWFF6OIko3UeZtC3DXZGBJTP6sw4KXY5vw76fa1e3YfkAag%2B2wUc8yx5MgldV8xIxRvME3H7%2FI6QOilOJkwQmvrgVeAXdybiE9jWL1kitsmKZkrjNT9%2BaxZPGM1MOVwFjk0EEoVMkEGcX%2FEdhR64QmmZnxaT5t2CcXlPQfOPxNy8s25DMrn8jjrUEqZJw67lm57GmyAnVVdl96qcD24Di5EkXYeWjopykD0SjL22clQG0uBytdqEl4rs0ux5x%2BWkL1jVfZmfmzqUboXZ7I9iTcpw
https://csu.gov.cz/produkty/potvrzeni-o-inflaci-v-roce-2024-ke-stazeni
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. Spotfebitelska (CPI) inflace

. e Vybrané oddily spotfebitelské inflace (mazr., v %)
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Bydleni, voda, energie 11,6 17,8 34 3.1 32

Doprava 24 16 16 46 0,9

Stravovani a ubytovani 11,6 88 8,6 7.8 72

Ceny zbozi 86 86 03 0,8 0,8

Ceny sluzeb 71 59 52 5E) 5,0
Pelaf ok sttt tiad, Cnskis aciteinn progns Zdroj: Cesky statisticky Ofad

mezirotni rist v %
[t

Legenda: hodnoty oranzové barvy jsou odhadem vyvoje

Celkova inflace za rok 2024 dosahla hodnoty 2,4 %.3* Pro rok 2025 se predikuje inflace pohybujici se
okolo hodnoty 2,5 %. Ve sméru cenového rtistu budou pravdépodobné i nadale ptisobit ceny sluzeb,
k jejichZz riistu prispiva prizniva situace na trhu prace. Opa¢nym smérem bude ptisobit utlumeny vyvoj
v Némecku (jeho oéekdvané pozvolné oziveni by nemélo byt inflaéni) a také ménova politika CNB, ktera
pravdépodobné ziistane restriktivni, vzhledem k vysoké mifre inflace v pfedchozich letech. Podobné
faktory by mély ptisobit i v roce 2026, kdy by ale inflace mohla byt bliZe u inflaénimu cili CNB. Pro oba
roky (coz plati jiz pro leden 2025) 1ze predikovat zvySenou nejistotu ve vyvoji cen potravin a energii,
ktera je obousmérna. Zvysené inflacni tlaky ziistavaji v sektoru sluzeb, kde je meziro¢ni inflace cen stale
nad 3 % a stagnuje. U stavebnictvi po vyrazné inflaci z poslednich let jiz ceny nerostou tak rychle.

. Sqotfehl-itels}cé (CPl) inflace
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Legenda: hodnoty oranzové barvy jsou odhadem vyvoje

Ceny vyrobcu v dalSich sektorech (mzr., v %) Ceny vyrobcu v dal$ich sektorech (mazr., v %)
| [o08/2a 092410724 [ 28 —mmmm
Ceny stavebnich praci 19 72 Ceny stavebnich praci 12,4
Ceny trZnich sluZeb 34 3,4 3,6 3,7 Ceny trZnich sluZeb '|,4 58 5,6 3,8
Zdroj: CSU, Ceskd spofitelna Zdroj: CSU, Ceska spofitelna; * dosavadni prdmér za letosni rok

Piehledové grafy a tabulky inflace, zdroj: Ceska spofitelna®

34 |bidem

35 MAKRO, Mési¢ni strategie — dluhopisy a mény, Pokles sazeb pomiize ekonomikam. Ekonomické a strategicky analyzy,

fijen 2024, Ceskd  spofitelna [online] cit. 20. fijna 2024 dostupné  z: https://research.erste-
group.com/ERST E/external/download?q=1d8e2016b6¢c20bc0059db22b1f26a2937bd208156t3P4vkaMxyRUgo1DQ%2BgF5%2FW8%2BwrEv7vZEy6Je50VaN
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6.10.1.5. CNB a tirokové sazby

CNB v souladu s ofekavanim postupné v roce 2024 snizovala vysi dvoutydenni reposazby, a to z 6,75
% v lednu 2024 na hodnotu 4,0 % v zavéru roku 2024. Rozdil mezi o¢ekavanou inflaci a sazbami jiz neni
tak vyrazny, coZ snizuje potfebu dalsiho vyraznéjsitho uvolnéni ménové politiky. Dalsim divodem jsou
stale obavy z inflacniho rizika, kdyz mzdy rostou, fiskalni politika ziistava expanzivni, a navic inflace

v zaveéru roku 2024 zesilila.

Pochybnosti o pokracovéni ve sniZzovéani repo sazby CNB dne 06.02.2025 prolomila sniZenim této sazby
o ¢tvrt procentniho bodu na 3,75 %.Pro konec roku 2025 se predikuje repo sazba na 3,25 %. Z divodu
silného trhu prace a (ocekavaného) ekonomického oziveni by se inflace mohla pohybovat mezi2 a 3 %.
Nejistota plyne ze zahrani¢niho vyvoje a z cen energii a potravin, které mohou (obéma sméry)

vyznamnéji ovlivnit inflaci, coz se v ménovépolitickém rozhodovani CNB promita.

6.10.2 TRENDY V OBLASTI REZIDENCNIHO DEVELOPMENTU CESKE REPUBLIKY

Obecné 1ze konstatovat, Ze cely nemovitostni trh, zahrnujici téz oblast reziden¢niho developmentu, se
stale potyka s nasledky pandemickych udalosti a valecného konfliktu na Ukrajin€. Makroekonomické
zmeény (cenové Soky), které byly diisledkem téchto udalosti, se nasledné projevily do vseobecného rtistu
cenové hladiny, ¢imz pfirozené dochazi k poklesu redlnych mezd, kupni sily obyvatel a v kone¢ném
dtisledku propadu ristu HDP. Dals$im faktorem ovliviujicim c¢eskou ekonomiku je pozvolny pokles

némecké ekonomiky, ktery se vsak prozatim nepromitnul do dat z trhu prace.

Utlum poptavky na realitnim trhu rezidenéniho developmentu v piedchozich letech zptisoboval pokles
realnych mezd a vysoka mira inflace v kombinaci s monetarni politikou CNB, a navysenim repo sazby
z ptivodnich 0,25 % aZz na 7 %.% Rust repo sazby CNB se projevil do ristu trokovych sazeb
u hypotecnich tvérti, coz v roce 2023 vyustilo v historicky nejmensi objem investic do realit od roku
2009.% Predikce, Ze po dobé poklesu ¢i stagnace trhu reziden¢nich nemovitosti mél rok 2024 pfinést jeho
oziveni,® coz by se vkonecném disledku mélo projevit i mirnym vzristem cen rezidencnich

nemovitosti*, se naplnily. Tuto predikci potvrzuji naptiklad data poradenské spolecnosti Deloitte, viz

FkQyLwQYDmHwzL fBEskptG4fm3NirUhbl70gNN7n71DVZdQwfTV]VHtRZOzaqTI11HcceLsINJEMVIRADNOG70%2B%2By86AfICLoVSRIC4ACAZKK2bc
2rdOUpWL 8aSn8jDgsrgilA2Y KU1IRgm%2FY OLX63W%2B1%2BT7Hx1Dgd55%2BXzdOTHKL8RI4mHfoUWt4byogQXSJ4BVeVE04p5HIgGWNIIwQUzg
BQAWIs6zcG6jXYOX83pU7im%2B%2FevNjOQDsFIkuZhuUPiw%3D

%Jak se vyvijela dvoutydenni repo sazba CNB? Ceskd narodni banka [online]. cit. 28. ledna 2024. Dostupné z:
https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/Jak-se-vyvijela-dvoutydenni-repo-sazba-CNB/

37 https://artn.cz/realitni-investice-spadly-na-minimum-ceske-banky-drzi-nejmin-problemovych-uveru/

3 Nabidka byt a domi piisti rok klesne, poptavka vzroste. Ceské noviny [online]. cit. 16. inora 2024. Dostupné z:
https://www.ceskenoviny.cz/zpravy/2425641 nebo Trh s nemovitostmi se v Ceské republice za¢ina opét probouzet. Financo.cz
[online]. cit. 10. bfezna 2024. Dostupné z: https://financo.cz/trh-s-nemovitostmi-se-v-ceske-republice-zacina-opet-probouzet/

3 Trh s nemovitostmi se v Ceské republice zagin opét probouzet. Financo.cz [online]. cit. 10. biezna 2024. Dostupné z:
https://financo.cz/trh-s-nemovitostmi-se-v-ceske-republice-zacina-opet-probouzet/
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graf, ktera vydava kvartalni trzni nemovitostni prehledy, ve kterych mimo jiné sleduje také oblast

reziden¢niho developmentu.

Primeérna cena za sledované obdobi let 2022 az 2024 v segmentu developerskych
projektti v Praze a krajskych méstech
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Zdroj: vlastni zpracovani podle dat Deloitte Real Index#

Z nejnovéjsich dostupnych dat spolecnosti Deloitte je zfejmy rostouci trend ceny za metr ¢tverecni
v developerskych projektech budovanych v Praze a krajskych méstech. Prvni nartist 1ze pozorovat ve
¢tvrtém kvartalu roku 2023 a nasledné v prvnim i druhém kvartalu roku 2024. V procentnim vyjadreni
je nartist ceny 16,27 % v obdobi Sesti mésicli. Po zvefejnéni dat ocekavame potvrzeni tohoto
celorepublikové rostouciho trendu i ve zbytku roku 2024. Vzhledem k tomu, Ze cesky trh rezidencniho
bydleni je dlouhodobé ovladan pfevisem poptavky nad nabidkou, se riist poptavky projevuje mimo
jiné pravé zvysovanim cen. K oZiveni poptavky vyrazné piispélo rozvolnéni monetarni politiky CNB,
kdy v roce 2024 doslo k nékolika snizenim dvoutydenni repo sazby, kdy tato klesla z ptivodnich 6,75 %
ke dni 1.1.2024 na 4,0 % k 8.11.2024 a na zacatku roku 2025 az na 3,75 %, kdy CNB dne 06.02.2025 opét
rozhodla o sniZeni této sazby o 0,25 procentniho bodu. 4 Pokles repo sazby se projevil také poklesem
pramérné vyse urokovych sazeb u hypotecnich tvért. Podle Swiss Life Hypoindexu dosahovala v fijnu

2024 v praméru 5,34 %, v prosinci pak 5,22 %.# Pozitivni vliv na rdst poptavky lze pfipisovat také

40 Deloitte Real Index. Deloitte [online] cit. 22. ledna 2025 Dostupné z: https://www2.deloitte.com/cz/cs/pages/real-
estate/articles/cze-real-index.html

41 Jak se vyvijela dvoutydenni reposazba? CNB. [online] cit. 22. ledna 2025 Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-
dotazy/Jak-se-vyvijela-dvoutydenni-repo-sazba-CNB/

42 Swiss Life Hypoindex - vyvoj Swiss Life Select [online]. cit. 22. ledna 2025. Dostupné z:
https://www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvoj/
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dal$im kroktim, jako deaktivaci aveérového ukazatele DTI # s ti¢innosti od 1. 1. 2024 ¢i sniZeni sazeb
DPH u novostaveb z 15 % na 12 %.  Na zakladé vyse uvedeného Ize konstatovat, Ze ¢esky nemovitostni
trh v oblasti reziden¢nich projektti prochdzi predikovanym ozivenim, coz potvrzuji také data
spolecnosti TRIKAYA o vyvoji brnénského realitniho trhu, dle kterych je znatelny vyrazny narust poctu

prodanych bytovych jednotek oproti roku 2023 i pozvolny nartst cen za metr ¢tverecni v novostavbach.
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43 Ukazatel DTI (Debt to Income) je pomér vye celkového zadluZeni Zadatele o Gvér a vyse jeho &istého roéniho piijmu. CNB
muze nastavit, resp. doporucit poskytovatelim spotiebitelskych tivérll zajisténych obytnou nemovitosti horni hranici tohoto
uvérového ukazatele.

44 Zprava o finanéni stabilits. Ceskd narodni banka [online]. str. 11. cit. 9. fijna 2024. Dostupné z:
https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/financni-stabilita/.galleries/zpravy fs/fs 2023 podzim/zfs_podzim_2023.pdf
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Zdroj: Analyza novostaveb v Brné, TRIKAYA#

Z dat spolecnosti TRIKAYA vyplyva, Ze vyvoj realitniho trhu v Brné vykazoval béhem roku 2024
pozvolny riist ceny a kopiruje tak celostatni trend. Poptavka po vlastnickém bydleni v Brné vzrostla
razantn€, kdy béhem roku 2024 bylo prodano celkem 1298 novych bytti. Za rok 2023 to bylo 492 novych
bytovych jednotek. Procentualné vyjadieno se jedna o nartst 163,8 %. Lze pfedpokladat, Ze trend

mirného zvysSovani ceny za metr ¢tverecni novostaveb v Brné bude pokracovat i v roce 2025, a to .

6.10.3 TRENDY V OBLASTI STAVEBNICTVI, STAVEBNICH CINNOSTI A CINNOSTI STAVEBNI SPOLECNOSTI

Stavebni produkce v Ceské republice prochéazela v roce 2024 titlumem, ktery byl zptisoben priméarné
slabym vyvojem ceské ekonomiky. Sektor stavebnictvi se za vyvojem ekonomiky mirné zpozduje — k
jeho zlepsSeni obvykle dochazi az v okamziku, kdy ekonomické oZziveni dostatecné zesili a je vnimano
jako strednédobé udrzitelné. V soucasné dobé sice ceska ekonomika jiz roste, ale vzhledem ke slabému

vyvoji v Némecku zatim roste pomalu. Rizika smérem k moznému opétovnému zhorseni makro vyvoje

4 Analyza novostaveb v Brn&. TRIKAYA. [online] cit. 28. ledna 2025. Dostupné z: https://analyzy.trikaya.cz/

Stranka 137 z 160


https://analyzy.trikaya.cz/

DOMOPLAN a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

zlistavajl zvySena. Investofi, stavebni firmy ¢i néktefi developefi stale s fadou novych projekti
vyckavaji. Dalsim dtivodem nizké stavebni produkce byly v prvni poloviné roku 2024 stale jesté vysoké
sazby CNB, které i pres relativné vyznamné snizeni stale brzdily objem nové poskytnutych uvéra
(hypotéky, uvéry developertim apod.). Neptfiznivy vyvoj ziistava i u inzenyrského stavebnictvi, kde
nedochazi k vyraznéjsimu zesileni produkce.

Predpokladany rtist HDP v roce 2025 by se na stavebni produkci projevil kladné. Stejnym smérem by
mélo piisobit dalsi uvolnéni ménové politiky a pozvolné snizovani repo sazby, pokud v ném bude CNB
i nadéle v roce 2025 pokracovat. Pokles stavebni produkce v CR se za rok 2024 predikuje na 3,4 % (ve

stalych cenach)*. Pokles by v roce 2025 mél vystiidat mirny rtist 0 1,3 % a v roce 2026 0 2,8 %.

Mirny optimismus pro rok 2025 sdileji i manazefi stavebnich firem. Divodem ocekavaného riistu jsou
nadéje na ekonomické oziveni, které by mohlo stimulovat investice do stavebnich projektti a
infrastruktury. Mirné optimisticky scénai pro pfisti mésice a rok 2025 doklada i indikator davéry ve

stavebnictvi, ktery sestavuje mésiéné Cesky statisticky ufad. Podle n&j byli podnikatelé ve stavebnictvi

v roce 2024 optimistictéjsi, nez byli v roce 2023.

Hlavnim rizikem mirné optimistického vyhledu je nepovedend implementace nového stavebniho
zakona a pfechod prace stavebnich tfadii na novy systém. Podle hodnotici zpravy, vypracované jako
podklad pro novy stavebni zakon (RIA) trati Ceska republika za kazdy rok ve starém reZimu (tzn. bez
digitalizace a znacné pomalé fizeni) pfes sedm miliard korun.#” Podle odhadu ekonomt kazdy den
v soucasné dobé Spatné implementovaného stavebniho fizeni stoji 770 mil. K¢.8 Je zfejmé, Ze zastaveni

povolovacich fizeni bude mit realny dopad na stavebni sektor, a to takovy, Ze jej zpomali.

Situace na trhu prace ve stavebnictvi je v poslednich letech stabilni, v tvodu roku 2024 doslo k mirnému
meziro¢nimu poklesu poctu zameéstnancii ve stavebnictvi (-0,3 %). V roce 2023 cinil celkovy pocet
zaméstnanci 212 tis.,, coz znamend meziroéni pokles o zhruba 3 tis. pracovnikii, ktery vsak pfi
ocekavaném rilistu stavebni produkce bude pravdépodobné ovlivnén zvysenou poptavkou po

pracovnicich.

46\ lednu 2025 b&hem tvorby prospektu nejsou dostupna statisticka data za cely rok 2024.

47 Jak vaznouci digitalizace ohrozila segment ekonomiky. Datarun. [online] cit. 9. fijna 2024. Dostupné z:
https://data.eu.cntmbr.com/datarun-v2/datarun-v2/21fa2464-a65e-4245-9506-1¢390cf6ef72.pdf

48 Zpackané stavebni fizeni stoji 770 milionti denné, tvrdi ekonom. Ve skluzu je 13 tisic povoleni. Echo24.cz. [online] cit. 5.
ledna 2025. Dostupné z: https://www.echo24.cz/a/lHUGL U/zpravy-domov-bartos-zpackane-stavebni-rizeni-stoji-770-milionu-
denne
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Zdroj: Cesky statisticky Ufad. Ceska spoiitelna (orognd za)

Primérny pocet zaméstnanculi ve stavebnictvi (v tis.)
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Piehledové grafy ve stavebnictvi, zdroj: Ceské spofitelna®

Ceny stavebnich praci v Cesku po téméF deseti letech stagnace zacaly vyznamnéji stoupat v roce 2018.
Dtivodem byla rostouci ekonomika a rovnéz naplnéné kapacity stavebnich firem, nedostatek
pracovniki, a tudiz i rostouci mzdy. V roce 2022 se k tomu ptidaly i dramaticky se zvySujici ceny
stavebnich materiélti a dalsich nédkladt (zejména energii). V roce 2022 se tak podle tdajti Ceského
statistického t¥adu ceny stavebnich praci v CR meziroéné zvysily o velmi vyraznych 12,4 %. Silny riist
0 téméTt 6 % pokracoval i v roce 2023. Ceny stavebnich materiald z diivodu navyseni vyrobnich naklada
a pretrvavajici vysoké poptavky vyrazné nartstaly zejména v letech 2021 a 2022. Za tyto dva roky index
cen materidlovych vstupti stavebni vyroby vzrostl o vice jak 35 %. Ceny stavebnich materialti tak
v téchto letech byly hlavnim tahounem celkového indexu cen stavebnich praci. V lonském a priibéhu
letosniho roku vSak uz ceny stavebnich materialti v souhrnu stagnuiji, ceny stavebnich praci za leden az
cervenec 2024 stouply mezirocné o 1,9 %.

Index cen stavebnich praci a materidlovych vstupl stavebni vyroby (primér roku 2015 = 100; mésitné)
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Zdroj: €SU, posledni Gdaj - Eervenec 2024

Piehledovy graf vyvoje cen vstupti stavebni vyroby, zdroj: Ceska spofitelna®

49 Ceské stavebnictvi: &ekani na impuls. Ekonomické a strategicky analyzy, srpen 2024, Ceska spofitelna [online] cit. 25. ledna
2025 dostupné z: https://www.csas.cz/cs/research/analyza/cz/SR403145

50 Ceské stavebnictvi: Gekani na impuls. Ekonomické a strategicky analyzy, srpen 2024, Ceska spofitelna [online] cit. 25. ledna
2025 dostupné z https://research.erste-
group.com/ERSTE/external/download?q=1fa468304297fedf2df437f0375e532d3c701b3b1YWJjZGVMMDEYMzQ1Njc40Z

akmPGwydgR9Gp1g0JVTWFF601ko3UeZtC3DXZGBJITP6swAKXY Svw76fale3YfkAag%2B2wUc8yx5MgldV8xIXRVME
3H7%2F16Q0i10JkwQmvrgVeAXdybiE9jWL 1KitsmKZkriNT9%2BaxZPGM1MOVwFjkOEEoVMKEGCcX%2FEdhR64Qm

mZnxaT5t2CcXIPQfOPxNy8s25DMrn8jjrUEqZIw671m57coKIBBrOTIBDMpORZXXsDPHIBrzb2WMhPhF%2FuT2M5V

aulpXp3MjLsabGBBjWeFIQjPbiz%2Bod%2B8E0000eW3Zxd
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Budouci vyvoj cen vstupti bude zaviset pfedevsim na stavu svétové ekonomiky. Ceny nékterych
stavebnich materiald ze surovin, které se obchoduji na svétovych trzich, jako je ocel, plasty nebo drevo,
jiz klesly ze svych maxim z roku 2022 a obchoduji se za ceny obdobné nebo mirné vyssi, nez tomu bylo
pred pandemii koronaviru. Pokud by se mél vyvoj svétové ekonomiky zhorsit, mohly by ceny téchto
stavebnich materialt jesté dale klesat. Naopak v pfipadé vétsiho ekonomického oziveni a rlstu
poptavky po stavebnich materidlech porostou i jejich ceny. Ceny stavebnich materiald, jejichz vyroba je
energeticky narocna (jako jsou betonové nebo cementové vyrobky, keramika, sklo, cihly), ztistanou
s aktualnimi vyssimi ceny energii (ve srovnani s obdobim pred energetickou krizi) zvysené. Jejich
vyrazné&jsi pokles by priSel az po déletrvajici slabé poptavce.

Cena stavebnich praci tak bude odvisla od situace na trhu prace ve stavebnictvi a na nakladech na
vstupy stavebni vyroby. Vyraznéjsi zmény na trhu prace neocekavame, stejné jako usuzujeme na rtst
svétové ekonomiky. Z téchto diivodt predpokladame v nasledujicich letech pozvolny nartst ceny

stavebnich praci.

6.11 PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Emitent neucinil Zadné progndzy ani odhady zisku.

6.12 SPRAVNI, RiDICi A DOZORCI ORGANY

Emitent je akciovou spolecnosti s monistickym systémem fizeni zaloZenou a existujici podle prava
Ceské republiky. Emitent ma zfizeny pouze organy, které jsou obligatorné zfizovany dle zakona o

obchodnich korporacich.

6.12.1 CLEN SPRAVNI RADY EMITENTA
Clen spravni rady je statutirnim organem Emitenta, kterému nélezi obchodni vedeni a jedna za
Emitenta navenek ve vSech zaleZitostech.

Clen spravni rady je volen a odvoldvan valnou hromadou, resp. jedinym akciondfem Emitenta pii
vykonu ptisobnosti valné hromady. Funkéni obdobi ¢lena spravni rady stanovi stanovy na 10 let.

Opétovna volba ¢lena spravni rady je mozna.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je ¢lenem spravni rady Emitentta:

Iméno: PhDr. Tomas Vaviik

Datum narozeni: 8. Cervna 1975

Trvaly pobyt: Kopecna 999/33, Staré Brno, 602 00 Brno
Pracovni adresa: Starobrnénska 337/8, Brno-mésto, 602 00 Brno
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Spolec¢nosti, v nichz je PhDr. Tomas Vavfik ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozor¢ich organti a jsou dle

presvédceni Emitenta vyznamné:

DOMOPLAN - Rezidence Pfi¢ni 12, s.r.o. 155 46 071 jednatel
DOMOPLAN - Rezidence P¥i¢ni, s.r.o. 01592 653 jednatel
DOMOPLAN - Nov4 Liefs, s.r.0. 276 66 999 jednatel
SKIPARK Filipovice, s.r.0. 27812677 jednatel
INTERESTA CZ s.r.0. 260 12 642 jednatel
DOMOPLAN - Na Marianské cesté SICAV, a.s. 077 42797 ¢len dozordi rady
DOMOPLAN - investiéni 11, s.r.0. 085 62 491 jednatel
DOMOPLAN - Rezidence Komarov s.r.o. 05417970 jednatel
DOMOPLAN - investiéni 10, s.r.0. 075 45762 jednatel
DOMOPLAN - Apartmany Lesni strané, s.r.o. 028 90 763 jednatel
DOMOPLAN - Bytovy diim Zizkova, s.r.o. 02679 663 jednatel
Rezidence Pixel, s.r.o. 027 05 222 jednatel
DOMOPLAN - Resort Dratovna s.r.o. 090 01 913 jednatel
Apartmany Filipovice, s.r.o. 086 78 910 jednatel
DOMOPLAN - Pekérensky dviir SICAV, a.s. 092 54 081 clen dozordi rady
Pozemky Stard 9 s.r.o. 09592717 jednatel
Hotel Stara Posta, s.r.o. 038 56 658 jednatel
DOMOPLAN - Apartmény Bukovka, s.r.0. 043 03 202 jednatel
T.E Bohunick4 brana s.r.o. 042 96 486 jednatel
DOMOPLAN - investi¢ni 9, s.r.o. 05101085 jednatel
DOMOPLAN - Projekty Brno SICAV, a.s. 090 88 431 ¢len dozordi rady
FIPOX Capital s.r.o. 116 55 615 jednatel
DOMOPLAN SICAV, a.s. 056 70 047 ¢len dozordi rady
FIPOX Real Estate s.r.o. 116 55 593 jednatel

Stranka 142 z 160



DOMOPLAN a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

DOMOPLAN - investi¢ni 5, s.r.0. 108 80 909 jednatel
DOMOPLAN - Rezidence Botanica, s.r.o. 108 80 887 jednatel
DOMOPLAN - investiéni 17, s.r.o. 108 80 895 jednatel
DOMOPLAN - investi¢ni 8, s.r.o. 108 80 879 jednatel
BRIXX SICAV, a.s. 099 63 596 ¢len dozordi rady
FIPOX a.s. 109 58 479 ¢len spravni rady
DOMOPLAN - investi¢ni 15, s.r.0. 17574 684 jednatel
DOMOPLAN - investi¢ni 16, s.r.0. 13992716 jednatel
WOHO s.r.0. 142 85 525 jednatel
Clean Energy Fund SICAV, a.s. 176 86 571 ¢len dozor¢i rady
DOMOPLAN - Bratislavské 80, s.r.o. 17613 221 jednatel
MyResorts a.s. 190 88 621 jednatel
STOIX Financial Group s.r.o. 17400 392 jednatel
FIPOX Assets s.r.0. 17212766 jednatel
DOMOPLAN PS a.s. 033 35 216 ¢len spravni rady
SENFIELD a.s. 197 98 091 ¢len spravni rady

Spole¢nosti, v nichz ma PhDr. Tomas Vaviik majetkovou ucast a jsou dle pfesvédceni Emitenta

vyznamneé:

DOMOPLAN - investi¢ni 11, s.r.o. 085 62 491 100,0 % (obchodni podil)
DOMOPLAN - investi¢ni 9, s.r.o. 051 01 085 100,0 % (obchodni podil)
FIPOX a.s. 109 58 479 100,0 % (akcii)

Pozemky Stara 9 s.r.o. 09592 717 100,0 % (obchodni podil)
Rezidence Pixel, s.r.o. 027 05 222 100,0 % (obchodni podil)
DOMOPLAN PS a.s. 03335216 100,0 % (akcii)

SKIPARK Filipovice, s.r.o. 27812 677 67,0 % (obchodni podil)
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BRIXX SICAYV, a.s. 099 63 596 100,0 % (zakladatelskych akcif)

DOMOPLAN - Na Marianské cesté SICAYV, a.s. 077 42 797 100,0 % (zakladatelskych akcitf)

DOMOPLAN - Pekarensky dviir SICAV, a.s. 092 54 081 100,0 % (zakladatelskych akcif)

DOMOPLAN - Projekty Brno SICAYV, a.s. 090 88 431 100,0 % (zakladatelskych akcif)

DOMOPLAN SICAYV, as. 056 70 047 100,0 % (zakladatelskych akcitf)
6.12.2 DOZORCI RADA EMITENTA

Emitent nema zfizenu dozordi radu.

6.12.3 STRET ZAJMU NA UROVNI SPRAVNICH, RIDICICH A DOZORCICH ORGANU
Emitent si neni védom mozného stfetu zajmt mezi povinnostmi ¢lena spravnich, fidicich a dozorcich
organti Emitenta a jeho soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.

6.12.4 VYBOR PRO AUDIT

Emitent k datu Zakladniho prospektu nema zfizen vybor pro audit.

6.12.5 PRAVIDLA SPRAVY A RIZENI SPOLECNOSTI

Emitent nedodrzuje zadny zvlastni rezim radného fizeni a spravy spolecnosti (corporate governance),
s vyjimkou zdkonnych pravidel pro fadné fizeni a spravu spolecnosti, upravenych zejména v OZ
a ZOK. Emitent nedodrzuje zadné zvlasini kodexy corporate governance, nebot povazuje pravidla

platné pravni upravy Ceské republiky za dostate¢na pro zajisténi fadného fizeni a spravy Emitenta.

6.13 HLAVNI AKCIONARI

6.13.1 JEDINY AKCIONAR

Jedinym akcionafem Emitenta je Matefska spolecnost (viz cl. 6.8.1 tohoto Zakladniho prospektu).

Koneénym vlastnikem a osobou ovladajici Matefskou spolecnost a Emitenta je PhDr. Tomas Vaviik,

nar. 8. ¢ervna 1975, bytem Kopecna 999/33, Staré Brno, 602 00 Brno.

6.13.2 ZMENA KONTROLY NAD EMITENTEM

Emitent prohlasuje, Ze nebyla pfijata Zadna opatfeni ¢i ujednani, v jejichz diisledku by doslo ke zméné

kontroly nad Emitentem.

6.14 FINANCNIUDAJE O AKTIVECH A ZAVAZCICH, FINANCNI SITUACI A ZISKU A O ZTRATACH
EMITENTA

Stranka 144 z 160



DOMOPLAN a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

6.14.1 HISTORICKE FINANCNi UDAJE

Emitent b€hem své existence nezmeénil rozhodny tcetni den.

Finan¢ni tdaje Emitenta jsou vypracovény v souladu s Ceskymi tGéetnimi standardy (CAS) podle
zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsSich predpist. Emitent vypracovava pouze

nekonsolidované ucetni zavérky.

Finan¢ni tdaje za ti¢etni obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022 jsou ve formé fadné ticetni zavérky
ovéfené auditorem (vcetné zpravy auditora) do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty formou odkazu

a jsou jeho nedilnou soucasti (viz cast 7 tohoto Prospektu).

Auditor ovéril vySe uvedenou zavérku a vydal vyrok, ze zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Emitenta k 31. prosinci 2022 a nakladi, vynosti a vysledku jeho hospodafeni a penéznich tokt za

ovétované obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022 v souladu s ¢eskymi ticetnimi predpisy.

Finan¢ni tidaje za ti¢etni obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023 jsou ve formé fadné ticetni zavérky
ovérené auditorem (vcetné zpravy auditora) do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty formou odkazu
a jsou jeho nedilnou soucasti (viz c¢ast 7 tohoto Prospektu).

Auditor ovéril vyse uvedenou zavérku a vydal vyrok, ze zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a

pasiv Emitenta k 31. prosinci 2023 a nakladi, vynosti a vysledku jeho hospodareni a penéznich tokt za

ovérované obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023 v souladu s ¢eskymi ticetnimi predpisy.

6.14.2 MEZITIMNI A JINE FINANCNI UDAJE

Emitent vyhotovil ke dni 30. ¢ervna 2024mezitimni tcetni zdvérku za obdobi od 1. ledna 2424 do 30.
cervna 2024. Financ¢ni ddaje vyplyvajici z této mezitimni tcetni zavérky jsou do tohoto Zakladniho
prospektu zahrnuty formou odkazu a jsou jeho nedilnou soucasti (viz ¢ast 7 tohoto Prospektu). Emitent
dale prohlasuje, Ze od doby sestaveni této mezitimni ticetni zavérky nedoslo k vyraznym zménam ve

struktufe aktiv a pasiv.

6.14.3 OVERENI FINANCNICH UDAJU
Historické financ¢ni tdaje Emitenta byly nezdvisle ovéfeny auditorem. S vyjimkou historickych
finan¢nich idajii nebyly auditorem ovéfeny Zadné idaje obsazené v tomto Prospektu.

6.14.4 SOUDNI A ROZHODCI RIZENI

Emitent prohlasuje, Ze neprobihaji ani nehrozi, ani v obdobi pfedchozich 12 mésicii neprobihala, zadna
statni, soudni nebo rozhoddi fizeni, kterd mohla mit nebo v nedavné minulosti méla vyznamny vliv

na finan¢ni pozici nebo ziskovost Emitenta a jeho skupiny.
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6.14.5 VYZNAMNA ZMENA FINANCNI POZICE EMITENTA
Emitent prohlasuje, Ze od data jeho posledni ovéfené ticetni zavérky nedoslo dle jeho nejlepsiho védomi
k zadné podstatné zméné finan¢ni pozice. Ve véci zmén sloZeni financovani Emitenta (pfijaté zaptijcky

/ tvéry, emitované a upsané dluhopisy) odkazuje Emitent na ¢l. 6.6.4 tohoto Prospektu.

6.15 DOPLNUJICi UDAJE
6.15.1 ZAKLADNI KAPITAL
6.15.1.6. Zakladni kapital Emitenta ¢ini 2.000.000 K¢ (slovy: dva miliony korun ceskych).

6.15.1.7. Zakladni kapital je tvofen 20 kusy kmenovych akcii. Zakladni kapital je v plné vysi splacen.

6.15.2 Z AKLADATELSKE DOKUMENTY EMITENTA

Emitent byl zaloZen v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky jako akciova spole¢nost ptijetim
stanov dne 17. kvéten 2016, ktera byla ve formé notarského zapisu sepsana JUDr. Pavlem Hungrem,

notafem se sidlem v Pohoftelicich, NZ 91/2016.

Emitent byl zaloZen na dobu neurcitou. Emitent je pravnickou osobou, jejiz cile a ticely jsou upraveny
specifikaci v pfedmétu podnikani dle cl. 3. stanov. Pfedmétem podnikdni Emitenta je dle vypisu
z obchodniho rejstfiku: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
v rozsahu oborti zivnosti evidovanych v Zivnostenském rejstfiku; projektova cinnost ve vystavbé;
provadéni staveb, jejich zmén a odstranovéni; realitni zprostfedkovani; ¢innost tcetnich poradct,
vedeni tcetnictvi, vedeni danové evidence. Pfedmétem c¢innosti Emitenta je téZ pronajem nemovitosti,

bytti a nebytovych prostor a sprava vlastniho majetku.

Emitent ma ve Sbirce listin obchodniho rejstiiku zalozenou zakladatelskou listinu v elektronické

podobé.

6.16 VYZNAMNESMLOUVY

Emitent uzavrel k datu vyhotoveni Prospektu tyto vyznamné smlouvy:

Datum Protistrana (obchodni firma | ICO Oznaceni smlouvy Plnéni

uzavieni /jméno fyzické osoby) protistrany smlouvy/jeho vyse

20042022 | POMOPLAN - NaMaridnské | (o) 707 1 g louva o dilo 433.200.000,- K&
cesté SICAV, a.s.

20042022 | POMOPLAN - NaMaridnské | (o) 207 1 g louva o dilo 351.800.000,- K&
cesté SICAV, a.s.

15.07.2022 THIERRA Construction s.r.o. | 17399629 Smlouva o dilo 173.809.913,59 K¢

15.09.2022 THIERRA Construction s.r.0. | 17399629 Smlouva o dilo 140.404.293,96 K¢

05.01.2023 THIERRA Construction s.r.o. | 17399629 Dodatek ke smlouvé o dilo 30.714.853,22 K¢

Stranka 146 z 160



DOMOPLAN a.s.

ZAKLADNI PROSPEKT

DOMOPLAN - Projekty Brno

smlouvé o prevodu podilu

18.01.2023 SICAV, as. 09088431 Dodatek ke smlouve o dilo 219.998.115,- K¢
09.02.2023 THIERRA a.s. 17142539 Smlouva o zapujcce 31.000.000,- K&
20032023 | POMOPLAN=Rezidence 50055 | Smlouva o dilo 7.250.000,- K&
Pricni, s.r.o.
20032023 | POMOPLAN=Rezidence 1100/ 0071 | smlouva o dilo 4.840.000,- K&
Pri¢ni 12, s.r.o.
01.04.2023 DOMOPLAN - Nova Lisen, 27666999 DO(,iatek ¢. 1 ke Smlouvé 49.500.000,- K&
S.I.0. o dilo
22.05.2023 DOMOPLAN SICAYV, a.s. 05670047 Smlouva o tvéru 80.000.000,- K¢&
25.05.2023 | DOMOPLAN SICAYV, a.s. 05670047 Smlouva o tvéru 40.000.000,- K&
26.05.2023 THIERRA Construction s.r.o. | 17399629 Dodatek ke smlouvé o dilo 60.994.142,- K&
05072023 | DOMOPLAN = Pekdrensky | 10,1061 | smlouva o dilo 80.000.000,- K&
dvar SICAV, a.s.
01.10.2023 THIERRA Construction s.r.o. | 17399629 Smlouva o dilo 669.850.817,77 K¢
31102023 | FIPOX as. 05670047 | Smlouva o postoupent 40.000.000,- K&
pohleddvek
14112023 | DOMOPLAN=Bytovydim | o006 | smlouva o dilo 7.260.000,- K&
Zizkova, s.r.0.
11122003 | QOMOPLAN-Bytovy dam | 2occs | Smlouva o dilo 336.000.000,- K&
Zizkova, s.r.o.
21122023 | FIPOX Real Estate s.r.o. 11655503 | miouva o uplaté za 30.604.110,- K&
prevzeti dluhu
21.12.2023 | FIPOX Real Estate s..0. 11655503 | Omiouva o zapocten 27.627.525,07 K&
pohleddvek
09.01.2024 | DOMOPLAN PS a.s. 03335216 Smlouva o zapujéce 60.000.000,- K¢
19.01.2024 THIERRA Construction s.r.0. | 17399629 Smlouva o dilo 328.661.299,71 K¢
23022024 | POMOPLAN - Rezidence 01592653 | Smlouva o dilo 125.000.000,- K&
Pri¢ni, s.r.o.
30.04.2024 THIERRA Construction s.r.0. | 17399629 Smlouva o dilo 109.959.920,- K¢
01.06.2024 DOMOPLAN - Bratislavska 17613221 Sml.ouxiaro za]ls’Eem 14.000.000,- K&
80, s.r.o. realizac¢nich sluzeb
03.06.2024 | Siean Energy Fund 17686571 | Srmiouva o postoupent 7.348.687,55 K&
SICAV, as. uvérovych smluv
27.062024 | PhDr. Tomas Vaviik ; Smlouva o budoucl 12.401.500,- K&
smlouvé o prevodu podilu
DOMOPLAN - Pekarensky « . g .
10.07.2024 dviir SICAV, as. 09254081 Dodatek ke smlouvé o dilo zména doby plnéni
30.09.2024 | THIERRA Construction s.r.o. | 17399629 Smlouva o dilo 6.106.408,- K¢
15102024 | DOMOPLAN-SAMOBOR | 5, o) 1021 | POdatek ke smlouve 1.750.000,- €
d.o.o. o uveéru
(v ” Smlouva o budouci .
16.10.2024 PhDr. Tomas Vaviik - 9.000.000,- K¢

6.17 UDAJE TRETICH STRAN A PROHLASENI ZNALCU A PROHLASENI O JAKEMKOLI ZAJMU
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6.17.1 PROHLASENI NEBO ZPRAVA ZNALCE

Tento dokument neobsahuje zpravy znalcti s vyjimkou zprav Auditora k ticetni zavérce.

Zpravy Auditora k ticetni zavérce byly zpracovany na zakladé zadosti Emitenta a financni udaje z této
ucetni zavérky byly zafazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem Auditora. Auditor je nezavislou
osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papiri vydanych Emitentem, jakymikoliv osobami
spfiznénymi s Emitentem ¢i vlastnikem podilti obchodnich spolecnosti patficich do Skupiny, ani nemél
nikdy zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta, jakychkoliv osob spriznénych s Emitentem
¢i podily obchodnich spolec¢nosti patficich do Skupiny. Nebyl zaméstndn Emitentem ani nema narok
na jakoukoli formu odskodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli organu Emitenta nebo

organtl jakychkoliv osob spriznénych s Emitentem.

6.17.2 INFORMACE OD TRETICH STRAN

Nékteré informace uvedené v Zakladnim prospektu pochazeji od tretich stran. Takové informace byly
presné reprodukovany, a pokud je Emitentovi zndmo a je schopen to zjistit z tidajt zvefejnénych touto
tfeti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kviili kterym by reprodukované informace byly
nepfesné nebo zavadéjici.

Zdroje informaci od tfetich stran jsou nasledujici:

—  https://csu.gov.cz/produkty/indexy-cen-stavebnich-praci-indexy-cen-stavebnich-del-a-indexy-

nakladu-stavebni-vyroby-ctvrtletni-casove-rady-1-ctvrtleti-2024

—  https://cnn.iprima.cz/odchod-ukrajincu-do-valky-dopada-na-vystavbu-jsou-pilirem-

stavebnictvi-upozornuji-firmy-82316?utm source=www.seznam.cz&utm medium=sekce-z-

internetu

—  https://www.idnes.cz/zpravy/zahranicni/ukrajina-mobilizace-zelenskyj-putin-rusko-valka-

invaze-cile-boje.A231219 173237 zahranicni remy

—  https://csu.gov.cz/inflace-spotrebitelske-ceny?pocet=10&start=0&podskupiny=012&razeni=-

datumVydani#grafy

—  https://csu.gov.cz/plk/mira-inflace-v-ceske-republice-v-roce-2023

—  https://mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2024

— https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-

politika/.galleries/gev/gev_2021/gev 2021 10.pdf

—  https://www.cdcp.cz/images/dokumenty/cenik c¢dcp/CDCP cenik 01032021.pdf

—  https://research.erstegroup.com/ERSTE/external/download?q=1b307d41b4c68f46e85a90£f8a416

a7a28320dd31SOwUNQUto9w6djKIPjgl. Zn8nwiDri3R8n8xasWSdCIMnqnj68y6%2BOH15PtC
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https://www.idnes.cz/zpravy/zahranicni/ukrajina-mobilizace-zelenskyj-putin-rusko-valka-invaze-cile-boje.A231219_173237_zahranicni_remy
https://www.idnes.cz/zpravy/zahranicni/ukrajina-mobilizace-zelenskyj-putin-rusko-valka-invaze-cile-boje.A231219_173237_zahranicni_remy
https://csu.gov.cz/inflace-spotrebitelske-ceny?pocet=10&start=0&podskupiny=012&razeni=-datumVydani#grafy
https://csu.gov.cz/inflace-spotrebitelske-ceny?pocet=10&start=0&podskupiny=012&razeni=-datumVydani#grafy
https://csu.gov.cz/plk/mira-inflace-v-ceske-republice-v-roce-2023
https://mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2024
https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-politika/.galleries/gev/gev_2021/gev_2021_10.pdf
https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-politika/.galleries/gev/gev_2021/gev_2021_10.pdf
https://www.cdcp.cz/images/dokumenty/cenik_cdcp/CDCP_cenik_01032021.pdf
https://research.erstegroup.com/ERSTE/external/download?q=1b307d41b4c68f46e85a90ff8a416a7a28320dd31SOwUNQUto9w6djKlPjgLZn8nwjDri3R8n8xasWSdCIMnqnj68y6%2BOH15PtC5%2BNtz0FW6faSOc8afBn8WJNGelt3uCTjmK2SBOlImummjtP3ZxGa8FvRYFS6reUjveV%2BoBnVEifIDAGA71vhEDzEGLky7fMT4aT%2F%2FVPwcSJAznE0eJ%2BEJQM4YHSA9YLfyAmPVxGceJBKcUs6pQL90PVKtj4H3%2BHNMbSSXe7pMx2psly%2B876DwFyRHlLqMIPzUK8MZB2rQJGjth3ulwpJ%2FLCU85ENCVTlUOy8GNVNvBTevCNI%3D
https://research.erstegroup.com/ERSTE/external/download?q=1b307d41b4c68f46e85a90ff8a416a7a28320dd31SOwUNQUto9w6djKlPjgLZn8nwjDri3R8n8xasWSdCIMnqnj68y6%2BOH15PtC5%2BNtz0FW6faSOc8afBn8WJNGelt3uCTjmK2SBOlImummjtP3ZxGa8FvRYFS6reUjveV%2BoBnVEifIDAGA71vhEDzEGLky7fMT4aT%2F%2FVPwcSJAznE0eJ%2BEJQM4YHSA9YLfyAmPVxGceJBKcUs6pQL90PVKtj4H3%2BHNMbSSXe7pMx2psly%2B876DwFyRHlLqMIPzUK8MZB2rQJGjth3ulwpJ%2FLCU85ENCVTlUOy8GNVNvBTevCNI%3D
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5%2BNtz0FW6£aSOc8afBn8WINGelt3uCTimK2SBOIImummijtP3ZxGa8FvRYFS6reUjveV%2Bo

BnVEifIDAGAZ71vhEDzZEGLky7fMT4aT%2F%2EVPwcS]AznEQe] %2BEJOM4YHSA9YLfy AmP
VxGce]BKcUs6pQLIOPVK4H3%2BHNMbSSXe7pMx2psly %2B876 DwEyRHILGMIPzZUK8MZ

B2rQJGjth3ulwp] %2FLCUSSENCVTIUOYSGNVNvBTevCNI%3D

—  https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/prognoza-cnb-archiv/Prognoza-CNB-zima-

2024/

—  https://www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvoj/

—  https://artn.cz/realitni-investice-spadly-na-minimum-ceske-banky-drzi-nejmin-problemovych-

uveru/

—  https://www.ceskenoviny.cz/zpravy/2425641

—  https://financo.cz/trh-s-nemovitostmi-se-v-ceske-republice-zacina-opet-probouzet

—  https://financo.cz/trh-s-nemovitostmi-se-v-ceske-republice-zacina-opet-probouzet/

—  https://www2.deloitte.com/cz/cs/pages/real-estate/articles/cze-real-index.html

—  https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/Jak-se-vyvijela-dvoutydenni-repo-sazba-CNB

—  https://www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvoj

—  https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/financni-

stabilita/.galleries/zpravy fs/fs 2023 podzim/zfs podzim 2023.pdf

—  https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-reality-vysoke-ceny-dusi-trh-i-v-

brne-stavari-by-mohli-zlevnit-rika-developer-239770

—  https://analyzy.trikava.cz/

—  https://data.eu.cntmbr.com/datarun-v2/datarun-v2/21fa2464-a65e-4245-9506-1c390cf6ef72.pdf

—  https://www.echo24.cz/a/HUGLU/zpravy-domov-bartos-zpackane-stavebni-rizeni-stoji-770-

milionu-denne

—  https://research.erste-

group.com/ERSTE/external/download?q=1fa468304297fedf2df437f0375e532d3c701b3b1YW]iZ

GVmMDEyMzQ1Njc40ZakmPGwydgRIGp1g0]VTWEF60Iko3UeZtC3DXZGB]TP6sw4KXY5

vw76fale3YfkAag%2B2wUc8yx5Meld V8XIXRvME3H7%2FI6Q0ilOTkwOmvrgVe AXdybiE9j

WL1kitsmKZkriNT9%2BaxZPGM1MOVwWEFjkOEEoVMKEGcX%2FEdhR640mmZnxaT5t2CcX1

PQfOPxNy8s25DMrn8jjrUEqZ]w671m57coK[BBr0TIBDMpORZXXsDPHIBrzb2WMhPhF%2F

uT2M5VaulpXp3MjLsabGBBjWeFIQijPbiz%2Bod %2B8E0000eW3Zxd

—  https://analyzy.trikaya.cz/
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https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/prognoza-cnb-archiv/Prognoza-CNB-zima-2024/
https://www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvoj/
https://artn.cz/realitni-investice-spadly-na-minimum-ceske-banky-drzi-nejmin-problemovych-uveru/
https://artn.cz/realitni-investice-spadly-na-minimum-ceske-banky-drzi-nejmin-problemovych-uveru/
https://www.ceskenoviny.cz/zpravy/2425641
https://financo.cz/trh-s-nemovitostmi-se-v-ceske-republice-zacina-opet-probouzet
https://financo.cz/trh-s-nemovitostmi-se-v-ceske-republice-zacina-opet-probouzet/
https://www2.deloitte.com/cz/cs/pages/real-estate/articles/cze-real-index.html
https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/Jak-se-vyvijela-dvoutydenni-repo-sazba-CNB
https://www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvoj
https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/financni-stabilita/.galleries/zpravy_fs/fs_2023_podzim/zfs_podzim_2023.pdf
https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/financni-stabilita/.galleries/zpravy_fs/fs_2023_podzim/zfs_podzim_2023.pdf
https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-reality-vysoke-ceny-dusi-trh-i-v-brne-stavari-by-mohli-zlevnit-rika-developer-239770
https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-reality-vysoke-ceny-dusi-trh-i-v-brne-stavari-by-mohli-zlevnit-rika-developer-239770
https://analyzy.trikaya.cz/
https://data.eu.cntmbr.com/datarun-v2/datarun-v2/21fa2464-a65e-4245-9506-1c390cf6ef72.pdf
https://www.echo24.cz/a/HUGLU/zpravy-domov-bartos-zpackane-stavebni-rizeni-stoji-770-milionu-denne
https://www.echo24.cz/a/HUGLU/zpravy-domov-bartos-zpackane-stavebni-rizeni-stoji-770-milionu-denne
https://research.erste-group.com/ERSTE/external/download?q=1fa468304297fedf2df437f0375e532d3c701b3b1YWJjZGVmMDEyMzQ1Njc4OZakmPGwydgR9Gp1g0JVTWFF6OIko3UeZtC3DXZGBJTP6sw4KXY5vw76fa1e3YfkAag%2B2wUc8yx5MgldV8xIxRvME3H7%2FI6QOilOJkwQmvrgVeAXdybiE9jWL1kitsmKZkrjNT9%2BaxZPGM1MOVwFjk0EEoVMkEGcX%2FEdhR64QmmZnxaT5t2CcXlPQfOPxNy8s25DMrn8jjrUEqZJw67lm57coKJBBr0TJBDMpORZXXsDPH9Brzb2WMhPhF%2FuT2M5VaulpXp3MjLsabGBBjWeFIQjPbiz%2Bod%2B8E0000eW3Zxd
https://research.erste-group.com/ERSTE/external/download?q=1fa468304297fedf2df437f0375e532d3c701b3b1YWJjZGVmMDEyMzQ1Njc4OZakmPGwydgR9Gp1g0JVTWFF6OIko3UeZtC3DXZGBJTP6sw4KXY5vw76fa1e3YfkAag%2B2wUc8yx5MgldV8xIxRvME3H7%2FI6QOilOJkwQmvrgVeAXdybiE9jWL1kitsmKZkrjNT9%2BaxZPGM1MOVwFjk0EEoVMkEGcX%2FEdhR64QmmZnxaT5t2CcXlPQfOPxNy8s25DMrn8jjrUEqZJw67lm57coKJBBr0TJBDMpORZXXsDPH9Brzb2WMhPhF%2FuT2M5VaulpXp3MjLsabGBBjWeFIQjPbiz%2Bod%2B8E0000eW3Zxd
https://research.erste-group.com/ERSTE/external/download?q=1fa468304297fedf2df437f0375e532d3c701b3b1YWJjZGVmMDEyMzQ1Njc4OZakmPGwydgR9Gp1g0JVTWFF6OIko3UeZtC3DXZGBJTP6sw4KXY5vw76fa1e3YfkAag%2B2wUc8yx5MgldV8xIxRvME3H7%2FI6QOilOJkwQmvrgVeAXdybiE9jWL1kitsmKZkrjNT9%2BaxZPGM1MOVwFjk0EEoVMkEGcX%2FEdhR64QmmZnxaT5t2CcXlPQfOPxNy8s25DMrn8jjrUEqZJw67lm57coKJBBr0TJBDMpORZXXsDPH9Brzb2WMhPhF%2FuT2M5VaulpXp3MjLsabGBBjWeFIQjPbiz%2Bod%2B8E0000eW3Zxd
https://research.erste-group.com/ERSTE/external/download?q=1fa468304297fedf2df437f0375e532d3c701b3b1YWJjZGVmMDEyMzQ1Njc4OZakmPGwydgR9Gp1g0JVTWFF6OIko3UeZtC3DXZGBJTP6sw4KXY5vw76fa1e3YfkAag%2B2wUc8yx5MgldV8xIxRvME3H7%2FI6QOilOJkwQmvrgVeAXdybiE9jWL1kitsmKZkrjNT9%2BaxZPGM1MOVwFjk0EEoVMkEGcX%2FEdhR64QmmZnxaT5t2CcXlPQfOPxNy8s25DMrn8jjrUEqZJw67lm57coKJBBr0TJBDMpORZXXsDPH9Brzb2WMhPhF%2FuT2M5VaulpXp3MjLsabGBBjWeFIQjPbiz%2Bod%2B8E0000eW3Zxd
https://research.erste-group.com/ERSTE/external/download?q=1fa468304297fedf2df437f0375e532d3c701b3b1YWJjZGVmMDEyMzQ1Njc4OZakmPGwydgR9Gp1g0JVTWFF6OIko3UeZtC3DXZGBJTP6sw4KXY5vw76fa1e3YfkAag%2B2wUc8yx5MgldV8xIxRvME3H7%2FI6QOilOJkwQmvrgVeAXdybiE9jWL1kitsmKZkrjNT9%2BaxZPGM1MOVwFjk0EEoVMkEGcX%2FEdhR64QmmZnxaT5t2CcXlPQfOPxNy8s25DMrn8jjrUEqZJw67lm57coKJBBr0TJBDMpORZXXsDPH9Brzb2WMhPhF%2FuT2M5VaulpXp3MjLsabGBBjWeFIQjPbiz%2Bod%2B8E0000eW3Zxd
https://research.erste-group.com/ERSTE/external/download?q=1fa468304297fedf2df437f0375e532d3c701b3b1YWJjZGVmMDEyMzQ1Njc4OZakmPGwydgR9Gp1g0JVTWFF6OIko3UeZtC3DXZGBJTP6sw4KXY5vw76fa1e3YfkAag%2B2wUc8yx5MgldV8xIxRvME3H7%2FI6QOilOJkwQmvrgVeAXdybiE9jWL1kitsmKZkrjNT9%2BaxZPGM1MOVwFjk0EEoVMkEGcX%2FEdhR64QmmZnxaT5t2CcXlPQfOPxNy8s25DMrn8jjrUEqZJw67lm57coKJBBr0TJBDMpORZXXsDPH9Brzb2WMhPhF%2FuT2M5VaulpXp3MjLsabGBBjWeFIQjPbiz%2Bod%2B8E0000eW3Zxd
https://research.erste-group.com/ERSTE/external/download?q=1fa468304297fedf2df437f0375e532d3c701b3b1YWJjZGVmMDEyMzQ1Njc4OZakmPGwydgR9Gp1g0JVTWFF6OIko3UeZtC3DXZGBJTP6sw4KXY5vw76fa1e3YfkAag%2B2wUc8yx5MgldV8xIxRvME3H7%2FI6QOilOJkwQmvrgVeAXdybiE9jWL1kitsmKZkrjNT9%2BaxZPGM1MOVwFjk0EEoVMkEGcX%2FEdhR64QmmZnxaT5t2CcXlPQfOPxNy8s25DMrn8jjrUEqZJw67lm57coKJBBr0TJBDMpORZXXsDPH9Brzb2WMhPhF%2FuT2M5VaulpXp3MjLsabGBBjWeFIQjPbiz%2Bod%2B8E0000eW3Zxd
https://analyzy.trikaya.cz/
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6.18 DOSTUPNE DOKUMENTY

Plna znéni zakladatelskych dokumentti, auditovanych finan¢nich vykazti Emitenta vcetné pfiloh

a auditorskych vyrokdl knim jsou na pozadani k nahlédnuti v pracovni dobé v sidle Emitenta

a webovych strankach Emitenta www.domoplan.eu v sekci ,INVESTUJTE S NAMI”.

Veskeré dalsi dokumenty a materialy uvadéné v tomto Zakladnim prospektu a tykajici se Emitenta jsou

rovnéz k nahlédnuti v sidle Emitenta a webovych strankach Emitenta www.domoplan.eu v sekci

,INVESTUJTE S NAMI".

Veskeré dokumenty uvedené v tomto bodé budou na uvedenych mistech k dispozici po dobu platnosti
tohoto Zakladniho prospektu, pritemz tucetni zavérky zahrnuté do tohoto Zakladniho prospektu

odkazem bude dostupna po dobu alespon 10 let po uvetejnéni Zakladniho prospektu.
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7. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Na internetovych strankach Emitenta www.domoplan.eu v sekci ,INVESTUJTE S NAMI” 1ze nalézt

nasledujici dokumenty, jez jsou do tohoto Prospektu zahrnuty odkazem:

Dokument:

Webovy odkaz:

Rédna tletni zévérka Emitenta
sestavena ke dni 31. prosince 2022
(na stranach 4-22), a to vdcetné

zpravy auditora (na str. 1-3):

https://www.domoplan.eu/upltems/files/001/Audit 2022 OC

R komprese.pdf

Vykaz penéznich toki Emitenta
sestaveny ke dni 31. prosince 2022
(na strané 4), a to vcetné zpravy

auditora (na str. 1-3):

https://www.domoplan.eu/upltems/files/001/Cashflow 2022

OCR_komprese.pdf

Ridnd udetni zavérka Emitenta
sestavena ke dni 31. prosince 2023
(na stranach 4-26), a to vcetné

zpravy auditora (na str. 1-3):

https://www.domoplan.eu/upltems/files/001/Audit 2023 OC

R _komprese.pdf

Mezitimni Uletni zavérka Emitenta

sestavena ke dni 30. ¢ervna 2024:

https://www.domoplan.eu/upltems/files/001/Ucetni zaverka

k 30 6 2024.pdf
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8. DEVIZOVA REGULACE

Dluhopisy nejsou zahrani¢nimi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvéani neni v Ceské republice
predmétem devizové regulace. V pfipadé, kdy prislusna mezinarodni dohoda o ochrané€ a podpore
investic uzavien mezi Ceskou republikou a zemd, jejimz rezidentem je pifjemce platby, nestanovi jinak,
resp. nestanovi vyhodnéj$i zachazeni, mohou cizozemsti vlastnici dluhopisii za splnéni urcitych
predpokladti nakoupit penézni prostfedky v cizi méné za Ceskou ménu bez devizovych omezeni
a transferovat tak vynos z dluhopisti, ¢astky zaplacené emitentem v souvislosti s uplatnénim prava
vlastnikt dluhopisti na pfedcasné odkoupeni dluhopisti emitentem, pfipadné splacenou jmenovitou

hodnotu dluhopisti z Ceské republiky v cizi méné.
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9. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku
pravni situace a byly ziskany z vefejné pristupnych dokumentti. Emitent nedava zadné prohlaseni,
tykajici se tiplnosti informaci zde uvedenych. Potencidlni nabyvatelé jakychkoli Dluhopisti vydavanych
v ramci tohoto Dluhopisového programu by se neméli spoléhat vyhradné na informace zde uvedené
a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazka
vuci Emitentovi v kazdém piislusném staté.

Emitent neudé€lil souhlas s pfislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti sjakymkoli soudnim
procesem zahdjenym na zakladé nabyti jakychkoli Dluhopistt vyddvanych v ramci tohoto
Dluhopisového programu, ani nejmenoval zddného zastupce pro fizeni v jakémkoli staté. V diisledku
toho muze byt pro nabyvatele Dluhopisti vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu
nemozné podat v zahranic¢i zalobu nebo zahajit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat
u zahrani¢nich soudi vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti

vydanych takovymi soudy, zaloZené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich pfedpist.

V p¥fpadech, kdy Ceska republika uzaviela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu
soudnich rozhodnuti, je zabezpecen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu
s ustanovenim dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti
cizich soudti uznéna a vykonéna v Ceské republice za podminek stanovenych zdkonem ¢&. 91/2012 Sb.,
o mezindrodnim pravu soukromém, ve znéni pozdéjsich predpist (,ZMPS”). Podle ZMPS nelze
rozhodnuti soudi ciziho statu a rozhodnuti afadi ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by
podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni
smiry a cizi notarské a jiné vefejné listiny v téchto vécech (spolecné dale také jen , cizi rozhodnuti”)
uznat a vykonat, jestlize (i) véc nalezi do vylu¢né pravomoci ceskych soudti, nebo jestlize by fizeni
nemohlo byt provedeno u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o prislusnosti ceskych
soudil pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se tcastnik fizeni, proti némuz cizi
rozhodnuti sméfuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo (ii) o témze pravnim poméru
se vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni bylo zahajeno dfive, nez bylo zahdjeno fizeni v ciziné,
v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoZ uznani se navrhuje; nebo (iii) o t¢émze prdvnim poméru bylo
eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiZ uznano pravomocné
rozhodnuti organu tfetiho statu; nebo (iv) tcastniku fizeni, viici némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla
odnata postupem ciziho orgdnu moZznost fadné se tcastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno
predvolani nebo navrh na zahdjeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pficilo vefejnému potradku; nebo
(vi) neni zarucena vzajemnost uznavani a vykonu rozhodnuti (vzajemnost se nevyzaduje, nesméfuje-li

cizi rozhodnuti proti obéanu Ceské republiky nebo pravnické osobé se sidlem v Ceské republice).
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K prekazkam uvedenym pod body (ii) az (iv) vySe se pfihlédne, jen jestlize se jich dovola ti¢astnik fizend,
vici némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence prekazky (ii) nebo (iii) organu
rozhodujicimu o uznéni jinak znama. Ministerstvo spravedlnosti CR miiZe po dohodé s Ministerstvem
zahrani¢nich véci CR a jinymi pfislusnymi ministerstvy ucinit prohlaseni o vzajemnosti ze strany ciziho
statu. Takové prohldseni je pro soudy Ceské republiky a jiné statni organy zadvazné. Pokud toto
prohlaseni o vzajemnosti neni vydano vtci urcité zemi, neznamena to automaticky, Ze vzajemnost
neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych piipadech bude zalezet na faktické situaci uznavani
rozhodnuti organti Ceské republiky v dané zemi. ZMPS nestanovi, zavaznost takového sdéleni
Ministerstva spravedlnosti Ceské republiky pro soudy a jiné statni organy. Soud k nému proto
prihlédne jako ke kazdému jinému diikazu.

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice p¥imo aplikovatelné
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o prislusnosti
auznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v obanskych a obchodnich vécech. Na zakladé tohoto
nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v clenskych statech EU v obcanskych

a obchodnich vécech vykonatelnd v Ceské republice.

Soudy Ceské republiky by vsak meritorné nejednaly o zalobé vznesené v Ceské republice na zakladé
jakéhokoli poruseni vefejnopravnich predpist kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany

Emitenta, zejména o jakékoli Zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zakona o cennych papirech.

Stranka 154 z 160



DOMOPLAN a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

10. UDELENI SOUHLASU S POUZITIM PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouzitim jim pfipraveného prospektu jakychkoli Dluhopisti pfi nasledné nabidce,
resp. konetném umisténi, takovych Dluhopist vybranymi finan¢nimi zprostfedkovateli a pfijima
odpovédnost za obsah prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjsimu dalsimu prodeji nebo koneénému
umisténi cennych papiri jakymkoli finanénim zprostiedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas
s pouzitim prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je povéfeni prislusného finan¢éniho zprostredkovatele
¢i zprostfedkovatelt naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopist, a to v rdmci pisemné
dohody uzaviené mezi Emitentem a pfislusnym finanénim zprosttedkovatelem. Seznam a totoznost
(nazev a adresa) financniho zprostfedkovatele nebo zprostiedkovateli, ktefi maji povoleni pouzit
prospekt prislusnych Dluhopisti, bude uveden v prislusnych Kone¢nych podminkach.

Souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu knasledné nabidce se udéluje na dobu 12 mésict
od schvaleni Zakladniho prospektu CNB. Souhlas se udéluje vyhradné pro nabidku a umisténi

Dluhopisti v Ceské republice.

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéfeni financni zprostfedkovatelé provést pozd€jsi dalsi prodej
nebo konecné umisténi Dluhopisti, popt. jakékoliv jiné jednoznacné a objektivni podminky pfipojené
v souhlasu, budou uvedeny v pfislusnych Konec¢nych podminkach.

V pfipadé predlozeni nabidky financnim zprostfedkovatelem poskytne tento financni
zprostfedkovatel investorim tdaje o podminkach nabidky Dluhopist v dobé jejiho prfedlozeni.
Jakékoli nové informace o finan¢nich zprostfedkovatelich, které nebyly znamy v dobé schvaleni tohoto

Zakladniho prospektu, budou zvefejnény na webovych strankach Emitenta www.domoplan.eu v sekci

,INVESTUJTE S NAMI".
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11. ADRESY
11.1 EMITENT

DOMOPLAN a.s.
1CO: 051 01 077
Trnita 543/16, Trnita
602 00 Brno

Ceska republika

11.2 PRAVNI PORADCE EMITENTA

Advokatni kancelaf Vatedka, Sulc, Kabrhel s.r.0.,
ICO: 097 68 793

Ceska 154/12,

602 00 Brno - mésto

Ceska republika

11.3 AUDITOR EMITENTA

Auditorska spolecnost: V4 Audit, s.r.0., ¢. licence 064

ZAKLADNI PROSPEKT

Jureckova 643/20, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

Auditor: Ing. Michal Groborz, ¢. osvédceni 2101
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PRILOHA C. 1 - GRAFICKE ZNAZORNENI SKUPINY FIPOX K DATU VYHOTOVENI
PROSPEKTU

Nize uvedené grafické znazornéni zobrazuje vlastnickou strukturu Skupiny FIPOX. Zahrnuje
Matetskou spolecnost Skupiny FIPOX, Emitenta a zbylé ¢asti Skupiny FIPOX na drovni jednotlivych
spole¢nosti. Uvedené procentudlni daje (%) predstavuji podil na zadkladnim kapitalu i hlasovacich
pravech uvedenych spolecnosti ze Skupiny FIPOX k datu vyhotoveni Prospektu.

Vlastnicka struktura Skupiny FIPOX:
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TOMAS VAVRIK

100% | FIPOX a.s.

IC: 109 58 479

100% | FIPOX Capital s.r.0. 11C: 116 55 615

100% | FIPOX Assets s.r.o. }IC: 172 12 766

100% | FIPOX Invest s.r.o. {IC: 217 87 352

100%  DOMOPLAN SPV IV. s.r.0. 1C: 142 85 401

80% {STOIX Financial Group s.r.0. IC: 174 00 392
100% | STOIX SE [IC: 171 07 377
100% STOIX Finance s.r.0. IC: 177 50 458
100% | STOIX Consulting s.r.o. ]IC: 177 50 440
100% STOIX investiéni zprostredkovatel, s.r.o. [IC: 092 81 959
65% | REFIC finance s.r.o. ]IC: 191 34 967

100% FIPOX Real Estate s.r.0. IC: 116 55 593
100% INTERESTA CZ s.1.0. [IC: 260 12 642

50% | IDA International Dressage Academy s.r.o. EIC: 069 21 060

100% [DOMOPLAN a.s. IC: 051 01 077
100% DOMOPLAN PS a.s. IC: 033 35 216

100% DOMOPLAN - Rezidence Komarov s.r.o. |IC: 054 17 970

100% DOMOPLAN - investicni 5, s.r.0. IC: 108 80 909
100% DOMOPLAN - investicni 8, s.r.0. IC: 108 80 879
100% DOMOPLAN - investiéni 9, s.r.o. [IC: 051 01 085
100% DOMOPLAN - investi¢ni 15, s.r.0. [IC: 175 74 684
100% DOMOPLAN - investicni 16, s.r.o. [IC: 13992716
100%  DOMOPLAN - investicni 17, s.r.o. [1C: 108 80 895
100% DOMOPLAN - Resort Drétovna s.r.0. ]IC: 090 01913
100% | Rezidence Pixel, s.r.o. ]IC: 027 05 222
100%  DOMOPLAN SPV I. s.r.0. ]IC: 210 27 811
100%  DOMOPLAN SPV II. s.r.0. ]IC: 176 34 768
100% DOMOPLAN SPV lIl. s.r.o. ]IC: 139 92 724




100% DOMOPLAN SPV V. s.r.0. IC: 175 19 187
100% DOMOPLAN SPV V1. s..0. [IC: 634 82 380
100% DOMOPLAN SPV VII. s.r.0. [IC: 199 70 072
100% DOMOPLAN HR d.o.0. |OIB: 21275834956
100% DOMOPLAN-SAMOBOR d.0.0. [OIB: 31626486021
100% DOMOPLAN d.0.0. [MB: 21699268
39.25% ARBOLEDA Beograd d.o.o. [MB: 21815462

100% MyResorts a.s. 11C: 190 88 621

100% Apartmany Filipovice, s.r.0. 1C: 086 78 910

100% SUPER WASH I, s.r.0. IC: 038 78 830

100%WOHO s.r.0. IC: 142 85 525

100% | THIERRA a.5. IC: 171 42 539
90%  THIERRA Construction s..o. [IC: 173 99 629
100% THIERRA Assets s.1.0. IC: 173 99 599
100% | THIERRA Energo s.r.o. ]IC: 199 70 331
100% THIERRA SPV I. s.r.0. 16: 175 19195
100% ALGLAS s.1.0. IC: 049 29 292

100% ALGLAS SK [IC: 529 33 971

100% ALGLAS Europe s..0. 1IC: 196 28 757

80% QPD s.r.0. 1C: 19300948 |

100% SENFIELD a.s. 11C: 197 98 091

75% Quinta Ventures s.r.o. IC: 225 23 570
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80%

Clean Energy Fund SICAV, a.s.

IC: 176 86 571
100% | CEF NA MARIANSKE CESTE s.r.o.  |IC: 178 65 930
100% CEF PEKARENSKY DVUR s.r.0. 1C: 178 65 956
100% CEF LESNI STRANE s.r.o. 1C: 191 41 351
100% | CEF BRIXX S.I.0. 1IC: 191 66 061
100% | CEF ZBIROVIA s.1.0. 11C: 192 68 335
100% | CEF SPV VI. s.r.0. 11C: 212 29 422
100%|CEF SPV VII. s.r.0. 11C: 212 29 759
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