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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

urcena akcionarim spolec¢nosti
DOMOPLAN a.s.

Vyrok auditora
Provedli jsme audit pfilozené (cetni zavérky spolec¢nosti

DOMOPLAN a.s.
se sidlem Trnitd 543/16, Trnitd, 602 00 Brno; ICO: 051 01 077
spolecnost zapsand do obchodniho rejstiiku vedenym u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 7544
(ddle téz Spolecnost)

ktera se sklada z rozvahy k 31,12.2023, vykazu zisku a ztraty a prehledu o penéinich tocich za obdobi
od 1.1.2023 do 31.12.2023 a pfilohy této tcetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych vyznamnych
G&etnich metod a dal3i vysvétlujici informace. Udaje o spole¢nosti DOMOPLAN a.s. jsou uvedeny v asti
1 pfilohy této Gcetni zavérky.

Podle naSeho nazoru ucetni zavérka podavd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
DOMOPLAN a.s. k 31.12.2023 a nakladl a vynosd a vysledku jejiho hospodafeni a penéznich toku
za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023 v souladu s ¢eskymi uéetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(i Ceské republiky
(KA CR) pro audit, kterymi jsou mezindrodnf standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gicetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a spinili
jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisl. Domnivame se, Ze dikazni informace,
které jsme shromaidili, poskytuji dostatec¢ny a vhodny zéklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyroéni
zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ
Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soucdsti naSich
povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Ucetni zavérkou & s nasimi
znalostmi o Uéetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materidlné) nesprdavné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi piedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZadavky pravnich predpisd
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na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality),
tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk by bylo zplsobilé ovlivnit tisudek ¢inény na zékladé
ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupd, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvddime, Ze
e ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téz prfedmétem zobrazeni v Ucetni zavérce,
jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatk(i a povédomi o Spolecnosti, k nimZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupil jsme v obdrienych ostatnich informacich zédné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu tcetni jednotky za Gcetni zavérku

Statutdrni orgdn Spole¢nosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Gcetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je statutdrni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze cetni zavérky zaleZitosti tykajici
se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni tcetni zavérky,
s vyjimkou pFipad(, kdy statutarni organ planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonéeni jeji Cinnosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. PfiméFend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vy$e uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v tcetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za
vyznamné (materialni), pokud Ize redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zédkladé pfijmou.

P¥i provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢éné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko,
e neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, imysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitinich kontrol statutdrnim organem Spolecnosti.

b
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e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém

rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Gcinnost vnitiniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouZitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti statutarni orgén Spoleénosti uved! v priloze Gcetni zavérky.
Posoudit vhodnost poufiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni ucetni zavérky
statutdrnim organem Spoleénosti a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spoleénosti trvat nepfetriité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v piiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné,
vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti trvat nepfetrzité
vychézeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zprdvy. Nicméné budouci udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, ze Spolecnost ztrati schopnost trvat nepfetrzité.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, €lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplUsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutdrni organ a spravni radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
natasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu uéinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Ostraveé dne 4. f{jna 2024

V4 Audit, s.r.o.
Jureckova 643/20
Moravska Ostrava

702 00 Ostrava
opravnéni KA CR &. 064

Ing. Michal Groborz
povéieny a odpovédny auditor
opravnéni KA CR ¢. 2101
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UCETNI ZAVERKA K 31. PROSINCI 2023

Nazev spolecnosti:
Sidlo:
Pravni forma:

1¢o:

Soucasti ucetni zavérky:
Rozvaha

Vykaz zisku a ztraty
Prehled o penéznich tocich

Priloha k Gi¢etni zavérce

DOMOPLAN a.s.
Trnita 543/16
akciova spolecnost

05101077

Uéetni zavérka byla sestavena dne 1. fijna 2024

Statutarni organ ucetni jednotky Podpis

Tomas Vaviik, &len spravni rady <;__

V][] Audic

V4 Audit, s.1.o.
FOR IDENTIFICATION PURPOSES



Rozvaha podle Pfilohy €. 1
vyhlasky €. 500/2002 Sb. ROZVAHA
v pIlném rozsahu

Ugetni jednotka dorui
uéetnl zavérku soucasné ke dni 31.12.2023

gadgg';ggj;;;g“m“" piznant (v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev Ucelni jednolky

DOMOPLAN a.s.

Sidlo nebo bydlislé tcelni jednolky
a mislo podnikani, lisi-li se od bydlisté

Trnita 543/16

1 x prislunému finanénimu Brno
Gfadu Rok | Mésic IC 602 00
2023 05101077
Oznatent AKTIVA :‘gz Bézné Gdetni obdobi Minulé Gé. obdobi
Brutto Korekce Netlo Netto
a b c 1 2 3 B

AKTIVA CELKEM SoucetA.azD. | 1 600 255 21653 578 602 319 534
B. Stala aktiva SougetB.l.azBIl. | 3 245 399 21 581 223818 18 401
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek  Soucet |.1.az1.5. | 4 383 383
B.l.4. Oslalni dlouhodoby nehmoltny majelek 10 383 383
B.IL Diouhodoby hmolny majetek  Soucet 111, aZ 11.5. | 14 57 668 21198 36 470 9219
B.IL1. Pozemky a stavby 15 27 250 361 26 889
B.L1.1. Pozemky 16 16 429 16 429
B.I.1.2. Stavby 17 10 821 361 10 460
B.Il.2. Hmolné movilé véci a jejich soubory 18 14 359 8513 5846 5413
B.Il.4. Ostatni dlouhodoby hmoltny majetek 20 16 059 12 324 3735 3 B06
B.1.4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 22 13 158 12 266 892 3806
B.I.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 2901 58 2843
B.II. Diouhodoby finanéni majetek  Souget lll.1. aZ IL7. | 27 187 348 187 348 9182
B, Podily — ovladana nebo ovladajici osaba 28 2263 2263 158
B.I.2. Zapujcky a uvéry — ovladana nebo ovladajici osoba | 29 16 261 16 261 78
B.IIL3, Podily — podstalny viiv 30 3743 3743 66
B.III4. Zapujcky a tvéry — podstatny viiv 31 13709 13709
B.IILG. Zapujeky a tvéry — ostatni 33 151 372 151372 8 880
c. Obézna aktiva Soucel C.l.aZ CIV. | 37 339 199 72 339 127 249 236
C.l. Zasoby Soudet 1. az 1.5. | 38 13614 13614 18 261
C.1.1. Malterial 39 9 591
c.l.2. Nedokonéena vyroba a pololovary 40 13 351 13 351 8595
C.l.4. Miada a ostalni zvifata a jejich skupiny 44 263 263 75
C.lI. Pohledavky Soucet I1.1. aZ 1.3, | 46 297 039 72 296 967 212508
C.ll.1. Dlouhodobé pohledavky 47 73 651 73 651 29 957
C.IL.1.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 48 33234 33234 23000
c.ll1.2. Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 49 40 337 40 337 6837
C.I.1.5. Pohledavky — oslatni 52 80 80 120
C.ll.1.54. | Jiné pohledavky 56 80 80 120
c.l.2. Kratkodobé pohledavky 57 223 388 72 223 316 182 551




Eis.

Bé&Zné ucelni obdobi

Minulé Ué. obdobil

Oznaceni AKTIVA fad,
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

c.a21. Pohledavky z obchodnich vztaht 58 158 0B7 72 158 015 117 549
c.a22 Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 59 6 000 6 000 997
C..2.3. Pohledavky — podstatny viiv 60 1551
C..2.4. Pohledavky — ostalni 61 59 301 59 301 62 454
C.l.2.4.3. | Stal- darfové pohledavky 64 6712 6712 14 237
C.l.2.44. | Kralkodobé poskytnulé zalohy 65 34 085 34 085 26 423
C.1.2.4.5. | Dohadné Géty aklivni 66 831 831 972
C.ll.24.86. | Jiné pohledavky 67 17 673 17 673 20 822
cav. Penézni prosiredky Soucel IV.1. a2 V.2, | T1 28 546 28 546 18 467
C.v.1. Penézni prosifedky v pokladné 72 1385 1385 812
c.Iv.2. Penézn| prosifedky na tclech 73 27 161 27 161 17 655
D. Casové rozliseni aktiv SoucetD.1.azD.3. | 74 15 657 15 657 51897
D.1. Naklady priglich obdobi 75 11 086 11086 3626
D.3. Pfijmy pfistich obdobi 77 4 571 4 571 48 271




Eis. Stav v béznem Stav v minulém
Oznaceni PASIVA fad.|  cetnim obdobi ugetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM Soucel A, azD. | 78 578 602 319 534
A Vlastnl kapital Soucet Al.az AVI.| 79 115 447 55942
Al Zakladni kapital Soucet |.1.az1.3. | 80 2000 2000
Al Zakladni kapital 81 2000 2000
AV, Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) Soucel IV.1. a2 IV.2.| 95 48 942 g 948
AV Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena zirala minulych let (+/-) 96 48 942 9948
AV, Vysledek hospodafeni bézného ucetniho obdobi (+/-) 99 64 505 43994
B.+C. Cizl zdroje Soucet B. + C. | 101 366 578 183 980
C. Zévazky Soucet C.I, az C.IIl. | 107 366 578 183 980
c.l. Diouhodobé zavazky Soucel [.1.az 1.9. | 108 240 791 41 410
C.l1. Vydané dluhopisy 109 45 511 33000
cli.2. Ostatni diuhopisy M 45511 33 000
c.l.2. Zavazky k (vérovym institucim 112 1058 3675
C.l4. Zavazky z obchodnich vztah 114 3645 2029
C.l6 Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 116 145 204
c.l9. Zavazky — oslatni 119 45373 2706
C.19.3. Jiné zavazky 122 45373 2706
c.l. Kralkodobé zavazky Soucet 111, aZ I1.8. | 123 125 787 142 570
c.1. Vydané dluhopisy 124 1025 30914
c.ll1.2. Ostaltni dluhopisy 126 1025 30914
C..3. Kratkodobé pfijaté zalohy 128 16 290
C.ll4. Zavazky z obchodnich vztahi 129 69 274 50 403
C.I6. Zavazky — ovladana nebo ovladajicl osoba 131 2158 37 348
C.I1.8. Zavazky oslalni 133 37 040 23 905
C.11.8.3. Zavazky k zameéstnancim 136 363 120
C.l.8.4. Zavazky ze socidlniho zabezpeéeni a zdravolniho pojisténi 137 192 47
C.11.8.5. Stat — danove zavazky a dotace 138 7 988 6254
C..8.6. Dohadné Gcty pasivni 138 200 100
c.ls.zr. Jiné zavazky 140 28 297 17 384
D. Casové rozliseni pasiv Soucet D.1.aZD.2. | 141 96 577 79612
D.1. Vydaje pristich obdobi 142 65 653 27 662
D.2. Vynosy pfistich obdobi 143 30924 51 950




Seslaveno dne: 01.10.2024

Podpisovy zdznam statutérniho organu Géetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, klera je ucetni jednotkou

Pravnl forma Géeln( jednotky

a.s.

Predmét podnikani

Developerské ginnost




Vykaz zisku a ztraty ve druhovem

clenéni podle Pilohy €. 2
vyhlasky €. 500/2002 Sb.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu

Ucetni jednotka dorugi

uéetn| zavérku soucasné
s doruéenim danoveho priznani

ke dni 31.12.2023
(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

DOMOPLAN a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetnl jednotky
a misto podnikani, liSi-li se od bydlisté

za dafi z pFjma Trnita 543/16
1 x prislugnému finanénimu Brno
Gfadu Rok | Mésic IC 602 00
2023 05101077
Oznatenl TEXT gs:(o Skuteénost v tiéetnim obdobi
b&znem minulém
a b c 1 2
1. Trzby z prodeje vyrobku a sluZeb 1 732 148 290 236
1I. Trzby za prodej zboZ| 2 9 591 8490
A, Vykonova spotfeba SoudelAl.azA3d. | 3 653 336 242 611
A. 1. | Naklady vynalozené na prodané zbozi 4 9 591 8488
A, 2 | Spolfeba materialu a energie 5 5128 1390
A. 3. | Sluzby ] 638 617 232733
B. Zména slayu zasob vlastni éinnosli (+/-) 7 -10 669 -8 158
c. Aktivace (-) 8
D. Osobni naklady Souéet D.1.az D.2. 9 5722 2 663
D. 1. | Mzdové naklady 10 4 354 2087
D. 2. | Naklady na socialni zabezpeceni, zdravolni pojisténi a ostalni naklady " 1368 576
D. 21| Naklady na socialni zabezpeceni a zdravolni pojisténi 12 1368 576
D. 22| Ostaini naklady 13
E. Upravy hodnot v provozni ablasti SouéetEl.azE3. | 14 6 649 5 860
E. 1. | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 6 649 5860
E. 1.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmetného majetku — trvalé 16 6 649 5 860
E. 12| Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku — docasné 17
E. 2. | Upravy hodnot zasob 18
E. 3. | Upravy hodnol pohledavek 19
1. Oslalni provozni vynosy Soucet lll.1.az 1.3, | 20 5498 11625
I, 1. | Triby z prodaného dlouhodobého majetku 21 5029 5187
Il. 2. | Triby z prodaného materialu 22
ll. 3. | Jiné provozni vynosy 23 469 6438
F. Ostatni provozni naklady SoucetF.1.azF.5. | 24 1537 9824
F. 1. | Zustalkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 165 2748
F. 2 Prodany material 26
F. 3. | Dané a poplatky 27 45 89
F. 4 Rezervy v provozn| ablasti a kamplexni naklady pfistich obdobi 28 71
F. 5 | Jiné provozni naklady 29 1256 6 987
. Provazni vysledek hospodafeni (+/-) lL+I.-A.-B.-C.-D.-E.+lll.-F. | 30 90 662 57 551




Oznaten TEXT gglli Skutecnost v téetnim obdaobi
b&zném minulém
a b c 1 2
. Vynosy z dlouhadobého finanéniho majetku — podily Soucet IV.1.aZ IV.2. | 31 86 694
IV.1. | Vynosy z podili — ovladana nebo oviadajici osoba 32 86 694
IV.2. | Ostatni vynosy z podili 33
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku Soucet V.1.azV.2. | 35
V. 1. | Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku — oviadana nebo 36
V. 2. | Ostatni v;;;:;nz ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem a8 86 36
VI Vynosové lroky a podobné vynosy SoucetVI.1.az V1.2, | 39 17 109 1350
VI. 1. | Vynosové troky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 1078 521
VI.2. | Ostalni vynosové troky a podobné vynosy 4 16 031 829
I. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni ablasli 42
J Nakladové troky a podobné naklady SoucetJ.1.aZJ.2. | 43 27 958 5029
J. 1. | Nakladové droky a podobné naklady — ovladana nebo ovlddajici osoba 44 2086 534
J 2. | Ostatni nakladové Groky a podobné naklady 45 25872 4 495
VIL. Ostalni finanéni vynosy 486 1683 128
K. Oslatni finanéni naklady 47 790 293
* Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) IV.-G. +V.-H. +VI. -1.-J. + VIl - K, 48 -9 956 -3 186
e Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) *(f.30)+ " (F.48) | 49 BO 706 54 365
L Daf z prijma SoutelL1.azL2. | 50 16 201 10 371
L. 1. | Danz prijmi splatna 51 16 201 10 371
L. 2. | Dafz prijmi odloZena (+/-) 52
i Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) *(F.49)-L. | 53 64 505 43 994
M. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikim (+/-) 54
e Vysledek hospodareni **(F.53)-M. | 55 64 505 43 994
za Ufetni abdobi (+/-)
* Cisly obrat za tiéetni obdobi L+l + 10+ IV, + V. + VI + VI 56 766 115 312 523
Seslaveno dne: 01.10.2024 Podpisovy zaznam slatutarnino organu uéetni jednotky
e
Pravni forma Géetni jednotky Predmél podnikani Pozn.:
a.s. Developerska cinnost




W ra
PREHLED O PENEZNICH DOMOPLAN as.
TOCICH (CASH FLOW) 1C0 051 01 077
obdobi konéici k Trnita 543/16
31.12.2023 Trnitd
(v tisicich K¢) 602 00 Brno
Obdabi do Obdobi do
31.12.2023 31.12.2022
P. Potateéni stay penénich prostiedkd a pen&inich ekvivalentid 18 467 25 195
Pendtnd toky z hlavnd viddleéné Einnosti (provozni Einnosi)
Z Vysledek hospodafeni pfed zdanénim 80 706 54 365
A.l.  |Upravy o nepenéini operace 12 705 6406
ALl |Odpisy stalych aktiv 6 649 5 860
A.1.2, |Zména stava opravnych poloZek a rezery 71
A3, |Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv -4 864 -2439
A.1.4. |Vynosy z podili na zisku -694
A.LS5. |Nikladové a vynosové aroky 10 849 3679
A.L6. |Opravy o ostaini nepenéZni operace
A Cisty provozni penéZni tok ped zménnmi pracovniho lapitilu 93 411 60 771
A2, |Zména stavu pracovniho kapitalu 43 461 -56 533
A2.1. |Zména stava polledivek a Easového rozlifeni aktiv -48 290 -195 827
A2.2. |Zména stava zavazki a ¢asového rozlifeni pasiv 182 152714
A.23. |[Zmina stavu zasob 4 647 -13 420
A24. |Zména stava kritkodobého finangniho majetku
A** | Cisty provozni penéini tok pied zdanénim 49 950 41238
AJ. |Vyplacené droky -27 958 -5029
A Prijaté uroky 17 109 1 350
A5, |Zaplacend dail z pfijmi za béZnou Sinnost -16 201 -10371
A6, |Prijaté podily na zisku 694
A*** | Cisty penéZni tok z provozni &nnosti 22 900 -9 118
Penéind toky z investicni Einnosti
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -182 425 -7024
B.2.  |Piijmy z prodeje stalych aktiv 5115 5187
B3, |Zaphjeky a uvéry spfiznénym osobim -29 892 -3 048
B4, Ptijaté dotace na pofizeni dlouhodobého hmotného majetku
B.*** |Cisty pen&Zni tok z investiéni finnosti -207 202 -4 BBS
Pendind toky z finandnich Cinnosti
C.l.  |Zména stavu zavazkil z financovani 199 381 29275
C.2.  |Dopady zmén vlastniho kapitalu -5 000 -22.000
C.2.1. |Pen&ini zvyieni zikladniho kapitilu
C.2.2. |Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spoleénikiim
C.2.3. |Daldi vklady penéznich prostfedki spolecnikii
C.2.4. |Uhrada ztrity spolecniky
C.2.5. |Pfimé platby na vrub fondd
C.2.6. |Vyplacené podily na zisku -5 000 -22 000
C.**+ |Cisty pen¥Zni tok z finantni Einnosti 194 381 71275
F. Cistd zména penéinich prostiedlu a penéinich ekvivalenti 10 079{ -6728|
R. Koneény stav penéZnich prostiedka a penénich ekvivalentii 28 546/ 18 467
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Uéetni jednotka DOMOPLAN a.s.
Pfiloha v tcetni zavérce k 31. prosinci 2023

1. POPIS SPOLECNOSTI

DOMOPLAN a.s. (dale jen ,spole¢nost’) je akciova spole¢nost, ktera sidli v Brné, Trnita 543/16, Trnita, Cerna
Pole, 602 00, Ceska republika, identifikaéni ¢islo 051 01 077. Spole¢nost byla zapséana do obchodniho rejstriku
Krajského soudu v Brné pod spisovou znac¢kou 7544, oddil B dne 23.5.2016. Spoleénost byla zaloZena za
Gc¢elem Projektova ¢innost ve vystavbé a Provadeéni staveb, jejich zmén a odstrafovani.

Hlavnim pfedmétem jeji €innosti je development.

V roce 2023 nebyly provedeny zadné vyznamné zmeény v zapisu do obchodniho rejstiiku
Zakladni kapital spoleénosti je 2 mil. K&.

Jediny akcionar:
FIPOX a.s., IC: 109 58 479
Starobrnénska 337/8, Brno-mésto, 602 00 Brno.

Statutarni organ: )
&len spravni rady: PhDr. TOMAS VAVRIK

Zmény v obchodnim rejstiiku v roce 2023:

Zména firmy spolec¢nosti DOMOPLAN a.s., pivodni firma do 17.2.2023 byla DOMOPLAN a.s.

Zména firmy jediného akcionare, plvodni firma do 12.7.2023 byla FIPOX, a.s.

Zména sidla jediného akcionare, plivodni sidlo do 15.9.2023 bylo tfida Kpt. Jarose 1936/19, 602 00 Brno.

Zmény v obchodnim rejstiiku pied podanim pfiznani k dani z pifjm{ za zdafovaci obdobi roku 2023:
Zména sidla spoleénosti DOMOPLAN a.s., puvodni sidlo do 3.1.2024 bylo na adrese tfida Kpt. Jarose
1936/19, 602 00 Brno.

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNIi ZAVERKY

PfiloZzena individuaini Gcetni zavérka byla pripravena v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve
znéni  pozdéjsich pfedpisi (dale jen ,zékona o UCetnictvi') a provadéci vyhlaskou
&. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisl, pro Géetni jednotky, které jsou podnikateli uétujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpisli, ve znéni platném pro rok 2023 (dale jen ,provadéci vyhlaska k zakonu o
ucetnictvi).

3. OBECNE UCETNI ZASADY, UCETNIi METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

ZpUsoby ocenovani, které spole¢nost pouzivala pfi sestaveni Gcetni zaverky za rok 2023 jsou nasledujicl:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek vyrobeny ve spolec¢nosti se oceriuje vlastnimi naklady, které zahrnuji pfimé
materialové a mzdové naklady a vyrobni rezijni naklady.
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Uéetni jednotka DOMOPLAN a.s.
Pfiloha v (icetni zavérce k 31. prosinci 2023

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& vroce 2023 je odepisovan do nakladi na zakladé
predpokladané doby Zivotnosti prislusného majetku. Drobny dlouhodoby nehmotny majetek nad 20 tis. K¢ je
ustovan pfi pofizeni, resp. pfi jeho zafazeni do pouzivani pfimo do néklad( a je evidovan v operativni evidenci.

Odpisy

Odpisy jsou vypoéteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zaklade
otekavané doby Zivotnosti. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje -

Software 3-6

Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 3-6

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se Uc¢tuji do nakladh.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu a dal$i naklady s pofizenim souvisejicl.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 80 tis. K& v roce 2023, do roku 2021 nad 40 tis. K& se odepisuje do nakladu
po dobu ekonomickeé Zivotnosti. Drobny dlouhodoby majetek je uctovan pfi pofizeni, resp. pfi jeho zarazeni do
pouzivani pfimo do nakladil a je evidovan v operativni evidenci.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a ldrzba se uctuji do nakladu.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku v pronajmu v pfislusSném roce je
odepisovan jako soubor technického zhodnoceni — movitych véci.

Odpisy

Odpisy (zrychlené i rovnomérné) jsou vypoéteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti
prislusného majetku. Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na
zakladé ogekavané doby zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Odpisovy plan je stanoveny
pro kazdou polozku majetku individualné. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Movité véci 5-10
Dospéla zvifata 5
Stavby 30
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Uéetni jednotka DOMOPLAN a.s.
Priloha v (iéetni zavérce k 31. prosinci 2023

c) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi cenné papiry k obchodovani, ostatni kratkodobé cenné papiry a podily,
u nichz zpravidla v okamziku pofizeni neni znam zamer ucetni jednotky.

Dlouhodoby finanéni majetek tvori zejména majetkové Gcasti a poskytnuté pljcky.

Cenné papiry k obchodovani jsou cenné papiry drzené za ucelem provadeéni transakci na finanénim trhu
s cilem dosahovat zisk z cenovych rozdilt v kratkodobém, maximalné roénim horizontu.

Podily a cenné papiry se ocefuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a pfimé naklady
s pofizenim souvisejici, napf. poplatky a provize makléfim a burzam. PUjcky jsou ocenény nominaini
hodnotou v&. nabéhlého troku.

K 31. 12. se jednotlivé slozky finanéniho majetku precenuji nize uvedenym zplsobem:
- Cenné papiry k obchodovani redlnou hodnotou, zména realné hodnoty se ¢tuje do nakladi nebo do
vynost.

- Majetkové ucasti predstavujici ucast v ovladané osobé& nebo v osobé& pod podstatnym viivem se
ocefujl pofizovaci cenou.

- Pokud dochazi k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, rozdil se povazuje za
docasné snizeni hodnoty a je zauctovany jako opravna polozka.

d) Penézni prostiedky

Penézni prostiedky tvoii penize v hotovosti a na bankovnich Gétech.

e) Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocenuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladl na jejich
realizaéni hodnotu, a to na zakladé individuainiho posouzeni jednotlivych dluznikli a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné Uéty aktivni se ocefuji na zakladé odbornych odhadli a propoétu.

Pohledavky i dohadné uéty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mesicu vcetne)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahoveho
dne.

f)  Vlastni kapital

Zakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku krajského soudu. Pripadne

zvy$eni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni ucetni
zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.
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Uéetni jednotka DOMOPLAN a.s.
Pfiloha v Gcetni zavérce k 31. prosinci 2023

g) Cizizdroje

Spoleénost vytvaii zakonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pripadech,
kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vysi a termin pInéni pfi dodrZeni vécné a casové
souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky k uvérovym institucim a dluhopisy se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za
dlouhodobé zavazky k uvérovym institucim se povazuje i ¢ast kratkodobych zavazku k Gvérovym institucim,
ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky ze zavazki k uvérovym institucim, ostatnich finanénich vypomoci a diuhopis(, pokud se jejich splatnost
nepredpoklada do 12 mésicl od data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobe zavazky.

Dohadné uéty pasivni jsou oceflovany na zakladé odbornych odhad( a propo¢til. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

h) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefiuji v Eeskych korunach dennim kurzem z aktuélniho dne
a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlasenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Gctuji do finanénich vynos( nebo finanénich nakladi
bézného roku.

i)  Pouziti odhadq

Sestaveni ugetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez maiji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu G&etni zavérky a na vykazovanou vysi vynosil a nakladi za
sledované obdobi. Vedeni spoleénosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vSech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadu odliSovat.

i) Uétovani vynost a nakladii
Vynosy a naklady se uétuji asove rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casové souviseji.

O zisku vyplyvajicim z dlouhodobych obchodnich smiuv se uétuje az v okamziku dokonceni a vyfakturovani
zakazky a zplisobem stanovenym v uzaviene smlouve.

k) Dan z pFijmu

Naklad na dan z pfijmu se pocita za pomoci platné darnové sazby z Ugetniho zisku zvyseného nebo snizeného
o trvale nebo dotasng& danové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba a zuctovani
ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi u¢etnimi a dafnovymi odpisy atd.).
Dale se zohlediuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odgitatelné poloZky (dafiova ztrata, naklady na
realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijm.

Odlozena dafova povinnost odrazi danovy dopad pfechodnych rozdili mezi zustatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska uéetnictvi a stanoveni zakladu dané z prijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.
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Uéetni jednotka DOMOPLAN a.s.
P¥iloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2023

V piipadé, ze Uetni zavérka predchazi koneénému vypoétu dané z pifjma, vytvari ucetni jednotka rezervu na
dan z prijma.

I) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcetni zavérky, je zachycen
v Ugetnich vykazech v pfipadé, ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skutecnostech, ktere existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky do$lo k vyznamnym udalostem
zohledniujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze
uéetni zaverky, ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech.
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Uéetni jednotka DOMOPLAN a.s.
Priloha v Giéetni zavérce k 31. prosinci 2023

4. DLOUHODOBY MAJETEK
a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K&)

PORIZOVACI CENA

Pocatecni o . Koneény
2ustatek Prirustky Ubytky Pievody slistatek
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 383 0 0 0 383
Celkemn 2023 383 0 0 0 383
Celkemn 2022 383 0 0 0 383
OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY
Pocateéni Prodeje, Koneény Opravne
zlstatek Odpisy likvidace Vylazeni  Prevady zlstatek polozky
Ostatni dlouhodoby nehmotny
majetek 383 0 0 0 0 383 0
Celkem 2023 383 0 0 0 0 383 0
Celkem 2022 383 0 0 0 0 383 0
b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢&)
PORIZOVACIi CENA
Pocatecni , . Koneény
sustatek Prirustky Ubytky Prevody zistatek
Pozemky 0 16 429 0 0 16 429
Stavby 0 10 821 0 0 10 821
Hmotné movité véci a jejich soubory (TZ na
pronajatém majetku) 10 733 3626 0 0 14 359
Dospéla zvifata a jejich skupiny 13 901 287 1030 13158
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 0 2901 0 0 2901
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 0 0 0 0 0
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0 0
Celkem 2023 24 634 34 064 1030 0 57 668
Celkem 2022 22 257 6 897 4520 0 24 634
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Uéetni jednotka DOMOPLAN a.s.
Priloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2023

OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY k majetku

Pocateénl . . Koneény Opravne
zustatek Cdpisy Ubyty Prevotly zustatek polozky
Pozemky 0 0 0 0 0 0
Stavby 0 361 0 0 361 0
Hmotné movité véci a jejich
soubory (TZ na pronajatém
majetku) 5 320 3193 0 0 8513 0
Dospéla zvifata a jejich
skupiny 10 094 3 202 1030 0 12 266 0
Jiny dlouhodoby hmotny
majetek 0 58 0 0 58
Ocenovaci rozdil
k nabytému majetku 0 0 0 0 0 0
Celkem 2023 15797 6814 1030 0 21 581 0
Celkem 2022 11710 8102 4015 0 15797 0
Omezeni nakladani s dlouhodobym majetkem: neni.
Smlouvy o zfizeni zastavniho prava: nejsou.
c) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)
Piehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku:
Zustatek i . Zustatek
k31.12.2022 Fiirustky  Ubytky — Precenéni 54 45 2023
Podily — ovladana
nebo ovladajici
osoba 158 2125 20 0 2263
Podily — podstatny
vliv 66 3743 66 0 3743
Opravna polozka
k obchodnim
podifam 0 0 0 0 0
Pujcky 8 958 210 445 38 061 181 342
Celkem 9182 216 313 38 147 187 348

Pozn.: V hodnoté podilli za oviadanymi nebo ovladajicimi osobami jsou zahrnuty i poskytnuté priplatky mimo

zakladni kapital.

V souctu zapujéek jsou zapotitany i dlouhodobé roky.
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Ucetni jednotka DOMOPLAN a.s.
Priloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2023

Ovladané osoby k 31. 12. 2023 (v tis. K¢&):

Hodnota

akcii/podilu (se
Nazev i a pravni forma zohlednénim Zisk/ztrata
spolecnosti Podil v % OP k podilu) Viastni kapital béZného roku

Sidlo spolecnosti

"DOMOPLAN - investiéni 5,
s.r.o., IC: 10880909, Trnita
543/16, Trnita, 602 00 Brno 100 74 20 29

DOMOPLAN - investiéni 17,
s.r.0., IC: 10880895, Trnita
543/16, Trnita, 602 00 Brno 100 49 4 -30

DOMOPLAN - Resort Dratovna

s.r.o., IC: 09001913, tiida Kpt.

Jarose 1936/19, Cerna Pole,

602 00 Brno 100 10 451 =27

DOMOPLAN — investicni 8,
s.r.o., IC: 10880879, tfida Kpt.
Jarose 1936/19, 60200 Brno 100 301 -3 -153

DOMOPLAN - investiéni 15,
s.r.o., IC: 17574684, Stara
854/9, Zabrdovice, 602 00 Brno 100 70 35 -32

DOMOPLAN - investiéni 186,
s.r.o., IC: 13992716, Stara
854/9, Zabrdovice, 602 00 Brno 100 1620 237 -739

DOMOPLAN-HR d.0.0., IC:

21275834956, Matrix Office,

Slavonska Avenija 1c, Zagreb,

HR 100 69 262 1008

DOMOPLAN-SAMOBOR d.o.0.,

IC: 31626486021, Matrix Office,

Slavonska Avenija 1c, Zagreb,

HR 100 69 -458 -376

Pozn. Hodnoty podilli na spoleénostech v Chorvatsku jsou po&itany kurzem vyhlasenym CNB ke dni thrad
zakladniho kapitalu. Hodnoty viastniho kapitalu a ztrat ze spolecnosti v Chorvatsku a Srbsku jsou uvedeny po
prepoétu kurzem k 31.12.2023 vyhlaseného CNB.

5. ZASOBY

Spole¢nost eviduje zasoby materialu ve vysi 0 KE (k 31.12.2022 ve vysi 9 591 tis. KE) - nespotfebovany hutni
material pro stavby, dale mlada zvifata ve vysi 263 tis. K& (k 31.12.2022 ve vySsi 75 tis. K&) a nedokoncenou
vyrobu na zakazkach ve vysi 13 351 tis. K& (k 31.12.2022 8 595 tis. K&).

6. POHLEDAVKY

Spoleénost eviduje pohledavky s dobou splatnosti del§i nez 5 let ve vysi 12 804 tis. K¢ skladajici se
z dlouhodobych poskytnutych zaptjcek a urokd z nich plynoucich.

K 31.12.2023 eviduje kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahtl ve vysi 158 087 tis. K& (k 31.12.2022
117 549 tis. K&), z toho 157 894 tis. K& pohledavky za spfiznénymi stranami. Dale k 31.12.2023 eviduje
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Uéetni jednotka DOMOPLAN a.s.
Priloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2023

spole¢nost dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztah( ve vysi 33 234 tis. K&, a to vSechny za spfiznénymi
stranami (k 31.12.2022 ve vysi 23 000 KE).

Dlouhodobé pohledavky za spfiznénymi stranami v detailu (viz bod 16).

Jiné pohledavky dlouhodobé ve vysi 80 tis. (k 31.12.2022 120 tis. K¢), jedna se o poskytnutou dlouhodobou
kauci za Brnénskymi komunikacemi.

Kratkodobé pohledavky z titulu poskytnutych zaloh k 31. 12. 2023 ¢inily 34 085 tis. K& (k 31.12.2022 26 423
tis. K&), v roce 2024 by mely byt vSechny vyrovnany.

Dariové pohledavky vykazuje ve vysi 6 712 tis. K& (k 31.12.2022 14 237 tis. K&) pfedevsim z titulu preplatku
na dani z pfidané hodnoty).

Jiné pohledavky kratkodobé tvoii zejména kratkodobé poskytnuté zapujéky a kauce, které jsou pribézné
v pribéhu roku 2024 vraceny.

Dohadné Géty aktivni tvofi zejména dohad na sluzby k neobdrzenym dokladim vtahujicim se nakladové do
roku 2023.

Opravné polozky k pohledavkam byly vytvofeny ve vysi 72 tis. K& k nepromléenym pohledavkam dle § 8a a
ke konci obdobi roku 2023 je stale eviduje v dané vysi.

7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK A PENEZNI PROSTREDKY

K 31. 12. 2023 byly penézni prostfedky v hotovosti v hodnoté 1 385 tis. K& (k 31. 12. 2022 812 tis. KE). Penézni
prostiedky vedené na bankovnich uétech 27 161 tis. K& (k 31.12.2022 17 655 tis. KC).

8. CASOVE ROZLISENI AKTIV

Naklady pfistich obdobi jsou k 31.12.2023 evidovany ve vysi 11 086 tis. K& (k 31.12.2022 3 626 tis. K¢)
zahrnuji pfedevsim naklady na ¢innosti, které budou pfedmétem vynosové fakturace v nasledujicim obdobi
a pojisténi podnikatelskych rizik a nemovitosti a jsou Uétovany do nakladl obdobi, do kterého vécné a casove
prislusi.

PFijmy pfistich obdobi ve vysi 4 571 tis. K& (k 31.12.2022 48 271 tis. K&) zahrnuji zejména lednove fakturace
za obdobi roku 2023.

9. VLASTNI KAPITAL
V roce 2023 probéhlo na zakladé rozhodnuti vainé hromady spole€nosti pretictovani vysledku hospodareni za

rok 2022 ve vy$i 43 994 tis. K¢ do nerozdéleného zisku minulych let. V priibéhu roku doSlo k vyplaceni podilu
na zisku akcionafi na zakladé rozhodnuti jediného akcionare v ptisobeni valné hromady ve vysi 5 mil KE.

10. DLOUHODOBE ZAVAZKY
Spole¢nost eviduje zavazky k rozvahovému dni s dobou splatnosti delsi nez 5 let ve vysi 204 tis. KC.

K 31.12.2023 eviduje spole¢nost dlouhodobé zavazky z obchodnich vztahl ve vysi 3 645 tis. KC (k 31.12.2022
2 029 tis. K¢&). Zavazky za spiiznénymi stranami v detailu (viz bod 16).
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Uéetni jednotka DOMOPLAN a.s.
Pfiloha v uéetni zavérce k 31. prosinci 2023

Spoleénost eviduje jiné dlouhodobé zavazky ve vysi 45 373 tis. KE (k 31.12.2022 ve vysi 2 706 tis. KE) z titulu
prijaté zaptjcek od nespriznénych osob.

Spoleénost eviduje Zavazky k tvérovym institucim ke 31.12.2023 z titulu splatkovych avérovych zavazkl od
leasingovych spoleénosti na zakladé uzavienych smluv na profinancovani pofizeni osobnich automobilt
s celkovou dlouhodobou splatnosti: ve vysi 1 068 tis. K&, (k 31.12.2022 to bylo ve vysi 3 675 tis. KC), a to ve.
splatek splatnych v pribéhu roku 2024 zhruba ve vysi 554 tis. KC.

Spoleénost dale eviduje dlouhodobé zavazky k 31. 12.2023 ve vysi 45 511 tis. K& (k 31.12.2022 to bylo 33 000

tis. K&) tvofenych vydanymi dluhopisy se splatnosti nad 1 rok. (nevyplacené Uroky za ¢ast roku 2023 z téchto
dluhopist jsou evidovany na kratkodobych zavazcich)

11. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spoleénost k 31.12.2023 eviduje kratkodobé piijaté zalohy ve vysi 16 290 tis. K& (k 31.12.2022 0 K&), které by
mély byt v roce 2024 vyuctovany v koneénych fakturach.

K 31.12.2023 eviduje spole¢nost kratkodobé zavazky z obchodnich vztahl ve vy$i 69 274 tis. KC (k 31.12.2022
50 403 tis. K&). Zavazky za spfiznénymi stranami v detailu (viz bod 16).

K 31.12.2023 eviduje spolenost Zavazky za ovliadanou osobou ve vysi 2 158 tis. KE (k 31.12.2022 37 348
K¢), viz detail v bodé 16.

Spole¢nost dale eviduje kratkodobé zavazky k 31.12.2023 ve vysi 1 025 tis. K& (k 31.12.2022 30 914 tis. Kg)
z titulu nevyplacenych trokt vzniklych za rok 2023 z vydanych dluhopist splatnych v roce 2024,

Dale spoleénost eviduje jiné zavazky ve vysi 28 297 tis. K& pfevazné z titulu pfijatych zapujcek a urokl od
tietich osob (k 31.12.2022 17 384 tis. K&).

12. ZAVAZKY K UVEROVYM INSTITUCIM

Zavazky vgi ivérovym institucim (viz body 9 a 10).

Naklady na Groky vztahujici se k zavazkiim k Gvérovym institucim za rok 2023 €inily 257 tis. KC (v roce 2022
142 tis. K&).

Spoletnost neeviduje zavazky k uvérovym institucim z titulu bankovnich uveri.

13. DAN Z PRIJMU

Vypocet efektivni dafové sazby za rok 2023 a 2022 (v tis. K&):

2023 2022
Zisk pred zdanénim 80 706 54 365
Dan z pfijmu splatna 16 201 10 371
Daii z pfijmu odlozena 0 0
Efektivni dafova sazba (%) *) 20,07 19,08

*) Efektivni dariova sazba pfedstavuje podil souctu dané z prijmu
splatné a odloZené a zisku pred zdanénim

Spolecnost vycislila odlozenou dar nasledovné (v tis. KE):
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Uéetni jednotka DOMOPLAN a.s.
Priloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2023

2023 2022
OdloZena Odlozeny Odlozena OdloZeny
Polozky odloZené dané danova danovy danova danovy
pohledavka zavazek pohledavka zavazek
Rozdil mezi ucetni a danovou zlstatkovou
cenou dlouhodobého majetku 0 0 0 0
Ostatni prechodné rozdily: 0 0 0 0
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 0 0 0 0
Celkem 0 0 0 0

Spoleénost zauétovala k 31. 12. 2023 odloZzeny dafovy zavazek ve vysi 0 tis. K& (k 31. 12. 2022 odlozeny
danovy zavazek 0 tis. KE).

14. CASOVE ROZLISENI PASIV

Vynosy pfistich obdobi ve vysi 30 924 tis. K& (k 31.12.2022 51 950 tis. K&) zahrnuji pfedevsim sluzby
fakturované dopfedu vztahujici se k realizaci jednotlivych developerskych projektu, které spole¢nost
obhospodaruje. Budou uétovany do vynosi obdobi, do kterého vécné a casoveé prislusi.

Vydaje piistich obdobi ve vysi 65 653 tis. K& (k 31.12.2022 27 662 tis. K&) zahrnuji zejména naklady na

stavebni &innost a ostatni realizacni sluzby vztahujici se k projektim spadajicich nakladové do roku 2023
a které byly dodavatelem vyfakturovany az v roce 2024.

15. VYNOSY

Rozpis trzeb spole€nosti (v tis. KE):

Rok 2023 i 2022
Trzby za vlastni vykony a

zbozi 741739 298 726
Jiné provozni vynosy 5498 11 625
Finanéni vynosy 18 878 2172
Trzby celkem 766 115 312 523

16. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENYMI STRANAMI
V letech 2022 a 2023 poskytl len fidiciho organu spole¢nosti irocené zapujcky.

Spoleénost za nim eviduje k 31.12.2023 kratkodoby zavazek z nevyplacenych Urokl z danych zapujcek ve
vys§i 2 138 tis. KE (k 31.12.2022 12 122 tis. K&).

Dale pak za nim eviduje kratkodobou pohledavku (vé. troki) ve vysi 20 tis. KE (k 31.12.2022 ve vysi 4 532 tis.
Ké).

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah(i za spfiznénymi stranami €inily k 31.12.2023 157 894 tis. K&
(k 31.12.2022 117 478 tis. K&).
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Uéetni jednotka DOMOPLAN a.s.
Pfiloha v Géetni zavérce k 31. prosinci 2023

Dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztahl za spfiznénymi stranami ¢€inily k 31.12.2023 33 234 tis. K&
(k 31.12.2022 22 999 tis. KE).

Kratkodobé a dlouhodobé pohledavky z titulu zapujéek za podniky (v&. urokl) ve skupiné Cinily k 31.12.2023
193 311 tis. K& (k 31.12. 2022 23 374 tis. K&).

Zapuijcky dlouhodobé (vE. arokl) —. ve vysi 181 342 tis. K&

Zapuijeky kratkodobé (vE. Grokl) — ve vysi 11 969 tis. K&

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahti za spfiznénymi stranami €inily k 31.12.2023 51 233 tis. K¢
(k 31.12.2022 35 646 tis. K&).

Dlouhodobé zavazky z obchodnich vztahii za spfiznénymi stranami €inily k 31.12.2023 3 645 tis. K¢ (k
31.12.2022 0 tis. Ké).

Kratkodobé a dlouhodobé zavazky z titulu zapuljcek (vé. trokll) za podniky ve skupiné €inily k 31.12.2023 388
tis. K& (k 31.12.2022 25 205 tis. K&).

Zapljcky kratkodobé (resp. uroky z nich) — ve vysi 388 tis. KE.

17. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

2023 2022
Trzby z prodeje vyroku a
sluzeb 732148 290 236
Trzby za prodej zbozi 9 591 8 490
Sluzby 638 617 232759
Néaklady vynaloZené na
prodane zbozi 9 591 8 488
Spotieba materialu a
energie 5128 1390
Trzby z prodaného
dlouhodobého majetku 5029 5187
Jiné provozni vynosy 469 6438
Jiné provozni naklady 1256 6 987

Spole¢nost svou ¢innosti, kdy se specializuje pfedevsim na zajistovani sluzeb, které vedou k realizaci
vybranych developerskych projektll, dosahla v roce 2023 trzeb ve vysi 732 148 tis. K¢ (v roce 2022 to bylo
290 236 tis. K&). Naklady na sluzby byly pak v roce 2023 ve vy3i 638 617 tis. K& (v roce 2022 232 759 tis. KC).

Spolecnost v roce 2023 prodala své zasoby Zeleza za 9 591 tis. K&, naklady spojené s jeho zakoupenim byly
v totozné vysi 9 591 tis. KE.

Vynosy z prodeje dlouhodobého hmotného majetku v roce 2023 jsou ve vysi 5 029 tis. K&, v roce 2022 tvofila
¢astka 5 187 tis. KE.

Jiné provozni vynosy se v roce 2023 tykaly pfedevsim prijatych pInéni z pojistnych udalosti (pojistneé udalosti
na automobilech) ve vysi 298 tis. K¢ a z rokl z prodleni ve vysi 171 tis. KE.
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Uéetni jednotka DOMOPLAN a.s.
Pfiloha v Gi¢etni zavérce k 31. prosinci 2023

Jiné provozni naklady se z hlavni ¢asti vztahuji k nakladim za pojistné ve vysi 1 150 tis. K.

18. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANi SPOLECNOSTI

Spoleénost vykazuje v roce 2023 zisk ve vy$i 64 505 tis. K& po zdanéni. Vedeni Spolecnosti zvazilo planované
hospodareni v dalsich letech pfipadna rizika a jejich dopady na své aktivity a podnikani a dospélo k zavéru,
7e nemaji vyznamny vliv na predpoklad nepretrzitého trvani podniku. Uéetni zavérka k 31. prosinci 2023 byla
sestavena za pfedpokladu nepretrzitého trvani spole¢nosti. Pfilozena ucetni zavérka tudiz neobsahuje zadne
Upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

19. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V roce 2024 nedoslo k zadnym vyznamnym skute¢nostem, které by mély vliv na ucetni zavérku za rok 2023.

Sestaveno dne: 1.10.2024

Jméno a podpis
statutarniho organu spoleénosti: el

-_ — -:-%:_T___

 Tomas Vaviik, &len spravni rady
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ZPRAVA O VZTAZICH

mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou
a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

za ucetni obdobi roku 2023

zpracovana statutarnim organem ovladané osoby
dle § 82 a nasl. zak. ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (dale jen ,,ZOK"),

(dale jen ,,zprava o vztazich®)

CLL

Obsahové naleZitosti zpravy o vztazich

Ovladana osoba:

spole¢nost: DOMOPLAN a.s.

sidlo: Trnita 543/16, Trnita, 602 00 Brno
1CO: 051 01 077

registrace v obchodnim rejstiiku: Krajsky soud v Brné — sp. zn. B 7544

Struktura vztahii mezi ovliadajici osobou a osobou ovlidanou

Struktura vztahti mezi ovladajici osobou a ovladanou osobou je zaloZena na uplatnéni nepfimého
rozhodujiciho vlivu fyzické osoby, kterou je PhDr. Toma$ Vaviik, dat. nar. 8. Cervna 1975, adresa
mista pobytu Kopeéna 999/33, Staré Brno, 602 00 Brno, ktery vlastni 100 % podil na hlasovacich
pravech spole¢nosti FIPOX a.s., 1CO 109 58 479.

Ovladajici fyzick4 osoba ovlada vztahové propojenou skupinu osob, ovladanych spolecnosti FIPOX,
a.s., ktera dale ovlada spole¢nosti ve vertikalné i horizontalné rozvétvené a vicestupfiové struktuie —
skupina FIPOX.

Ovladana osoba je v ramci struktury zaclenéna do skupiny FIPOX, pficemz je podrobena fizeni té
spolegnosti, jejimz prostfednictvim je pfimo ovladana. Pfimou ovladajici osobou ovladané osoby je
spole¢nost:

spole¢nost: FIPOX a.s.

sidlo: Starobrnénska 337/8, Brno-mésto, 602 00 Brno
1CO: 109 58 479

ovladaci podil 100 %
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Uloha ovlidané osoby ve struktuie vztahii

Obecné lze konstatovat, Zze ovladana osoba v souvislosti se svym zaélenénim do pfislusné skupiny
ovladanych osob a v souvislosti s ovladanim nepoziva zvlastnich vyhod ani nenese zvlastni povinnosti
viiéi ovladajici osobé nebo osobam ovladanych stejnou ovladajici osobou. Prava a povinnosti ovladané
osoby se fidi pfipadnymi smlouvami, pokud jsou takové uzavieny s ovladajici osobou nebo s osobami
ovladanymi ovladajici osobou.

Zpiisob a prostiedky ovladani

Ovladani ovladané osoby je vykonavano prostiednictvim rozhodovani nejvys$siho organu ovladané
osoby, ktery navrhuje a prosazuje své zastupce do organti ovladané osoby a soucasné miize vyuzit svého
prava udélovat statutarnim zastupciim ovladané osoby pokyny k obchodnimu vedeni ovladané osoby.

Zastupci ovladajici osoby, jsou-li statutdarnimi organy ovladané osoby, se podili na plnéni povinnosti
stanovenych pravnimi predpisy pro obchodni korporace véetné obchodniho vedeni a kontrolni ¢innosti.

Diky stupiiovité struktufe se v zasadnich a strategickych oblastech fizeni ovladané osoby miize uplatnit
nepiimy vliv ovladajicich fyzickych osob, které v pfipadé, ze budou jednat ve shodé, mohou uplatnit
sviij rozhodujici vliv a prosadit obsazeni statutarniho organu ovladané osoby.

Struktura vztahd mezi ovlidanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovlidajici osobou

a) Skupina FIPOX

Nizev spoleénosti 1¢o Sidlo Piimy vinstnik Pmli:h W
FIPOX a.s. 109 58 479 | Starobménska 337/8, Brno-mésto, 602 00 Brno Tomad Vaviik 100,0 %
FIPOX NManagement s.r.0, 11655615 | Starobrnénskd 337/8, Brmo-mésto, 602 00 Brno FIPOX a.s 100,0 %
FIPOX IP s.r.0. 172 12 766 | Starobménska 337/8, Bmo-mésto, 602 00 Brno FIPOX a.s. 100,0 %
FIPOX Capital s.r.0, 142 85 401 | Starobrnénskd 337/8, Brmo-mésto, 602 00 Brno FIPOX a.s. 100,0 %
FIPOX Funding s.r.o. 21027 811 | Starobménska 337/8, Brmo-mésto, 602 00 Brno FIPOX a.s. 100,0 %
FIPOX Finance s.r.o. 174 00 392 | Starobménska 337/8, Bmo-mésto, 602 00 Brno FIPOX as. 60,0 %
RAISINVEST s.r.0. 13992 724 | Stara 854/9, Zibrdovice, 602 00 Brno FIPOX Finance s.r.o. 100,0 %a
FINPLAN Group s.r.o. 176 34 768 | Stard 854/9, Zibrdovice, 602 00 Brno FIPOX Finance s.r.o. 100,0 %
STOIX SE 171 07 377 | Trnita 543/16, Trnita, 602 00 Bmo FIPOX Finance s.r.o. 100,0 %
:‘:T'LY ACE investieni zprostiedkovatel, || 5, 41 959 | Trmiti 543/16, Trnita, 602 00 Bmo FIPOX Finance s.r.o. 50,0 %
STOIX Investments s.r.o. 177 50 458 | Trnita 543/16, Troitd, 602 00 Broo STOIX SE 100,0 %
STOIX Consulting s.r.o, 177 50 440 | Trnivd 543/16, Troitd, 602 00 Bmo STOIX SE 100,0 %
STOIX Real Estate s.r.0. 191 34 967 | Trnita 543/16, Trnita, 602 00 Brmo STOIX SE 100,0 %
FIPOX Real Estate s.r.o, 116 55593 | Stard 854/9, Zibrdovice, 602 00 Brno FIPOX a.s. 100,0 %
INTERESTA CZ s.r.0. 260 12 642 | Stara 854/9, Zibrdovice, 602 00 Bro FIPOX Real Estate s.r.0. 100,0 %
IDA Inter | Dressage Company s.r.o. | 069 21 060 | tfida Kpt. Jaroge 1936/19, Cerna Pole, 602 00 Bmo FIPOX a.s. 50,0 %
DOMOPLAN a.s. 05101 077 | Tmitd 543/16, Troitd, 602 00 Broo FIPOX u.5. 100,0 %
DOMOPLAN - investiéni 5, s.r.o, 108 80 909 | trida Kpt, Jarose 1936/19, Cerni Pole, 602 00 Brio DOMOPLAN a.s. 100,0 %
DOMOPLAN - investitni 8, s.r.o. 108 80 879 | tfida Kpt, Jaroge 1936/19, Cernd Pole, 602 00 Brio DOMOPLAN as. 100,0 %
DOMOPLAN - investiéni 15, s.r.0. 175 74 684 | Stard 854/9, Zabrdovice, 602 00 Brno DOMOPLAN a.s. 100,0 %
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DOMOPLAN — investiéni 16, s.r.0. 13992 716 | Stard 854/9, Zibrdovice, 602 00 Brno DOMOPLAN a.s. 100,0 %%
DOMOPLAN — investiéni 17, s.r.0. 108 80 895 | Tritd 543/16, Tritd, 602 00 Brmo DOMOPLAN a.s. 100,0 %
DOMOPLAN — Resort Dritovaa s.r.o. 09001 913 | tfida Kpt. Jarose 1936/19, Cema Pole, 602 00 Brno DOMOPLAN a.s, 100,0 %
DOMOPLAN-SAMOBOR d.o.0. 31626486021 | Slavonska avenija 1C, 10000, Zagreb, HR DOMOPLAN a.s. 100,0 %
DOMOPLAN HR d.o.o. 21275834956 | Slavonska avenija 1C, 10000, Zagreb, HR DOMOPLAN a.s. 100,0 %
DOMOPLAN d.o.0. 21699268 Biréaninova 4a, 11000, Belgrade, Serbia DOMOPLAN a.s. 100,0 %
ARBOLEDA Beograd d.o.o0. 21815462 Biréaninova 4a, 11000, Belgrade, Serbia DOMOPLAN a.s. 39,25 %
MyResorts n.s. 190 88 621 | Starobménska 337/8, Bmo-mésto, 602 00 Bmo FIPOX as. 100,0 %
Apartmiiny Filipovice, s.r.0, 086 78 910 | Trita 543/16, Troita, 602 00 Brmo FIPOX a.s. 100,0 %
SUPER WASH, s.r.0. 634 82 380 | tida Kpt. Jarode 1936/19, Cerna Pole, 602 00 Brmo FIPOX a.s. 100,0 %
SUPER WASH I1., s.r.0. 038 78 830 | Stard 854/9, Zabrdovice, 602 00 Brno FIPOX a.s. 100,0 %
WOHO s.r.0. 142 85 525 | Starobrénska 337/8, Brmo-mésto, 602 00 Brno FIPOX a.s. 100,0 %
THIERRA a.s. 171 42 539 | Trnita 543/16, Trita, 602 00 Brmo FIPOX a.s. 67,0 %
THIERRA Assets s.r.o, 17399599 | Trnita 543/16, Tritd, 602 00 Brno THIERRA as, 100,0 %
THIERRA Construction s.r.o, 17399 629 | Trnita 543/16, Trmita, 602 00 Bmo THIERRA a.s. 100,0 %
THIERRA Infrastructure s.r.o. 175 19 187 | Trnitd 543/16, Troitd, 602 00 Brno THIERRA a.s. 100,0 %
THIERRA Management s.r.0, 175 19 195 | Trnita 543/16, Traita, 602 00 Bmo THIERRA a.s, 100,0 %
THIERRA Facade s.r.0. 199 070 072 | Troita 543/16, Trnitd, 602 00 Brmo THIERRA a.s. 100,0 %
THIERRA Energo s.r.o. 199 70 331 | Trita 543/16, Troiti, 602 00 Bmo THIERRA a.s. 100,0 %
ALGLAS s.r.o, 049 29 292 | Jahodovi 572/31, Brénské Ivanovice, 620 00 Brno THIERRA a.s. 100,0 %
ALGLAS SK s.r.0. 529 33971 | Lermontovova 911/3, Bratislava — Staré Mésto 811 05 ALGLAS s.ro. 100,0 %
ALGLAS Europe s.r.o. 196 28 757 | Jahodovi 572/31, Brménské Ivanovice, 620 00 Brno THIERRA as. 100,0 %
QPD s.r.o0. 193 00 948 | Starobménska 337/8, Brmo-mésto, 602 00 Brno FIPOX a.s. 45,0 %
EDH a.s. 197 98 091 | Starobménska 337/8, Bmo-mésto, 602 00 Brno FIPOX a.s. 100,0 %

b) Skupina investi¢nich Fondi — DOMOPLAN, BRIXX

Viastnicl znkladatelskych Podil
Niizev spolednosti 1C0 Sidlo akeii/ PFimy viastnik e
DOMOPLAN SICAV, a.s. 056 70 047 | Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4 Tomas Vaviik 100,0 %
f -
ft‘a DOMOPLAN —Apartminy Lesnlstrint, 02890 763 | tiida Kpt. Jarose 1936/19, Cemi Pole, 602 00 Bmo | DOMOPLAN SICAV, as. 100,0 %
SPV DOMOPLAN — Apartminy Bukovka, s.r.o. 043 03 202 | Trnitd 543/16, Troitd, 602 00 Brno DOMOPLAN SICAV, as. 100,0 %
o Y i L}
SPV DOMOPLAN — Bytovy diim Starg, s.r.o. 108 B0 BR7 i#ida Kpt. Jarose 1936/19, Cema Pole, 602 00 Brmo DOMOPLAN SICAV, as. 100,0 %
SPY DOMOPLAN — Rezidence PFiéni 12, s.r.0, 15546 071 | Trnitd 543/16, Trita, 602 00 Brno DOMOPLAN SICAV, as. 100,0 %
SPV DOMOPLAN — Rezidence PFicni, s.r.0. 01592 653 | tFida Kpt. Jarode 1936/19, Cemna Pole, 602 00 Bro DOMOPLAN SICAV, a5, 100,0 %
SPY DOMOPLAN — Novi Li%en, s.r.0. 276 66 999 | tiida Kpt, Jarose 1936/19, Cerni Pole, 602 00 Brno DOMOPLAN SICAV, us. 100,0 %
SPY DOMOPLAN ASSETS, s.r.o. 191 34 975 | Stari 854/9, Zabrdovice, 602 00 Brno DOMOPLAN SICAV, as, 100,0 %
SPV Hotel Stard Poita, s.r.o. 038 56 658 | tiida Kpt. Jarode 1936/19, Cemi Pole, 602 00 Bmo | DOMOPLAN SICAV, a.s. 100,0 %
BRIXX SICAV, as. 099 63 596 | Hvézdova 1716/2b, Musle, 140 00 Praha 4 Tomas Vaviik 100,0 %
SPV DOMOPLAN — investi¢ni 10, s.r.0. 07545 762 | Stard 854/9, Zabrdovice, 602 00 Bmo BRIXX SICAV, as. 100,0 %
SPV T.E Bohunickd brina s.r.o. 042 96 486 | Stard §54/9, Zabrdovice, 602 00 Bmo SDPOMOFLAN ~ investiEni 10, 1 y00,0%
DOMOPLAN — Na Maridnské cesté SICAV, a.s, | 077 42797 ‘ Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4 Tomas Vaviik ‘ 100,0 % ‘
3
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DOMOPLAN - Projekty Brono SICAV, a.s. 090 88 431 | Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4 Tomid Vaviik 100,0 %
SPV DOMOPLAN — Bytovy diim ZiZzkova, s.r.0. | 02679 663 | thida Kpt. Jarode 1936/19, Cemna Pole, 602 00 Bro E[gﬁ}pi‘:“‘ ~ Projekty Brmo | 5 .0
DOMOPLAN - Pekirensky dviir SICAV, a.s. 092 54 081 | Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4 Tomis Vaviik 100,0 %
Clean Energy Fund SICAV, a.s, 176 86 571 | Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4 FIPOX n.s. 80,0 %
SPV CEF NA MARIANSKE CESTE s.r.o. 178 65930 | Stard 854/9, Zibrdovice, 602 00 Brno :";"“ Eneogy Pnd SICAVL L yonio
SPV CEF PEKARENSKY DVIR s.r.o. 178 65 956 | Stard 854/9, Zabrdovice, 602 00 Bmo f':““ Rrergy Fusd SICAV. | 1noo %
SPV CEF LESNI STRANE s.r.o. 191 41 351 | Stard $54/9, Zibrdovice, 602 00 Brio f‘:"“ Knergy Pund SICAV, 100,0 %
SPV CEF BRIXX s.r.0. 191 66 061 | Stard 8§54/9, Zibrdovice, 602 00 Brno ﬂC]:““ Energy Fund SICAV. 1 106,094
SPV CEF ZBIROVIA s.r.0, 192 68 335 | Stard 85419, Zabrdovice, 602 00 Brmo fL"‘" Encigy und SICAY, 100,0 %
¢) Osoby mimo skupinu FIPOX
Nizev spoleénosti 1¢o Sidlo Primy vinstnik ':_D;ﬂ
]
SKIPARK Filipovice, s.r.o. 278 12677 | tfida Kpt. Jarose 1936/19, Cema Pole, 602 00 Bmo Tomis Vaviik 67,00 %
DOMOPLAN — investiéni 4, s.r.0. 03335216 tFida Kpt. Jarose 1936/19, Cerna Pole, 602 00 Bro Tomas Vaviik 100,00 %
DOMOPLAN — investiéni 9, s.r.o. 051 01 085 tHda Kpt. JaroSe 1936/19, Cermni Pole, 602 00 Brmo Tomas Vaviik 100,00 %
DOMOPLAN — investiéni 11, s.r.0. 08562491 | Stard 854/9, Zibrdovice, 602 00 Bro Tomi§ Vaviik 100,00 %
Pozemky Stard 9 s.r.0. 09592717 tFida Kpt. Jaroge 1936/19, Cemi Pole, 602 00 Bmo Tomas Vaviik 100,00 %
Rezidence Pixel, s.r.0. 027 05 222 teida Kpt. Jarose 1936/19, Cernd Pole, 602 00 Brno Tomas Vaviik 100,00 %
Piehled jednani uéinénych v poslednim tfetnim obdobi, kterd byla u¢inéna na popud nebo v
zajmu ovladajicich osob nebo jimi ovladanych osob, pokud se takovéto jedndni tykalo majetku,
ktery piresahuje 10 % vlastniho kapitilu ovladané osoby zjisténého podle Gicetni zavérky za ucetni
obdobi bezprostiedné piedchazejici afetnimu obdobi, za néZ se zpracovava zprava o vztazich
V rozhodném tucetnim obdobi ovladana osoba nepofidila od ovladajici osoby nebo osob ovladanych
ovladajici osobou dlouhodoby majetek, presahujici 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby.

Smluvni partner ovlidané osoby Smluvni typ Datum uzavieni
DOMOPLAN - PAG d.o.0. Smlouva o zipijéce 12.01.2023
DOMOPLAN —investitni 8, s.r.o. Smlouva o zipijéce 17.01.2023
DOMOPLAN RE d.o.0. Smlouva o zipijéce 23.01.2023
DOMOPLAN — PAG d.o.0. Smlouva o zipijéce 23.01.2023
DOMOPLAN — PAG d.o.0. Smlouva o zipijéce 25.01.2023
DOMOPLAN — PAG d.o.0. Smlouva o zapijcce 08.02.2023
DOMOPLAN — PAG d.o.0. Smlouva o zapiijéce 15.02.2023
DOMOPLAN - PAG d.o.0. Smlouva o zipijéce 21.03.2023
DOMOPLAN - PAG d.o.0. Smlouva o zipljéce 28.03.2023
DOMOPLAN d.o.0. Rozhodnuti o doplatku 05.04.2023
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DOMOPLAN d.o.0. Smlouva o tivéru 07.04.2023
DOMOPLAN — investi¢ni 5, s.r.o. Smlouva o zipljtce 12.04.2023
DOMOPLAN — PAG d.o.0. Smlouva o ziphjéce 14.04.2023
DOMOPLAN — investicni 8, s.r.0. Smlouva o zdpijéce 19.04.2023
DOMOPLAN — PAG d.o.0. Smlouva o zdpijéce 16.05.2023
DOMOPLAN - PAG d.o.0. Smlouva o zipijéce 26,05.2023
DOMOPLAN - PAG d.o.0. Smlouva o zapijéce 14.06.2023
DOMOPLAN - PAG d.o.0. Smlouva o zdpiijéce 23.06.2023
DOMOPLAN - PAG d.o.0. Smlouva o zipijéce 12.07.2023
DOMOPLAN - PAG d.o.0. Smlouva o zapljéce 20.07.2023
DOMOPLAN - PAG d.o.0. Smlouva o zaptjéce 24.07.2023
DOMOPLAN - PAG d.o.0. Smlouva o ziptjcce 17.08.2023
DOMOPLAN — PAG d.o.0. Smlouva o zdpihjéce 20.09.2023
DOMOPLAN — investi¢ni §, s.r.o. Smlouva o zdpijéce 26.10.2023
DOMOPLAN — investi¢ni §, s.r.o. Smlouva o zapijéce 26.10,2023
DOMOPLAN — investi¢ni §, s.r.o. Smlouva o zapijéce 03.11.2023
DOMOPLAN - PAG d.o.0. Smlouva o zapijcce 06.11.2023
DOMOPLAN - investitni 16, s.r.o, Smlouva o zapljcéce 20.11.2023
DOMOPLAN — investiéni 16, s.r.o. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo zikladni kapital spole¢nosti 11.12.2023
DOMOPLAN — investiéni 8, s.r.o. Smlouva o zapoéteni pohledivek 21.12.2023
DOMOPLAN — PAG d.o.0. Smlouva o tivéru 21.12.2023
DOMOPLAN — investiéni 15, s.r.0. Smlouva o zaphjéce 22,12.2023
DOMOPLAN — investiéni 17, s.r.o. Smlouva o ziplijéce 22.12.2023
DOMOPLAN — investiéni 17, s.r.o. Smlouva o zipijéce 27.12.2023
DOMOPLAN — investiéni 5, s.r.o. Smlouva o poskytnuti priplatku mimo zakladni kapital spolecénosti 31.12.2023
DOMOPLAN - investitni 15, s.r.o. Smlouva o poskyinuti piiplatku mimo zdkladni kapital spolecnosti 31.12.2023
DOMOPLAN - investiéni 17, s.r.o. Smlouva o poskytnuti piiplatku mimo zékladni kapitil spoleénosti 31.12.2023
DOMOPLAN - investitni 17, s.r.o. Smlouva o zapoéteni pohledivek 31.12.2023

Piehled vzdjemnych smluv mezi osobou ovlidanou a osobou ovlidajici nebo mezi osobami

ovladanymi ovlddajici osobou

V rozhodném obdobi byly uzavieny standardni smlouvy:

Smluvni partner ovlidané osoby Smluvni typ Datum uzavieni
Tomi§ Vaviik Smlouva o zapijlce 02.01.2023
FIPOX Management, s.r.o. Smlouva o zajiiténi administrativnich sluzeb a poradenstvi 05.01.2023
FIPOX Management, §.1.0. Smlouva o zajiténi poradenskych sluzeb 05.01.2023
FIPOX Management, §.1.0. Smlouva o zajidténi sluZzeb informaénich technologii 05.01.2023
THIERRA Construction s.r.o. Dodatek €. | ke Smlouvé o dilo €. 200004/001 05.01.2023
STOIX SE Smlouva o zaptjéce 13.01.2023
FIPOX Real Estate s.r.0, Smlouva o zaphjéce 13.01.2023
Tomis Vaviik Smlouva o ziptjéce 16.01.2023
Arboleda d.o.0. Smlouva o Gvéru 17.01.2023
DOMOPLAN - Rezidence Stary pivovar, s.r.o. | Dodatek ¢. | ke Smlouvé o dilo na zhotoveni stavby 18.01.2023
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MAGUS EDH s.r.o.

Smlouva o zipujéce

20.01.2023

Tomas Vaviik

Smlouva o prevodu podilu

25.01.2023

FIPOX IP s.r.0.

Licenéni smlouva

27.01.2023

ALGLAS s.r.0. Smlouva o zipijéce 31.01.2023
ALGLAS s.r.o. Smlouva o zapiijéce 03.02.2023
Tomid$ Vaviik Smlouva o zapijéce 03.02.2023
Tomais Vaviik Smlouva o zépljéce 06,02,2023
THIERRA a.s. Smlouva o zapujéce 09.02.2023
Rezidence Pixel, s.r.o. Smlouva o zipiijéce 10.02,2023
MAGUS EDH s.r.o. Smlouva o zaptjéce 13.02.2023
Tomis Vaviik Smlouva o zaptijéce 13.02.2023
SUPER WASH, s.r.o. Smlouva o ziptijéce 15.02.2023
FIPOX Real Estate s.r.o. Smlouva o zipiijéce 15.02.2023
Tomis Vaviik Smlouva o zipiijéce 16.02.2023
DOMOPLAN — investiéni 9, s.r.o. Smlouva o zdpijéce 17.02.2023
DOMOPLAN — investiéni 4, s.r.0. Smlouva o zipijéce 17.02.2023
FIPOX Real Estate s.r.o0. Smlouva o zipijcce 20.02.2023
DOMOPLAN — Novi LiSeii, s.r.o. Smlouva o zipijéce 22.02.2023
DOMOPLAN — Bytovy diim ZiZkova, s.r.o. Smlouva o zapijcce 27.02.2023
T.E Bohunicka brina s.r.o. Smlouva o ziptjéce 27.02.2023
THIERRA Construction s.r.o. Dodatek ¢. 2 ke Smlouvé o dilo €. 200004/001 28.02.2023
FIPOX Management, s.1.0. Smlouva o zajisténi marketingovych sluzeb 01.03.2023
Tomis Vaviik Smlouva o zépijéce 02.03.2023
THIERRA a.s. Smlouva o zipijécce 02.03.2023
DOMOPLAN — investicni 4, s.r.o0. Smlouva o zdpiijéce 08.03.2023
THIERRA Construction s.r.o. Dodatek €. 3 ke Smlouveé o dilo & 200001/001 09.03.2023
Tomas Vaviik Smlouva o zdpijcee 10.03.2023
DOMOPLAN — Rezidence PFiéni, s.r.o. Smlouva o dilo 20.03.2023
DOMOPLAN — Rezidence PFicni 12, s.r.0. Smlouva o dilo 20.03.2023
DOMOPLAN — investiéni 4, s.r.o. Smlouva o zipiijéce 20.03.2023
DOMOPLAN — Novi Lisen, s.r.o. Dodatek €. 1 ke Smlouvé o dilo 01.04.2023
DOMOPLAN - Bytovy ditm ZiZkova, s.r.0. Smlouva o zajidténi realizacnich sluzeb 03.04.2023
DOMOPLAN — Bytovy dim ZiZkova, s.r.o. Smlouva o zdpljéce 06.04.2023
DOMOPLAN - investifni 4, s.r.o. Smlouva o zipijéce 06.04.2023
THIERRA Construction s.r.o. Dodatek €. 3 ke Smlouvé o dilo & 200004/001 12.04.2023
DOMOPLAN — investicni 6, s.r.o Smlouva o zaphjéce 12.04.2023
MAGUS EDH s.r.o. Smlouva o zapiujéce 19.04.2023
Tomais Vaviik Smlouva o zdpujéce 21.04.2023
DOMOPLAN —investiéni 9, s.r.0. Smlouva o zipujéce 27.04.2023
DOMOPLAN — Rezidence PFi¢ni, s.r.o. Smlouva o realitnim zprostiedkovini 01.05.2023
DOMOPLAN — Bytovy dim ZiZkova, s.r.o. Smlouva o realitnim zprostfedkovini 02.05.2023
DOMOPLAN — Na Maridnské cesté, s.r.o. Dodatek ¢. | ke smlouvé o dilo 03.05.2023
DOMOPLAN — investiéni 4, s.r.0. Smlouva o zipijéce 04.05.2023
FIPOX Real Estate s.r.0. Smlouva o zapujéce 12.05.2023
Tomis Vaviik Smlouva o zapljéce 22.05.2023
DOMOPLAN SICAYV, a.s. Smlouva o avéru ¢. 6305221581 22.05.2023
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DOMOPLAN SICAV, a.s. Smlouva o Gvéru ¢. 6305251581 25.05.2023
T.E Bohunicka brina s.r.o. Smlouva o zapujéce 25.05.2023
THIERRA Construction s.r.o. Dodatek ¢. 4 ke Smlouvé o dilo & 200004/001 26.05.2023
THIERRA Construction s.r.o. Dodatek é. | ke Smlouvé o dilo &. 230002/INV/I 26.05.2023
Smlouva o ndjmu trafostanice a poskytnuti a pfei¢tovini spotfeby
MAGUS EDH s.r.o. elektrické energie 20.06.2023
Smlouva o ndjmu trafostanice a poskytnuti a pieli¢tovani spotfeby
MAGUS EDH s.r.o. elektrické energie 20.06.2023
MAGUS EDH s.r.0. Smlouva o dilo & 00722-2023-007 20.06.2023
Jezdecka stij Srpek, s.r.o. Smlouva o postoupeni 21.06.2023
DOMOPLAN - Rezidence Piiéni 12, s.r.0. Smlouva o zapijcce 23.06.2023
SUPER WASH 111, s.r.o. Smlouva o zipljéce 30.06.2023
DOMOPLAN - Pekarensky dvir, s.r.0. Smlouva o dilo 05.07.2023
Jezdecka stij Srpek, s.r.o. Kupni smlouva na pfevod nemovitych véci 07.07.2023
Pozemky Stari 9 s.r.o. Smlouva o zipijcce 10.07.2023
DOMOPLAN — investiéni 4, s.r.o. Smlouva o zapujéce 14.07.2023
NOVAVITA s.r.0. Smlouva o zapujéce 14.07.2023
Tomas Vaviik Smlouva o prevodu podilit 18.07.2023
Tomas Vaviik Smlouva o prevodu podilit 18.07.2023
SUPER WASH, s.r.0. Smlouva o ziphjéce 20.07.2023
SUPER WASH, s.r.o0. Smlouva o ziphjéce 29.08.2023
DOMOPLAN - Apartminy Bukovka, s.r.o. Smlouva o zaphjéce 01.09.2023
DOMOPLAN SICAV, a.s. Smlouva o zFizeni zistavniho prava k akciim 07.09.2023
DOMOPLAN SICAV, a.s. Dodatek €. 1 ke smlouvé o Gvéru €. 6305251581 07.09.2023
FIPOX Real Estate s.r.o0. Smlouva o zipijéce 14.09.2023
DOMOPLAN — Apartminy Bukovka, s.r.o. Smlouva o zapljéce 20.09.2023
SUPER WASH, s.r.o. Smlouva o zipijcce 26.09.2023
THIERRA Construction s.r.o. Smlouva o dilo 01.10.2023
Tomas Vaviik, lda Vaviikova Smlouva o prevodu podilil 05.10.2023
SUPER WASH I11, s.r.0. Smlouva o zipljtce 18.10.2023
SUPER WASH, s.r.0. Smlouva o zapljéce 24.10.2023
FIPOX a.s. Smlouva o pfevodu padilu 25.10.2023
FIPOX a.s. Smlouva o postoupeni pohledavek 31.10.2023
THIERRA a.s. Uznani dluhu a dohoda o splatnosti dluhu 31.10.2023
DOMOPLAN — Bytovy diim ZiZkova, s.r.o. Smlouva o dilo 14.11.2023
Tomas Vaviik Smlouva o prevodu podilu 22.11.2023
SUPER WASH I1, s.r.0. Smlouva o zipiéce 29.11.2023
Clean Energy Fund SICAV, a.s. Smlouva o postoupeni smlouvy o Gvéru 01.12.2023
SUPER WASH, s.r.o0. Smlouva o zipijéce 06.12.2023
DOMOPLAN — Bytovy diim Zizkova, s.r.o. Smlouva o dilo 11.12.2023
FIPOX Real Estate s.r.0. Smlouva o prevzeti dluhu 15.12,2023
DOMOPLAN — Novi LiSei, s.r.o. Smlouva o zaptjéce 18.12.2023
DOMOPLAN — investiéni 4, s.r.o. Smlouva o ziphjtce 20.12.2023
FIPOX Real Estate s.r.0. Kupni smlouva 21.12.2023
FIPOX Real Estate s.r.o. Smlouva o Gplaté za pievzeti dluhu 21.12.2023
FIPOX Real Estate s.r.o. Smlouva o zapoéteni pohledéivek 21.12.2023
Clean Energy Fund SICAV, a.s, Smlouva o avéru 21.12.2023
Clean Energy Fund SICAV, a.s, Smlouva o zapoéteni pohleddvek 21.12.2023
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Tomas Vaviik Smlouva o postoupeni pohledavek 21.12.2023
SUPER WASH I1, s.r.0. Smlouva o zapijéce 27.12.2023
STOIX SE Dodatek ke smlouvé o zapiijéce 28.12.2023
DOMOPLAN SICAV, a.s, Daodaltek ¢. 2 ke smlouvé o Gvér & 6305251581 31.12.2023
DOMOPLAN SICAV, s, Dodatek ¢. 3 ke smlouvé o tvéru &, 6305251581 31,12.2023
DOMOPLAN SICAYV, a.s. Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o Gvéru ¢. 6305221581 31.12.2023

Ovladana osoba nema uzavienou ovladaci smlouvu o pievodu zisku.
Jina pravni jednani a opati‘eni v zajmu nebo na popud propojenych osob

Jina pravni jednani mezi propojenymi osobami méla charakter béznych ukont, vyplyvajici ze vzajemné
spolupréce, bez vyhod ¢i nevyhod pro propojené osoby. V zdjmu nebo na popud propojenych osob
nebyla ovladanou osobou prijata nebo uskutecnéna zadna mimoradna ¢i nestandardni opatieni.

W ors s

Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé ijjma, a posouzeni jejiho vyrovnani

Ovladané osobé nevznikla v rozhodném obdobi zadna Gjma ze vztahii s propojenymi osobami, z jinych
pravnich ukonti ué¢inénych v zajmu propojenych osob ani z opatieni uskutecnénych v zajmu nebo na
popud propojenych osob, jejichz uzavieni nebo piijeti se uskutecnilo v poslednim ¢i pfedchazejicich
icetnich obdobich. Z tohoto diivodu nedochazi ani k posouzeni vyrovnani Gjmy.

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahii propojenych osob, souvisejici rizika

Ze vztahti uzavienych mezi propojenymi osobami nema ovladana osoba Zadné vyhody ani nevyhody.
Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s ostatnimi partnery, pro Zadnou stranu neznamenaji
neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu. Vztahy jsou z hlediska vyhod neutralni a z uzavienych vztaht pro
ovladanou osobu neplynou zadna rizika.

CL 1L
Rozhodné obdobi

Tato zprava je zpracovana za cetni obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023, pficemz obsahuje
udaje ke dni 31. prosince 2023,

CL 1L
Zavér

’wr

Zpravu o vztazich zpracoval statutarni organ ovladané osoby v souladu s § 82 a nasl. ZOK, s péci
fadného hospodare na zakladé dostupnych informaci. Statutarni organ ovladané osoby seznamuje se
zpravou o vztazich a se stanoviskem pfipadného kontrolniho orginu ovladan¢ osoby nejvy3si orgéan
ovladané osoby ve stejné lhité a za stejnych podminek jako s ti¢etni zavérkou ovladané osoby v souladu
s § 84 odst. 1 ZOK.
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V Brné dne 25.03.2024
Statutarni orgén ovladané osoby:

PhDr. Tomas Vaviik
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