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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

uréena akcionaitim spolecnosti
DOMOPLAN a.s.

Vyrok auditora
Proved|i jsme audit pfiloZzené tcetni zavérky spoleénosti

DOMOPLAN a.s.
se sidlem
tiida Kpt. Jarose 1936/19, Cerné Pole, 602 00 Brno; ICO: 051 01 077
spoleénost zapsané do obchodniho rejstfiku vedenym u Krajského soudu v Brné, oddil B, vioZka 7544
(dale téZ Spolectnost)

ktera se skldda z rozvahy k 31.12.2022, vykazu zisku a ztraty za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 a
pfilohy této Géetni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych vyznamnych tcetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o spoleénosti DOMOPLAN a.s. jsou uvedeny v &sti 1 pfilohy této tcetni
zaveérky.

Podle naseho nazoru Géetni zdvérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti DOMOPLAN
a.s. k 31.12.2022 a nakladl a vynost a vysledku jejiho za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 v souladu
s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy.

Zéaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
(KA CR) pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopInéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito pfedpisy je podrobnégji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a spinili
jsme i dali etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjddfeni nadeho vyroku.

Jiné skuteénosti

Auditem Géetni zavérky spoleénosti jsme byli povéieni poprvé za rok 2022, Srovnatelné tdaje uvedené
v této Ucetni zdvérce za predchozi obdobi (rok 2021) nebyly auditované.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené ve vyroéni
zpravé mimo Uéetni zdvérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ
Spoleénosti.

N&% vyrok k G&etni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soucdsti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem téetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
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zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s U€etni zavérkou ¢&i s nasimi
znalostmi o uéetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovény v souladu s pfislunymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZadavky pravnich predpist
na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality),
tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavku by bylo zpisobilé ovlivnit isudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupti, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze
e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni v Getni zavérce,
jsou ve vech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkl a povédomi o Spole¢nosti, k nimZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupli jsme v obdrienych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidini) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu téetni jednotky za tGcetni zavérku

Statutdrni organ Spoleénosti odpovida za sestaveni tGcetni zavérky poddvajici vérny a poctivy obraz
v souladu s &¢eskymi Uéetnimi predpisy a za takovy vniténi kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni G&etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Gcetni zavérky je statutdrni orgén Spoletnosti povinen posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zavérky zaleZitosti tykajici
se jejiho nepfetrZitého trvani a pouziti predpokladu nepretrZitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky,
s vyjimkou pfipadt, kdy statutdrni organ planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp.
kdy nem4 jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora

Nasdim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vy$e uvedenymi predpisy ve viech pripadech v tGicetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodi nebo chyb a povaZuji se za
vyznamné (materialni), pokud Ize redlné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny tsudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nadi povinnosti:
¢ |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Gcetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadFit vyrok. Riziko,
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e neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi neZ
riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nesprévnosti zplUsobené chybou, protoZe souldsti
podvodu mohou byt tajné dohody, falovani, Umysind opomenuti, nepravdiva prohla3eni nebo
obchdazeni vnitinich kontrol statutarnim orgdnem Spolecnosti.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadFit ndzor na Gcinnost vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych téetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti statutdrni organ Spoleénosti uved! v pfiloze téetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouiiti predpokladu nepfetritého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky
statutarnim orgdnem Spole&nosti a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje
vyznamnd (materidinf) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spoleénosti trvat nepfetrZité. JestliZe dojdeme k zévéru, Ze takovd
vyznamnd (materialnf) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v pfiloze Géetni zévérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné,
vyjadrit modifikovany vyrok. Nade zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti trvat nepfetrzité
vychdzeji z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost trvat nepfetrzité.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, élenéni a obsah uéetni zévérky, véetné pfilohy, a déle to, zda
Gcetni zévérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nadi povinnosti je informovat statutarni organ a spravni radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu uginili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Ostravé dne 22, zafi 2023

V4 Audit, s.r.o.
Jureékova 643/20
Moravska Ostrava

702 00 Ostrava
opravnéni KA CR &. 064

Ing. Michal Groborz
povéfeny a odpovédny auditor
opravnéni KA CR &. 2101
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PRILOHA C. 2

Rozvaha podle Prilohy €. 1
vyhlasky €. 500/2002 Sb.

UCETNI ZAVERKA OVERENA AUDITOREM

ROZVAHA

v piném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi

DOMOPLAN

Obchodni firma nebo jiny nazev Géelnl jednotky

DOMOPLAN a.s.

Sidlo nebo bydIi§té Gcetni jednotky

GZetni zavérku sougasné ke dni 31.12.2022 a misto podnikanl, lisi-i se od bydIisté
s doruc¢enim dafiového pfiznani . ;
ho: v celych tisicich K&
za daf z prijmi (v velf ) ffida Kpt. Jarose 1936/19
1 x pfislugnému finanénimu Brno
GFadu Rok | Mésic IC 602 00
2022 05101077
cls. : 4
Oznaden( AKTIVA Fad. Bézné Gcetni obdabl Minulé ug. obdabl
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM SougetA.azD. | 1 335331 15797 319534 115 651
A, Pohledavky za upsany zakladni kapital 2
B. Stala akliva SoutetB.l.azB.lIl. | 3 34 198 15797 18 401 16 937
B.l Dlouhodoby nehmotny majetek Soudetl.1.aZ1.5. | 4 383 383
B.L1. Nehmotné vysledky vyvoje 5
B.l.2, QOcenitelna prava 6
B.1.2.1. Software 7
B.1.2.2. Ostatni ocenitelna prava 8
B.L3. Goodwill 9
B.l4. Oslalnl dlouhodoby nehmotny majetek 10 383 383
B.L5. Poskytnuté zélohy na dl. nehmoiny majetek 1"
a nedokon&eny dl. nehmoltny majetek
B.1.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny 12
majetek
B.1.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 13
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek  Soucetll.1. aZ II.6. | 14 24 633 16414 9219 10 930
B.IL1. Pozemky a stavby 15 505
B.L1.1. Pozemky 16 505
B.Il.1.2. Stavby 17
B.IL2, Hmolné movité véci a jejich soubory 18 10733 5320 5413 10 425
B.IL3. Ocefiovac! rozdil k nabylému majetku 19
B.Il.4. Ostalni dlouhodoby hmotny majetek 20 13 900 10 094 3 806
B.ll.4.1. Péstitelské celky trvalych porosti 21
B.lI.4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 22 13900 10 094 3 806
B.I1.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23
B.IL5. Poskytnuté zalohy na dl. hmoltny majetek 24
a nedokonéeny dl. hmolny majetek
B.II.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek | 25
B.II.5.2. Nedokoné&eny dlouhodoby hmotny majetek 26
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek Souéet lIl.1. az .7, | 27 9182 9182 6 007
B.IIA. Podily — oviddana nebo ovladajici osoba 28 158 158 6
B2 ZapujEky a tvéry — ovladana nebo ovlddajici osoba | 29 78 78 1707
B.IL3. Podily — podstalny viiv 30 66 66 66

Vyroéni zprava za Ocetni obdobi roku 2022 DOMOPLAN a.s




PRILOHA €. 2 - UCETNI ZAVERKA OVERENA AUDITOREM DOMOPLAN
Oznatent AKTIVA ;‘5;3-_ B&2né Ucetni obdobi Minulé &. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
B.lIL4. ZapUjcky a Ovéry — podstatny viiv N 1419
B.IILS. Oslatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32
B.IILG. Zapljtky a avéry — ostatni a3 8 880 8 880 2809
B.ILT. Ostalni dlouhodoby finanéni majelek 34
B.ILT.A. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35
B.IL7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek | 36
C. Ob&zn4 aktiva SougetC.l.azC.IV. | 37 249 236 249 236 97 642
c.l Zasoby SougetI.1.aZ 1.5, | 38 18 261 18 261 4 841
C.l1. Material 39 9591 9591
c.l2. Nedokonéena vyroba a polotovary 40 8 595 8 595 4 841
C.L.3. Vyrobky a zboZi 41
C.1.3.1. Vyrobky 42
c.l3.2. ZboZi 43
C.14. Mlad4 a oslatni zvifata a jejich skupiny 44 75 75
C.15. Poskytnuté zalohy na zasoby 45
c.ll. Pohledavky SouéetIl.1,az11.3. | 46 212 508 212 508 67 606
C.ll.1. Dlouhodobé pohledévky 47 29 957 29 957 8 437
cll1.1. Pohledavky z obchodnich vztahi 48 23 000 23 000
C.ll1.2. Pohledavky — oviadané nebo ovladajici osoba 49 6 837 6 837
C.l.1.3. Pohledavky — podstatny vliv 50
C.l.1.4. OdloZena dafiova pohledéavka 51
C.I.1.5. Pohledavky — ostatnf 52 120 120 8 437
C..1.5.1. | Pohledavky za spole&niky 53
C.1.1.5.2. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54
C.I.11,6.3. | Dohadné ucty aktivni 55
C.ll.1.54. | Jiné pohledévky 56 120 120 8437
c.l.2. Kréatkodobé pohledavky 57 182 551 182 551 59 169
c.l.2.1. Pohledavky z obchodnich vztahi 58 117 549 117 549 17 198
c.l.2.2. Pohledavky — oviddana nebo ovlddajici osoba 59 997 997
C.l.2.3. Pohledavky — podstatny viiv 60 1551 1551
C.ll.24. Pohledéavky — ostatni 61 62 454 62 454 41 971
C.1.24.1. | Pohledavky za spoleéniky 62 36 167
C.l.24.2. | Socilnl zabezpe&enl a zdravolnl poji§ténl 63
C.l.2.4.3. | Stal— darové pohledavky 64 14 237 14 237 1938
C.l.2.4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 26 423 26 423 3084
C..24.5. | Dohadné uéty aktivni 66 972 a72 2
C.l.24.6. | Jiné pohledévky 67 20822 20 822 780
c..3. Casové rozligent akliv 144

Viyroéni zprava za dcetni obdobi roku 2022 DOMOPLAN a.s
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PRILOHA C. 2 - UCETNI ZAVERKA OVERENA AUDITOREM DO/V]OPLAN

Oradecl AKTIVA gz-. B&2né ucetnl obdobf Minulé G¢. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto

a b c 1 2 3 4
C..3.1. Naklady pfislich obdobf 145
c..3.2. Komplexni naklady pristich obdobi 146
c..33. | Prijmy piiStich obdobi 147
c.. Kratkodoby finanéni majetek  Soucet lll.1. az 1.2, | 68
c.A. Podily — ovl&dana nebo ovladajici osoba 69
c.n.2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 70
C.V. PenéZni prostfedky SougetIV.1.azIV.2. | T1 18 467 18 467 25185
C.V.A. PenéZnl prosifedky v pokladné 72 812 812 3525
c.v.2. Penézni prostredky na Gétech 73 17 655 17 655 21670
D. Casové rozligeni akliv SoudetD.1.22D.3. | 74 51897 51 897 972
D.1. Néklady pfistich obdobi 75 3626 3626 972
D.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 76
D.3. Prijmy pfistich obdobi 77 48 271 48 271
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PRILOHA C. 2 - UCETNI ZAVERKA OVERENA AUDITOREM DOMOPLAN
Oznateni PASIVA Fic| ogelnim obdobi | aEetnim obdob!
a b c 5 6
PASIVA CELKEM SoutetA.azD.| 78 319 534 115 551

A. Viastni kapital Sougel Al.aZ AVI. | 79 55 942 33948
Al Zékladni kapital Soudet1.1.aZ1.3. | 80 2000 2000
Al Zakladni kapital 81 2000 2000
Al2, Viastni podily (-) 82

Al3. Zmény zakladniho kapitalu 83

Al Azio a kapitdlové fondy Souéel 111, az 1.2, | 84

All1, Azio 85

All2. Kapitalové fondy 86

All21. Ostalnf kapitélové fondy a7

All22. Ocefiovaci rozdily z pfecené&nl majetku a zavazk( (+/-) 88

All2.3. Ocefovacl rozdlly z pfecenénl pfi pfemé&nach obchodnich korporacl (+/-) 89

All.24. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 90

AllL25, Rozdily z ocenénl pfi pfem&nach obchodnich korporaci (+/-) 91

AL Fondy ze zisku Soucet lll.1. aZ 1.2, | 92

AllLA. Ostatni rezervn( fondy 93

AlllL2. Stalutamnl a ostatni fondy 94

AlV. Vlysledek hospodafeni minulych let (+/-) Soucet IV.1. a2 IV.2.| 95 9948 4038
AV, Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena zirata minulych let (+/-) 96 9948 4038
AlV.2. Jiny vysledek hospodaren( minulych let (+/-) 98

AV. Vysledek hospodafeni b&Zného Ggetniho obdobl (+/-) 99 43994 27 910
AVI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 100

B.+C. Cizi zdroje SoucetB. +C. | 101 183 980 79 552
B. Rezervy SoutetB.1.azB4. | 102

B.1. Rezerva na dichody a podobné zavazky 103

B.2. Rezerva na daii z pfijmi 104

B.3. Rezervy podle zvla&inich pravnich pfedpisi 105

BA4. Oslatnl rezervy 106

Vyroéni zprava za ucetni obdobi roku 2022 DOMOPLAN a.s

38



PRILOHA C. 2 = UCETNI ZAVERKA OVERENA AUDITOREM DOMOPLAN
¢ls. Stav v b&znem Stav v minulem

Oznagenf PASIVA fad.| aetnim obdobf G&etnim obdobi

a b c 5 6

C. Zavazky Soutet C.I. az C.III. | 107 183 980 79 552

C.l. Dlouhodobé zéavazky Soutet .1. a2 1.9. | 108 41410 12135

C.l1. Vydané dluhopisy 109 33 000 10 024

c.lL1.1. Vyménitelné dluhopisy 110 10 024

c.l1.2 Ostalni diuhopisy 111 33 000

c.l.2. Zavazky k Gvérovym institucim 112 3675 211

cla. Dlouhodobé pfijaté zélohy 113

Cc.l4. Zavazky z obchodnich vztaht 114 2029

C..5. Dlouhodobé sménky k uhradé 115

C.1.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 116

C.l7. Zavazky — podstatny viiv 17

C.1.8. Odlozeny dafiovy zavazek 118

c.l9o. Zavazky — oslatn( 119 2706

C.1.9.1. Zavazky ke spoleénikim 120

cle.2. Dohadné uéty pasivni 121

C.l.9.3. Jiné zavazky 122 2706

clL. Kralkodobé zavazky Soucet 1.1, a2 I1.8. | 123 142 570 67 417

C.lL1. Vydané dluhopisy 124 30914

C.l1.1. Vymeénitelné diuhopisy 125

c.lL1.2. Ostatni diuhopisy 126 30914

c..2. Zavazky k uvérovym institucim 127

c.i3. Kralkodobé prijaté zalohy 128

C.ll4. Zévazky z obchodnich vztahl 129 50403 6 963

C.I.5. Kratkodobé sménky k Uhradé 130

C.I.6. Zéavazky — ovladana nebo ovladajicl osoba 131 37 348

C.L.7. Zéavazky — podslatny viiv 132

C..8. Zavazky oslaln( 133 23 905 60 454

c..8.1. Zavazky ke spolecnikim 134 7935

c.l.a.2. Kratkodobé finanénl vypomoci 135

C.l.8.3. Zavazky k zaméstnancim 136 120 100

C.l.8.4. Zévazky ze socléiniho zabezpegen( a zdravotniho pojistén( 137 47 36

C.Il.8.5. Stal — dariové zévazky a dotace 138 6 254 7072

C.I.8.6. Dohadné Géty pasivni 138 100 171

c.l.8.7. Jiné zavazky 45140
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¢is. Stav v béZném Stav v minulém

Oznateni PASIVA fad.|  Ggetnim obdobi Gdetnim obdobf

a b c 5 6

c.. Casové rozligenl pasiv Soucel lIl.1. aZz I1l.2. | 148

cliA, Vydaje pristich obdobi 149

c.n.2. Vynosy pfistich obdobi 150

D. Casové rozliSen| pasiv Souget D.1.azD.2. | 141 79612 2 051

D.1. Vydaje pfistich obdobi 142 27 662 1857

D.2. Vynosy pfistich obdobf 143 51 950 194

Sestaveno dne: 14.09.2023

Podpisovy zaznam statutarniho organu Gcetni jednotky

nebo podpisovy vzor fyzické osoby, kterd je Ggetni jednotkou

Pravni forma tcetni jednotky
a.s.

Pfedmét padnikani

Developerska €innost
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40




PRILOHA C. 2 - UCETNI ZAVERKA OVERENA AUDITOREM

Vlykaz zisku a zlraly ve druhovém

¢lenéni podle Pfilohy €. 2

vyhi&ky . 500/2002 Sb. VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi

Ggetnl zavérku souasné ke dni 31.12.2022

s doruéenim dafiového pfiznani
za dafi z pfijmu

(v celych tisicich K&)

DOMOPLAN

Obchodnl firma nebo jiny nazev Géetnl jednotky

DOMOPLAN a.s.

Sidlo nebo bydlisté acetnl jednotky
a misto podnikéan, li&i-li se od bydlisté

tfida Kpt. Jarose 1936/19

1 x prislu&nému finanénimu Brno
Gradu Rok | Mésic IC 602 00
2022 05101077
Oznadeni TEXT gg{? Skute&nost v Uigetnim obdobi
bézném minulém
a b c 1 2
. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 1 290 236 141 285
1. Trzby za prodej zbozi 2 8490
A Vykonova spotfeba SoutetA1.azA3. | 3 242 611 102 264
A. 1. | Néklady vynaloZené na prodané zboZi 4 8 488
A. 2. | Spolfeba materidlu a energie 5 1390 1081
A. 3. | Sluzby 6 232733 101 183
B. Zména slavu zasob vlasini Einnosti (+/-) 7 -8 158 -4 841
C. Aktivace (-) 8
D. Osobni néklady Sougel D.1. az D.2. 9 2 663 1909
D. 1. | Mzdové naklady 10 2087 1519
D. 2. | Néklady na socidlni zabezpegenl, zdravolni pojisténi a osltaini naklady 11 576 390
D. 2.1.| Néaklady na socialni zabezpeceni a zdravolni pojisténi 12 576 390
D. 22| Ostalni naklady 13
E. Upravy hodnot v provozni oblasti SouéetE.1.aZE.3. | 14 5860 8192
E. 1. | Upravy hodnot dlouhodobého nehmolného a hmotného majetku 15 5 860 8192
E. 1.1.| -Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16 5 860 8192
E. 1.2 -Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku — dogasné 17
E. 2 | Upravyhodnot zdsob 18
E. 3. | Upravy hodnot pohledavek 19
M. Ostalni provozni vynosy Soucet ll.1. az 3. | 20 11625 8871
ll. 1. | Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 5187 8 746
. 2. | Trzby z prodaného materialu 22
ll. 3. | Jiné provoznf vynosy 23 6438 125
F. Ostalni provozni ndklady Sougel F.1.azF.5. | 24 9824 3837
F. 1. | Zastalkova cena prodaného diouhodebého majetku 25 2748 3102
F. 2. | Prodany malerial 26
F. 3. | Dané a poplatky 27 89 48
F. 4. | Rezervyv provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 145
F. 5. | Jiné provozni naklady 29 6 987 542
. Provozni vysledek hospodafeni (+/-) l.+1.-A -B.-C.-D.-E.+lll.-F. | 30 57 551 38795
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Oznaéeni TEXT gg:? Skuteénost v iigetnim obdobi
bézném minulém
a b c 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily Soucet IV.1.az V.2, | 31 694 2262
IV.1. | Vynosy z podili — oviddana nebo oviddajici osoba 32 694 2262
IV.2. | Ostalni vynosy z podild a3
G. Néklady vynaloZené na prodané podily 34
V. Vynosy z ostatnihe dlouhodobého finanéniho majetku SougetV.1.azV.2. | 35
V. 1. | Vynosy z oslatniho dlouhodobého finanéniho majetku — ovladana nebo 36
V. 2 Oslalnl[cvlﬁg‘;:;az oslatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 36 2636
V. Vynosové troky a podobné vynosy SougetVI1.azVl2. | 39 1350 3017
VI. 1. | Vynosové tiroky a podobné vynosy — oviddana nebo ovladajici osoba 40 521 3017
VI. 2. | Ostalni vynosové droky a podobné vynosy 41 829
1. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nakladové troky a podobné naklady Soudel J.1.a2J.2. | 43 5029 5752
Jooo1 Nakladové tiroky a podobné naklady — oviadana nebo ovlddajicl osoba 44 534 5652
J. 2. | Ostalni nakladové troky a podobné naklady 45 4495 100
Vil Ostatni finan&ni vynosy 46 128 41
K. Ostatni finanéni naklady 47 293 286
. Finanénl vysledek hospodafeni (+/-) IV.-G.+V.-H.+VL.-L.-J. + VIl.-K. | 48 -3 186 -3 354
- Vysledek hospodafeni pred zdanénim (+/-) “(f.30)+* (. 48) | 49 54 365 35441
L. Daii z prijma SougelL.1.azL.2. | 50 10 371 7531
L. 1. | Daf z pFijmu splatna 51 10 371 7 531
L. 2. | Danzpfijmi odlozena (+-) 52
" Vysledek hospodafen| po zdanénl (+/-) **(f.49)-L. | 53 43 994 27910
M. Pfevod podilu na vysledku hospodafeni spolegnik(m (+/-) 54
b Vysledek hospodafen| **(.53)-M. | 55 43 994 27 910
; &t abrat za-desinf obdobi L0+ +IV.+V.+VI. +VI. | 56 312 523 155 476
Sestaveno dne: 14.09.2023 Podpisovy zaznam statutarniho organu téetni jednotky
nechké.nsuMeﬁmeqwnmkm___)
Pravnl forma Géetnl jednotky Predmé! podnikani
a.s. Developerska cinnost

T
Inpayne®
Pravne;
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DOMOPLAN a.s.
IC: 051 01 077

Priloha v icetni zavérce k 31. prosinci 2022
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1. POPIS SPOLECNOSTI

DOMOPLAN, a.s. (dale jen ,spoleénost”) je akciové spoleénost, ktera sidli v Brné, tfida Kpt. Jaro$e 1936/19, Cerna Pole,
602 00, Ceska republika, identifikaénf &islo 051 01 077. Spolecnost byla zapsana do obchodniho rejstiiku Krajského
soudu v Brné pod spisovou znatkou 7544, oddil B dne 23.5.2016. Spolecnost byla zaloZena za (iéelem Projektova
ginnost ve vystavbé a Provadéni staveb, jejich zmén a odstrariovani.

Hlavnim predmétem jeji €innosti je development.
V roce 2022 nebyly provedeny zadné vyznamné zmeény v zapisu do obchodniho rejstiiku.

Zékladni kapital spolecnosti je 2 mil. K&.

Jediny akcionaf:
FIPOX a.s., IC: 109 58 479
trida Kpt. Jarose 1936/19, Cerné Pole, 602 00 Brno

Statutarni organ:
¢len spravni rady: PhDr. TOMAS VAVRIK

Zmeény v obchodnim rejstiiku v roce 2022:

Zména v osobé jediného akcionare

Puvodni akcionaf:
PhDr. TOMAS VAVRIK, do 25.3.2022

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY

Pfilozend individudlni G&etni zévérka (nekonsolidovand) byla pfipravena v souladu se zdkonem €. 563/1991 Sb., o
Géetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,zékona o uéetnictvi”) a provadéci vyhlaskou

¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpist, pro G&etni jednotky, které jsou podnikateli GEtujicimi v soustavé podvojného Géetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpist, ve znéni platném pro rok 2022 a 2021 (déle jen ,provadéci vyhlaska k zakonu o Gcetnictvi”)

3. OBECNE UCETNI ZASADY, UCETNI METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

Zplsoby ocefiovéni, které spoleénost pouzivala pfi sestaveni Ucetni zavérky za rok 2022 a 2021 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch, které obsahuji cenu pofizeni a néklady s pofizenim
souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek vyrobeny ve spolecnosti se oceriuje vlastnimi néklady, které zahrnuji pfimé materialové a
mzdové naklady a vyrobni reZijni naklady.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& v roce 2022 a 2021 je odepisovan do néklad( na zékladé predpokladané
doby Zivotnosti piislusného majetku. Drobny dlouhodoby nehmotny majetek nad 20 tis. K¢ je GGtovan pii pofizeni, resp.
pi jeho zafazeni do pouzivani pfimo do nékladi a je evidovan v operativni evidenci.

Odpisy

Odpisy jsou vypocteny na zékladé pofizovaci ceny a pfedpokladané abgg"ﬁefnos\ti prislusného majetku. Odpisovy plan
je v priib&hu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualj n na zakladé ocekdavané doby Zivotnosti.
Pfedpokladana zivotnost je stanovena takto: i
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Pocet let (od-do)
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje -

Software 36
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 3-6

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku zvySuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a tidrzba se
Gétuji do nakladd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu pofizeni, ndklady na dopravu a dalsi
naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 80 tis. K& v roce 2022, 2021 a 2020 nad 40 tis. K& se odepisuje do nakladi po dobu
ekonomické Zivotnosti. Drobny dlouhodoby majetek nad 20 tis. K¢ je Gctovan pii pofizeni, resp. pfi jeho zarazeni do
pouzivani pfimo do nakladi a je evidovén v operativni evidenci.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a Udrzba se Uctuji do nakladd.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku v prondjmu v pfislusném roce je odepisovan jako
soubor technického zhodnoceni — movitych véci.

Odpisy

Odpisy (zrychlené i rovhomérné) jsou vypoéteny na zékladé pofizovaci ceny a predpoklédané doby Zivotnosti prislusného
majetku. Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovén na zékladé otekévané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Odpisovy plén je stanoveny pro kazdou polozku majetku
individudlné. Pfedpoklddana zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)
Movité véci 5-10

Dospéla zvirata 5

c) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvoii cenné papiry k obchodovani, ostatni kratkodobé cenné papiry a podily,
u nichz zpravidla v okamziku pofizeni nenf znam zamér dcetni jednotky.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi zejména majetkové Ucasti a poskytnuté pajcky.

Cenné papiry k obchodovéni jsou cenné papiry drzené za icelem provadéni transakei na finanénim trhu s cilem
dosahovat zisk z cenovych rozdill v kratkodobém, maximalné rocnim horizontu.

Podily a cenné papiry se ocefiuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a pfimé néaklady s pofizenim
souvisejici, napi. poplatky a provize makléfiim a burzam. Pujcky jsou ocenény nomindini hodnotou vé. nabéhlého troku.

K 31. 12. se jednotlivé slozky finanéniho majetku preceriuji nize uvedenym zplsobem:
- Cenné papiry k obchodovani redlnou hodnotou, zména realné hodnoty se iétuje do nakladd nebo do vynost.

- Majetkové Uasti predstavujici G¢ast v ovladané osobé nebo v osobé pod podstatnym vlivem se ocefiuji
pofizovaci cenou.

- Pokud dochazi k poklesu tcetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, rozdil se povaZuje za dotasné
sniZzeni hodnoty a je zaiétovany jako opravna polozka.

d) PenéZni prostiedky

Penézni prostiedky tvoii ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich détegh..
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e) Pohleddvky

Pohledavky se oceriuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci cenou.
Ocenéni pochybnych pohledévek se sniZuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladi na jejich realizatni hodnotu, a to
na zakladé individudlniho posouzeni jednotlivych dluznik( a vékové struktury pohledavek.

Dohadné Géty aktivni se oceriuji na zakladé odbornych odhadii a propoétu.

Pohledavky i dohadné Géty aktivni se rozdélujf na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetné)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésictl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

f)  Vlastni kapital

Zakladni kapitél spoleénosti se vykazuje ve vy$i zapsané v obchodnim rejstfiku krajského soudu. Pfipadné zvy$eni nebo
snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni icetni zavérky zaregistrovano, se
vykazuje jako zmény zékladniho kapitélu.

g) Cizi zdroje

Spole&nost vytvafi zakonné rezervy ve smyslu zdkona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v piipadech, kdy lze s
vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vysi a termin pinéni pfi dodrZeni vécné a Casové souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dlouhodobé i kratkodobé zévazky k tvérovym institucim a dluhopisy se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za dlouhodobé
zavazky k Givérovym institucim se povaZuje i &ast kratkodobych zévazk( k Gvérovym institucim, kter4 je splatna do
jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky ze zavazki k Gvérovym institucim, ostatnich finanénich vypomoci a dluhopist, pokud se jejich splatnost
nepfedpoklada do 12 mésicl od data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné gty pasivni jsou ocefovany na zakladé odbornych odhadt a propoctl. Rozdéluji se na kratkodobé a
dlouhodobé.

h) Devizové operace

Majetek a zévazky pofizené v cizi méné se oceiiuji v eskych korunach dennim kurzem z aktuélniho dne
a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhldgenym Ceskou nérodni
bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se uétuji do finanénich vynost nebo finanénich naklad( bézného roku.
i)  Pouziti odhadui

Sestaveni &etni zavérky vyZaduje, aby vedenf spole&nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv na vykazované
hodnoty majetku a zavazk( k datu cetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosi a nékladi za sledované obdobi. Vedeni
spoleénosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vsech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak
vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadii odliSovat.

j)  Ugtovani vynosii a nakladu
Vynosy a naklady se Uctuji casové rozli§ené, tj. do obdobli, s nimz vécné i Casové souviseji.

0 zisku vyplyvajicim z dlouhodobych obchodnich smluv se tétuje az v okamziku dokonceni a vyfakturovéni zakazky a
zplsobem stanovenym v uzaviené smlouvé,

k) Daii z pfijmi

Néklad na daf z prijm{ se pocita za pomoci platné dariové sazby z tcetniho zisku zvySeného nebo snizeného o trvale
nebo doasné dafiové neuznatelné naklady a nezdariované vynosy (napf. tvorba a zii€tovén( ostatnich rezerv a
opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi ticetnimi a dafiovymi odpisy atd.). Dale se zohlediujl polozky
snizujici zaklad dané (dary), odéitatelné polozky (dariova ztrata, ndklady na realizaci projektt vyzkumu a vyvoje) a slevy
na dani z pfijm0.

Odlozend dafova povinnost odrazi dafiovy dopad pfechodnych rozdili mezi zdstatkovymi hodnotami aktiv a pasiv
z hlediska Géetnictvi a stanoven( zékladu dané z pfijmu s prihlédnutim k obdobi realizace.

V pfipadé, Ze Uéetni zévérka pfedchazi koneénému vypoétu dané z prijmd, vytvari icetni jednotka rezervu na dan
z pfijm.
I)  Nasledné udalosti

Dopad udélosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcetni zdvérky, je zachycen v Ucetnich vykazech

v pripadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skutecnost c@kté?é?exj;mq\raly k rozvahovému dni.
N
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V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni (icetni zavérky do$lo k vyznamnym udélostem zohledriujicim

UCETNI ZAVERKA OVERENA AUDITOREM

DOMOPLAN

skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v priloze Gcetnf zévérky, ale nejsou

zaUétovany v Géetnich vykazech.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Pocatecn( . g Koneény
Zistatek Prirtstky Ubytky Prevody Ziistatek
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 383 0 0 383
Celkem 2022 383 0 0 383
Celkem 2021 383 0 0 383
b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. KE)
PORIZOVACI CENA
Poééteéni . " Koneény
zustatek Piirdstky Ubytky Plevody zlstatek
Pozemky 505 0 505 0 0
Stavby 0 0 0 0 0
Hmotné movité véci a jejich soubory (TZ na pronajatém
majetku) 6755 5376 1398 0 10733
Dospéla zvifata a jejich skupiny 14 997 1521 2617 0 13901
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 0 0 0 0 0
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0 0
Celkem 2022 22 257 6 897 4520 0 24634
Celkem 2021 27183 4990 9916 0 22 257

Pozn.: K 31.12.2021 byly v rozvaze evidovany dohromady hmotné movité véci a jejich soubory a dospéla zvifata a jejich

skupiny. V tabulkach jsou uvedeny pocéteéni stavy dle spravné skupiny.

OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY k majetku

Pocéteéni " Koneény Opravné
zlstatek Odpisy Bhyey Prevody zlstatek polozky
Pozemky 0 0 0 0 0 0
Stavby 0 0 0 0 0 0
Hmotné movité véci a jejich
soubory (TZ na pronajatém
majetku) 3169 3549 1398 0 5320 0
Dospéla zvifata a jejich skupiny 8158 4553 2617 0 10094 0
Ocenovaci rozdil k nabytému
majetku 0 0 0 0 0 0
Ocenitelna préava 0 0 0 0 0 0
Ostatni ocenitelna préava 383 0 0 0 383 0
Celkem 2022 11710 8102 4015 15797
Celkem 2021 10331 11295 9916 0
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PRILOHA €. 2 - UCETNI ZAVERKA OVERENA AUDITOREM DOMOPLAN

Omezeni nakladani s dlouhodobym majetkem: neni.
Smlouvy o zfizeni zastavniho préava: nejsou.

¢) Dlouhodoby finan&ni majetek (v tis. K&)
Pfehled o pohybu dlouhodobého financniho majetku:

Zustatek k 31. 12, Zistatek k 31.12.

2021 Pfirastky Ubytky Pfecenén( 2022
Podily — ovlddana nebo
ovlddajici osoba 6 158 6 0 158
Podily - podstatny vliv 66 0 0 0 66
Opravnd polozka
k obchodnim podilim 0 0 0 0 0
Pujcky 5935 7980 4957 8958
Celkem 6 007 8318 4963 9182
Pozn.: V souétu zapljcek jsou zapocitany i dlouhodobé troky.
Ovladané osoby k 31. 12. 2022 (v tis. K¢):
Hodnota akcii/podilu
(se zohlednénim OP Zisk/ztrdta bézného
Nazev i a pravni forma spolecnosti Podil v % k podilu) Vlastni kapital roku
Sidlo spolecnosti
DOMOPLAN - investiéni 8, s.r.0., IC: 10880879,
tfida Kpt. Jarose 1936/19, 60200 Brno 100 0 -146 -140
DOMOPLAN - investiéni 14 s.r.o., I€: 17613221,
Pfiéni 120/12, 602 00 Brno 100 20 174 154
DOMOPLAN-PAG d.o.0., OIB:
316264B6021,Ulica kneza Branimira 2, Novalja,
Chorvatsko 100 69 -80 -144
DOMOPLAN RE d.o.0., OIB: 21275834956 ,Ulica
kneza Branimira 2, Novalja, Chorvatsko 100 69 92 -870

Pozn. Hodnoty podilii na spolenostech v Chorvatsku jsou poitany kurzem vyhlasenym CNB ke dni Ghrad zékladniho
kapitalu. Hodnoty vlastniho kapitélu a ztrat ze spole¢nosti v Chorvatsku jsou uvedeny po prepoétu kurzem k 31.12.2022
vyhlageného CNB.

5. ZASOBY

Spole&nost eviduje zdsoby materidlu ve vysi 9 591 tis. K& (k 31.12.2021 ve vy3i 0 K&) - nespotfebovany hutni materiél pro
stavby, dale mladé zvifata ve vy$i 75 tis. K& (k 31.12.2021 ve vysi 0 K&) a nedokonéenou vyrobu na zakazkach ve vysi
8 595 tis. K& (k 31.12.2021 4 841 tis. K&).

6. POHLEDAVKY

Spoleénost eviduje pohledavky s dobou splatnosti delsi nez 5 let ve vysi 3 961 tis. K& sklédajici se z dlouhodobych
poskytnutych zaptijéek a tvérl z nich plynoucich.

K 31.12.2022 eviduje kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahi ve vy$i 117 549 tis. K& (k 31.12.2021

17 198 tis. K&), z toho 117 478 tis. K& pohledéavky za spiiznénymi stranami. Dale k 31.12.2022 eviduje spolecnost
dlouhodobé pohledévky z obchodnich vztah( ve vy§i 22 999 tis. K&, a to vSechny z spdfiznén}?mi stranami (k 31.12.2021
ve vy$i 0 K&). (LA

Dlouhodobé pohledévky za spfiznénymi stranami v detailu (viz bod 16).

Opy s ¥ 4
Araynt™ -
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Jiné pohledévky dlouhodobé ve vysi 120 tis. viz bod 16 (k 31.12.2021 8 437 tis. KE - jednalo se o pohledavku za koupi
obchodniho podilu = uhrazeno v roce 2022 a postoupenou pohledavku ve vysi 6 837 tis. K&, ktera byla dale postoupena
za spoleénikem spole&nosti a pfeti¢tovana na pohledavku za ovladanou osobou).

Kratkodobé pohledavky z titulu poskytnutych zéloh k 31, 12. 2022 &inily 26 423 tis. K& (k 31.12.2021 3 084 tis. K&), budou
v roce 2023 dorovnany.

Dafiové pohledédvky vykazuje ve vysi 14 237 tis. KE (k 31.12.2021 1 938 tis. K&) pfedevsim z titulu pfeplatku na dani
z pridané hodnoty).

Jiné pohledévky kratkodobé tvofi zejména kratkodobé poskytnuté zépdjcky, které byly takika celé spolecnosti navraceny
v pribéhu roku 2023 (pfed podanim darfového pfizndni).

Dohadné Géty aktivni tvofi zejména dohad na sluzby k neobdrzenym dokladim vtahujicim se nakladové do roku 2022.

Opravné poloZky k pohledavkam nebyly tvofeny.

7. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK A PENEZNi PROSTREDKY

K 31. 12. 2022 byly pen&zni prostiedky v hotovosti v hodnoté 812 tis. K& (k 31. 12. 2021 3 525 tis. K€). PenéZni
prostiedky vedené na bankovnich Gétech 17 655 tis. K€ (k 31.12.2021 21 670 tis. K&).

8. CASOVE ROZLISENI AKTIV

Néklady pfistich obdobf ve vysi 3 626 tis. K& (k 31.12.2021 972 tis. KE) zahrnuji predevsim naklady na ¢innosti, které
budou pfedmétem vynosové fakturace v nasledujicim obdobf a poji§téni podnikatelskych rizik
a nemovitosti a jsou Gétovany do nakladli obdobi, do kterého vécné a casové prislusi.

Pfijmy pfistich obdobi ve vy$i 48 270 tis. K& (k 31.12.2021 0 tis. K¢&) zahrnuji zejména lednové fakturace za obdobf roku
2022.

9. VLASTNI KAPITAL

V roce 2022 probéhlo na zékladé rozhodnuti valné hromady spolecnosti pfeti¢tovani vysledku hospodareni za rok 2021
ve vy$i 27 910 tis. K& do nerozdéleného zisku minulych let. V pribéhu roku doslo k vyplaceni podilu na zisku akcionafi na
zakladé rozhodnutf jediného akcionéfe v plsobeni valné hromady ve vysi 22 mil KE.

10. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole&nost neeviduje zavazky k rozvahovému dni s dobou splatnosti del$i nez 5 let.

K 31.12.2022 eviduje spoleénost dlouhodobé zévazky z obchodnich vztaht ve vysi 2 029 tis. K& (k 31.12.2021 0 tis. Kg).
Zévazky za spfiznénymi stranami v detailu (viz bod 16).

Spole&nost eviduje Jiné dlouhodobé zévazky ve vysi 2 706 tis. K& (k 31.12.2021 ve vysi 0 tis. KE) z titulu pfijaté zapljcky
od nespfiznéné osaby.

Spoleénost eviduje Zavazky k tvérovym institucim ke 31.12.2022 z titulu splatkovych Gvérovych zavazku od
leasingovych spoleénosti na zékladé uzavienych smluv na profinancovani pofizeni osobnich automobilii splatnych
v nasledujicich letech: ve vy8i 3 675 tis. K&, (k 31.12.2021 to bylo ve vy§i 2 111 tis. K€) a to v&. splatek splatnych

v priibéhu roku 2023 zhruba ve vysi 945 tis. KE.

Spoleénost déle eviduje dlouhodobé zévazky k 31. 12.2022 ve vysi 33 mil KE tvofenych vydanymi dluhopisy se splatnosti
nad 1 rok. (nevyplacené troky za 4st roku 2022 z téchto dluhopist jsou evidovany na kratkodobych zévazcich)

11. KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31.12.2022 eviduje spoleénost kratkodobé zévazky z obchodnich vztahi ve vysi 50 403-1‘65#6-(]5 31.12.2021
6 963 tis. K&). Zavazky za spiiznénymi stranami v detailu (viz bod 16). pUE 5\
2190 K&), viz detail

K 31.12.2022 eviduje spolecnost Zavazky za ovladanou osobou ve vy§i 37 348 tis.
v bodé 16).
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Spole&nost déle eviduje kratkodobé zavazky k 31. 12.2022 ve vysi 30 914 tis. K& tvofenych vydanymi dluhopisy splatnymi
v roce 2023 (vEetné nevyplacenych urok za ¢ast roku).

Déle spole&nost eviduje Jiné zdvazky ve vysi 17 384 tis. K& pfevazné z titulu pfijatych zépUjcéek a Groki od tietich osob
(k 31.12.2021 45 140 tis. Kg).

12. ZAVAZKY K UVEROVYM INSTITUCIM

Zévazky v(i&i Givérovym institucim (viz body 10 a 11).
Naklady na troky vztahujici se k zavazkim k Gvérovym institucim za rok 2022 &inily 142 tis. K& (v roce 2021 100 tis. K&).

Spole&nost neeviduje zdvazky k Gvérovym institucim z titulu bankovnich tvérd.

13. DAN Z PRIJMU
Vypodet efektivni dafiové sazby za rok 2022 a 2021 (v tis. K&):

2022 2021
Zisk pfed zdanénim 54 365 35441
Dafi z pfijmi splatna 10371 7531
Dan z pfijmu odlozena 0 0
Efektivni dafiova sazba (%) *) 19,08 21,25

*) Efektivni dariovd sazba pfedstavuje podil souctu dané z prijmu
splatné a odloZené a zisku pfed zdanénim

Spoleénost vyéislila odloZzenou dari nasledovné (v tis. Kg):

2022 2021

Odlozena Odlozeny Odlozena Odlozeny
Polozky odlozené dané daiova danovy danova danovy

pohleddvka zévazek pohleddvka zévazek
Rozdil mezi icetni a danovou zistatkovou
cenou dlouhodobého majetku 0 0 0 0
Ostatni pfechodné rozdily: 0 0 0 0
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 0 0 0 0
Celkem 0 0 0 0

Spoleénost zat&tovala k 31. 12. 2022 odloZeny dafovy zavazek ve vysi 0 tis. K& (k 31. 12. 2021 odlozeny darovy zévazek
0 tis. KE).

14. CASOVE ROZLISENI PASIV

Vynosy pii&tich obdobi ve vy$i 51 950 tis. K& (k 31.12.2021 194 tis. K&) zahrnuji predev&im sluzby fakturované dopfedu
vztahujici se k realizaci jednotlivych developerskych projekt, které spole¢nost obhospodafuje. Budou Gétovany do
vynosu obdobi, do kterého vécné a casoveé pfislusi.

Vydaje pfistich obdobi ve vy3i 27 662 tis. K& (k 31.12.2021 1 857 tis. K&) zahrnujf zejména néklady na stavebni ¢innost
a ostatni realizagni sluzby vztahujici se k projektim spadajicich ndkladové do roku 2022 a které byly dodavatelem
vyfakturovany az v roce 2023.
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15. VYNOSY

Rozpis trzeb spolenosti (v tis. KE):
Rok 2022 2021
Trzby za vlastni vykony a zbozi 298726 141 284
Jiné provozni vynosy 11 625 8871
Finanéni vynosy 2140 5320
Trzby celkem 312491 155 475

16. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENYMI STRANAMI

V roce 2022 poskytl &len fidiciho organu spoleénosti drocené zapljcky (v roce 2021 zapujcku neposkytl, jen mu byly
vyplaceny troky z dfive poskytnutych zapujcek).

Spole&nost za nim eviduje k 31.12.2022 kratkodoby zavazek z pfijaté zapQjcky (vE. trokd) ve vysi 12 122 tis. K&
(k 31.12.2021 7 935 tis. K&).

Déle pak za nim eviduje kratkodobou pohleddvku (vE. trokd) ve vysi 4 532 tis. K& (k 31.12.20217 ve vysi 36 167 tis. K&).

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht za spifznénymi stranami Cinily k 31.12.2022 117 478 tis. K&
(k 31.12.2021 15 130 tis. KE).

Dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztahtl za spiiznénymi stranami €inily k 31.12.2022 22 999 tis. K&
(k 31.12.2021 1 966 tis. K&, v roce 2021 nebyly propsany do rozvahy jako dlouhodobé).

Kratkodobé a dlouhodobé pohledavky z titulu zapujéek za podniky (vE. droku) ve skupiné €inily k 31.12.2022
23 374 tis. K& (k 31.12. 2021 6 581 tis. K¢).

Zapujcky dlouhodobé (vé. aroki) —. ve vysi 4 547 tis. K&
ZapUjcky kratkodobé (vE. urokl) — ve vysi 18 827 tis. K&

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztah( za spfiznénymi stranami €inily k 31.12,2022 35 646 tis. K&
(k 31.12.2021 765 tis. KE).

Dlouhodobé zavazky z obchodnich vztahti za spfiznénymi stranami &inily k 31.12.2022 0 tis. K& (k 31.12.2021 0 tis. K¢&).

Kréatkodobé zavazky z titulu zapUjéek (vE. troku) za podniky ve skupiné inily k 31.12.2022 25 205 tis. K¢
(k 31.12.2021 36 167 tis. K&).

Zapujéka krétkodoba (v&. tirokil) — ve vy&i 25 205 tis. K&.

17. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

2022 2021
Trzby z prodeje vyroki a
sluzeb 290 236 141 285
Trzby za prodej zboZi 8490 0
Sluzby 232759 101 183
Néklady vynalozené na
prodané zbozi 8 488 0
Trzby z prodaného
dlouhodobého majetku 5187 8 746
Jiné provozni vynosy 6 438 125 o
Jiné provozni naklady 6987 542

adit,

(o 2
Spolegnost svou &innosti, kdy se specializuje predevsim na zajistovani sluzeb, které vedali'k rrq9lizatei_‘lv§b>a\n3?ch
developerskych projektd, dosdhla v roce 2022 trzeb ve vy§i 290 236 tis. K¢ (v roce 202 'to hy‘q-\jg;igps tis.|K€). Naklady
na sluzby byly pak v roce 2022 ve vy§i 232 759 tis. K¢ (v roce 2021 101 183 tis. K&). . = il

r 5 ™~
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Spole&nost v roce 2022 prodala dokumentaci k developerskému projektu za 8 490 tis. K&, ndklady spojené s jeho
zakoupenim a pfidruzené naklady byly ve vysi 8 488 tis. K&.

Vynosy z prodeje dlouhodobého hmotného majetku a za prodej pozemku v roce 2022 jsou ve vys$i 5 187 tis. K&, v roce
2021 tvorila ¢astka 8 745 tis. K&.

Jiné provozni vynosy se v roce 2022 tykaly jak prijatych plnéni z pojistnych udélosti (pojistné udalosti na automobilech)
ve vy§i 101 tis. K¢, ale predevsim postoupeni pohledavky ve vysi 6 337 tis. K¢.

Jiné provozni néklady se z hlavni &asti vztahuji k postoupené pohledévce ve vysi 6 337 tis. K& a déle z pojisténi ve vysi
647 tis. K&.

18. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANI SPOLECNOSTI

Spolecnost vykazuje v roce 2022 zisk ve vysi 43 847 tis. KC po zdanéni. Vedenl Spole¢nosti zvaZilo planované
hospodafeni v dalich letech pfipadna rizika a jejich dopady na své aktivity a podnikani a dospélo k zévéru, Ze nemajf
vyznamny vliv na predpoklad nepfetrzitého trvani podniku. Ugetni zavérka k 31. prosinci 2022 byla sestavena za
predpokladu nepfetrzitého trvani spolecnosti. Pilozend Gi¢etnl zavérka tudiz neobsahuje zadné dpravy, které by mohly
z této nejistoty vyplyvat.

19. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V roce 2023 nedoslo k Zadnym skuteénostem, které by mély vliv na Gicetnf zévérku za rok 2022.

Sestaveno dne: 14.9.2023 )
Jméno a podpis __—_J'__‘,,__—f—ﬁ*—_'_ =
statutdrniho organu spoleénosti: B

Tomas Vaviik, ¢len spravni rady
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ZPRAVA 0 VZTAZICH

mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou
a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou
za Ucetni obdobi roku 2022

zpracovana statutarnim organem ovladané osoby
dle § 82 a nasl. zak. ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich korporacich (déle jen ,ZOK"),

(déle jen ,zprava o vztazich”)

CL. 1.
Obsahové nalezitosti zpravy o vztazich

Ovladana osoba:

spolecnost: DOMOPLAN a.s.

sidlo: - _tffda Kpt. Jarose 1936/19, Cerné Pole, 602 00 Brno
ICO: 051 01 077

registrace v obchodnim rejstiku: | Krajsky soud v Brné - sp. zn. B 7544

Struktura vztahi mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou

Struktura vztah( mezi ovladajici osobou a ovladanou oscbou je zalozena na uplatnéni nepfimého rozhoduijiciho vlivu
fyzické osoby, kterou je PhDr. Toma$ Vaviik, dat. nar. 8. ervna 1975, adresa mista pobytu Kopetné 999/33, Staré Brno,
602 00 Brno, ktery vlastni 100 % podil na hlasovacich pravech spoleénosti FIPOX, a.s., ICO 109 58 479.

Ovlédaijici fyzické osoba ovlada vztahové propojenou skupinu osob, ovladanych spoleénosti FIPOX, a.s., ktera déle ovlada
spoleénosti ve vertikalné i horizontalné rozvétvené a vicestupiiové struktufe — skupina FIPOX.

Ovladana osoba je v ramci struktury zaélenéna do skupiny FIPOX, pficemz je podrobena fizeni té spolecnosti, jejimz
prostfednictvim je pfimo ovlddana. Pfimou ovl&dajici osobou ovlddané osoby je spolecnost:

spolecnost: FIPOX, a.s.

sidlo: tida Kpt. Jarose 1936/19, Cerna Pole, 602 00 Brno
ICO: 109 58 479

ovladaci podil 100 %

Uloha ovladané osoby ve struktufe vztahi

Obecné Ize konstatovat, Zze ovladand osoba v souvislosti se svym zaclenénim do prislusné skupiny ovlddanych osob a
v souvislosti s ovladanim nepoziva zvlastnich vyhod ani nenese zvlastni povinnosti viici ovladajici osobé nebo osobam
ovladanych stejnou ovladajici osobou. Prava a povinnosti ovladané osoby se fidi pfipadnymi smlouvami, pokud jsou
takové uzavreny s ovladajici osobou nebo s osobami ovlddanymi ovladajicf osobou.

V4] Audic Y4 Audit, s.ro.
BRSO FOR IDENTIFICATION PURPOSES

Vyrocni zprava za ucetni obdobi roku 2022 DOMOPLAN a.s 54



PRILOHA C. 3

Zpusob a prostredky ovladani

ZPRAVA O VZTAZICH ZA UCETNI OBDOBI

DOMOPLAN

Ovladéni ovladané osoby je vykonéavéno prostiednictvim rozhodovani nejvy§siho orgdnu ovlddané osoby, ktery navrhuje a
prosazuje své zastupce do organli ovlddané osoby a souasné mize vyuzit svého prava udélovat statutdrnim zastupciim
ovléddané osoby pokyny k obchodnimu vedeni ovladané osoby.

Zastupci ovladajici osoby, jsou-li statutarnimi organy ovlddané osoby, se podili na pInéni povinnosti stanovenych

pravnimi pfedpisy pro obchodni korporace véetné obchodniho vedeni a kontrolni éinnosti.

Diky stupriovité struktufe se v zasadnich a strategickych oblastech fizeni ovladané osoby mize uplatnit nepfimy vliv
ovladajicich fyzickych osob, které v piipadé, Ze budou jednat ve shodé, mohou uplatnit svilj rozhodujici vliv a prosadit
obsazeni statutarniho organu ovladané osoby.

Struktura vztahi mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici

osobou
a) Skupina FIPOX

Nézev spoleénosti 1o Sidlo Pimy viastnik :?:“
FIPOX, a.s. 109 58 479 tiida Kpt. Jarose 1936/19, Cerna Pole, 602 00 Brno | Tomas Vaviik 100,0 %
FIPOX Management, s.r.0. 116 55615 Prigni 120/12, Zabrdovice, 602 00 Brno FIPOX, a.s. 100,0 %
FIPOX IP s.r.o. 17212766 Prigni 120/12, Zébrdovice, 602 00 Brno FIPOX, a.s. 1000 %
FIPOX Capital, s.r.o. 142 85 401 Prigni 120/12, Zabrdovice, 602 00 Brno FIPOX, a.s. 100,0 %
FIPOX Finance s.r.o. 174 00 392 Pfitni 120/12, Zébrdovice, 602 00 Brno FIPOX, a.s. 60,0 %
RAISINVEST s.r.0. 13992724 PfiEni 120/12, Zabrdovice, 602 00 Brno FIPOX Finance s.r.0. 60,0 %
FINPLAN Group s.r.o. 176 34 768 Pricni 120/12, Zabrdovice, 602 00 Brno FIPOX Finance s.r.0. 60,0 %
STOIX SE 17107 377 Plyndrni 1617/10, HoleSovice, 170 00 Praha 7 FIPOX Finance s.r.o. 60,0 %
STOIX In s.r.0. 177 50 458 Plyndrni 1617/10, HoleSovice, 170 00 Praha 7 STOIX SE 60,0 %
STOIX Con s.ro. 177 50 440 Plyndrni 1617/10, HoleSovice, 170 00 Praha 7 STOIX SE 60,0 %
FIPOX Real Estate s.r.o. 116 55 593 Pfi&ni 120/12, Zédbrdovice, 602 00 Brno FIPOX s.r.0. 100,0 %
INTERESTA CZ s.r.0. 26012 642 Pfitni 120/12, Zabrdovice, 602 00 Brno FIPOX Real Estate s.r.0. 100,0 %
DOMOPLAN, a.s. 05101077 tfida Kpt. Jarose 1936/19, Cerné Pole, 602 00 Brno | FIPOX, a.s. 100,0 %
DOMOPLAN - investiEni 8 s.r.o0. 108 80 879 tfida Kpt. Jarode 1936/19, Cerné Pole, 602 00 Brno | DOMOPLAN, a.s. 100,0 %
DOMOPLAN - investiéni 14 s.r.o, 17613221 Pfitni 120/12, Zabrdovice, 602 00 Brno DOMOPLAN, a.s. 100,0 %
DOMOPLAN-PAG d.o.0. 31626486021 ulica Kneza Branimira 2, 53291 Novalja, HR DOMOPLAN, a.s. 100,0 %
DOMOPLAN-RE d.0.0. 21275834956 ulica Kneza Branimira 2, 53291 Novalja, HR DOMOPLAN, a.s. 100,0 %
MyResorts s.r.o. 086 78910 tiida Kpt. Jarose 1936/19, Cernd Pole, 602 00 Brno | FIPOX, a.s. 100,0 %
SUPER WASH, s.r.0. 634 82 380 tfida Kpt. Jaroge 1936/19, Cerné Pale, 602 00 Brno FIPOX, a.s. 100,0 %
SUPER WASH II., s.r.o. 03878 830 Pfi€ni 120/12, Zdbrdovice, 602 00 Brno FIPOX, a.s. 100,0 %
SUPER WASH IIl, s.r.o. 13992716 Pfiéni 120/12, Zabrdovice, 602 00 Brno FIPOX, a.s. 100,0 %
WOHO s.r.0. 142 85 525 Pfieni 120/12, Zabrdovice, 602 00 Brno FIPOX, a.s. 100,0 %
THIERRA a.s. 171 42539 Pfiéni 120/12, Zabrdovice, 602 00 Brno FIPOX, a.s. 67,0 %
THIERRA Assets s.r.o0. 17399 599 Pfigni 120/12, Zabrdovice, 602 00 Brno THIERRA a.s. 67,0 %
THIERRA Construction s.r.o. 17399 629 PFiEni 120/12, Zébrdovice, 602 00 Brno THIERRA a.s. 67,0%
THIERRA Infrastructure s.r.o. 17519187 PfiEni 120/12, Zdbrdovice, 602 00 Brno THIERRA a.s. 67,0%

Aucin V4 Audit, s.r.0.
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THIERRA Management s.r.o. 17519195 PfiEni 120/12, Zébrdovice, 602 00 Brno THIERRA a.s. 67,0 %
ALGLAS s.r.0. 049 29 292 Jahodové 572/31, Brnénské lvanovice, 620 00 Brno | THIERRA a.s. 67,0 %
MAGUS EDH s.r.0. 141 B0 529 Piieni 120/12, Zabrdovice, 602 00 Brno FIPOX, a.s. 50,0 %
Clean Energy Fund SICAV, a.s. 176 B6 571 Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4 FIPOX, a.s. 40,0 %
EDH BRYNDYS NAD LABEM s.ro. | 178 65930 Piféni 120712, Zabrdovice, 602 00 Brno Clean Energy Fund SICAV, a.s. | 40,0 %
EDH PEKARENSKY DVUR s.r.o. 178 65 956 PiEni 120712, Zabrdovice, 602 00 Brno Clean Energy Fund SICAV, a.s. | 40,0 %
b) Skupina investi¢nich Fondi — DOMOPLAN
Viastnicl
zakladatelskych Podil
Nazev spoleGnosti 10 Sfdlo akell/ PFimy i
vlastnik
DOMOPLAN SICAV, a.s. 05670047 | Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4 Tomés Vaviik 1000 %
DOMOPLAN - Apartmény Lesn stréng, s.co. | 02890763 | tiida Kpt. Jarose 1936/19, Gemé Pole, 602 00 Bmo | DoMOPLANSICAY. 41000,
DOMOPLAN - Apartmaény Bukovka, s.r.0. 04303202 | tfida Kpt. Jaroge 1936/19, Cerné Pole, 602 00 Brno 22”0”‘“‘“ SICAY. | 100,0 %
DOMOPLAN - investign( 7, s.r.o. 10880887 | tfida Kpt. Jaroge 1936/19, Cernd Pole, 602 00 Brno 22”0”‘““ SICAY. | 100,0 %
) DOMOPLAN -
DOMOPLAN - Rezidence Staré, s.r.o. 04876172 | tfida Kpt. JaroSe 1936/19, Cernd Pole, 602 00 Brno 100,0 %
Investiéni 7, s.r.o.
DOMOPLAN - Nov LiZef, s.r.0. 276 66999 | tfida Kpt. Jarode 1936/19, Cernd Pole, 602 00 Brno ':‘:MOPLAN SICAV. | 100,0 %
DOMOPLAN - Rezidence PH&nf 12, s.r.o. 15546071 | tfida Kpt. Jarose 1936/19, Gerna Pole, 602 00 Brno EgMOPL‘“N SICAV. | 100,0 %
DOMOPLAN - Rezidence PFiEn, s.r.0. 01592653 | tfida Kpt. Jaroge 1936/19, Cernd Pole, 602 00 Brno EEMOPLA“ SICAV, | 100,0 %
Bohunicka Brana SICAV, a.s. 099 63 596 | Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4 Tomés Vaviik 100,0 %
DOMOPLAN - investi&ni 10, s.r.0. 07545762 | Piieni 120/12, Zabrdovice, 602 00 Brno gfg‘:;'i:k: Bréna | 1000%
DOMOPLAN —
T.E Bohunické bréna s.r.o. 04296486 | Pfienf 120/12, Zabrdovice, 602 00 Brno investicn( 10, 5.0, | 1000%
DOMOLPAN - Na Maridnské cesté SICAV, a.s. | 07742797 | Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4 Tomés Vaviik 100,0 %
DOMOLPAN - Na
DOMOPLAN - Na Maridnské cesté, s.r.o. 018 62 600 Pfiéni 120/12, Zabrdovice, 602 00 Brno Maridnské cesté 100,0 %
SICAV, a.s.
DOMOPLAN - Projekty Brno SICAV, a.s. 09088431 | Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4 Tomé§ Vaviik 100,0 %
DOMOPLAN -
DOMOPLAN - Bytovy diim Zizkova, s.r.0, 02679663 | tiida Kpt. Jaroge 1936/19, Cernd Pole, 602 00 Brno | Projekty Brno 100,0 %
SICAV, a.s.
DOMOPLAN —
DOMOPLAN - Rezidence Stary pivovar, s.r.o. 029 07 496 tfida Kpt. Jarose 1936/19, Cerna Pole, 602 00 Brno | Projekty Brno 100,0 %
SICAV, a.s.
- DOMOPLAN —
Hotel Staré Posta, s.r.0. 038 56 658 | tfida Kpt. Jarode 1936/19, Cerné Pole, 602 00 Brno | Projekty Brno 100,0 %
SICAV, a.s.
DOMOPLAN - Pekdrensky dvir SICAV, a.s. 092 54 081 Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4 Tomas Vaviik 100,0 %
DOMOPLAN —
DOMOPLAN - Pekérensky dvir, s.r.o. 043 45 568 tfida Kpt. Jarose 1936/19, Cerna Pole, 602 00 Brno | Pekarensky dvir 100,0 %
SICAV, a.s.
Clean Energy Fund SICAV, a.s. 176 86 571 Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4 Tomdas Vaviik 40,0 %
EDH BRANDYS NAD LABEM s.r.0. 17865930 | Pfiéni 120/12, Zabrdovice, 602 00 Brno g:g:’:f::’gy Fund | 400 %
EDH PEKARENSKY DVUR s.r.0. 17865956 | Pficni 120/12, Zabrdovice, 602 00 Brno g:z:'f::’“ Fund | 400%
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Nézev spoleénosti 1€0 Sfdlo PFimy viastnik Podil v %
ﬁ’: ;e':“;:ﬂ:‘;f"" Prassage 069 21 060 tiida Kpt. Jarose 1936/19, Gernd Pole, 602 00 Brno | Tomas Vavifk 50,0 %
Jezdecka stéj Srpek, s.r.o. 17574 684 Pritni 120/12, Zabrdovice, 602 00 Brno Tomads Vaviik 50,0 %
SKIPARK Filipovice, s.r.o. 27812677 tfida Kpt. Jarose 1936/19, Cerna Pole, 602 00 Brno Tomads Vavilk 67,0 %
DOMOPLAN - investiéni 3, s.r.o. 09001913 tiida Kpt. Jarose 1936/19, Cernd Pole, 602 00 Brno Tomads Vavilk 100.0 %
DOMOPLAN - investiéni 4, a.s. 03335216 tiida Kpt. Jaroe 1936/19, Cernd Pole, 602 00 Brno Tomds Vavilk 100,0 %
DOMOPLAN - investiéni 5, s.r.o. 108 80 909 tiida Kpt. Jaroe 1936/19, Cernd Pole, 602 00 Brno Tomas Vavilk 100,0 %
DOMOPLAN - investiéni 6, s.r.o. 108 B0 895 tfida Kpt. Jarode 1936/19, Cerna Pole, 602 00 Brno Tomas Vaviik 100,0 %
DOMOPLAN - investicni 9, s.r.o. 051 01 085 tfida Kpt. Jarose 1936/19, Cernd Pole, 602 00 Brno Tomas Vavilk 100,0 %
DOMOPLAN - investiénf 11, s.r.0. 085 62 491 Pficnl 120/12, Zabrdovice, 602 00 Brno Tomas Vavilk 100,0 %
Pozemky Stard 9 s.r.o. 09592717 tiida Kpt. Jarose 1936/19, Cernd Pole, 602 00 Brno Tomas Vaviik 100,0 %
Rezidence Pixel, s.r.o. 027 05222 tiida Kpt. Jarose 1936/19, Cernd Pole, 602 00 Brno Tomas Vaviik 100,0 %

Prehled jednani uéinénych v poslednim ticetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zdjmu ovladajicich osob
nebo jimi oviadanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery pifesahuje 10 % vlastniho kapitélu ovlddané
osoby zji§téného podle ticetni zdvérky za icetni obdobi bezprostfedné predchazejici ticetnimu obdobi, za néz se

zpracovava zprava o vztazich

V rozhodném ticetnim obdobi ovladana osoba neporidila od ovladajici osoby nebo osob ovladanych ovlédajicl osobou
dlouhodoby majetek, presahujicl 10 % vlastniho kapitélu ovladané osoby.

Piehled vzdjemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici nebo mezi osobami ovladanymi ovladajici

osobou

V rozhodném obdobi byly uzavieny standardni smlouvy:

Smluvni partner ovliddané osoby Druh smlouvy datum uzavieni
DOMOPLAN - Apartmény Lesni stréng, s.r.o. Smlouva o dilo 01.06.2022
DOMOPLAN - Na Mariénské cesté, s.r.o. Smlouva o dilo (zemni prace) 19.01.2022
DOMOPLAN - Na Maridnské cesté, s.r.o. Smlouva o dilo l.etapa 29.04.2022
DOMOPLAN - Na Marianské cesté, s.r.o, Smlouva o dilo Il.etapa 29.04.2022
DOMOPLAN - Rezidence Stary pivovar, 5.r.o. Smlouva o dilo 29,03.2022
DOMOPLAN - Pekdrensky dvdr, s.r.o. Dodatek €. 1 k SOD 10.01.2022
DOMOPLAN - Pekdrensky dviir, s.r.o. Dodatek €. 2 k SOD 04.11.2022
DOMOPLAN - Nova Ligen, s.r.o. Smlouva o dilo 02.10.2022
FIPOX, a.s. Smlouva o pfevodu OP SWII. 21.01.2022
DOMOPLAN SICAV, a.s. Smlouva o pfevodu OP investiéni 7 10.05.2022
DOMOPLAN SICAV, a.s. Dohoda o ukonéeni smlouvy o Gvéru 02.02.2022
FIPOX, a.s5. Kupni smlouva na prevod nemovitych véci 25.07.2022
FIPOX, a.s. Smlouva o postoupeni pohledévek SW II. 16.03.2022
THIERRA Construction s.r.o. Smlouva o dilo k projektu NMC 15.09.2022
THIERRA Construction s.r.o. Smlouva o dilo k projektu NL 03.10.2022
THIERRA Construction s.r.o. Smlouva o dilo k projektu PD 15.07.2022
THIERRA Construction s.r.o. Smilouva o dflo k projektu SP 01.10,2022
THIERRA Construction s.r.o. Dodatek €. 1 k SOD (PD) 08.12.2022
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THIERRA Construction s.r.o. Dodatek €. 2 k SOD (PD) 08.12.2022
DOMOPLAN - Pekérensky dvir, s.r.o. Smlouva o zdpljéce 16.08.2022
DOMOPLAN - Na Maridnské cesté Smlouva o zédpljéce 26.04.2022
DOMOPLAN - investiéni 5, s.r.o. Smlouva o zépljéce 18.01.2022
DOMOPLAN - investicni 7, s.r.o. Smlouva o zépijéce 18.01.2022
DOMOPLAN - investiéni 8, s.r.o. Smlouva o zdpljéce 18.01.2022
DOMOPLAN - investiéni 8, s.r.o. Smiouva o zépijéce 09.11.2022
DOMOPLAN - investiénl 9, s.r.o. Smlouva o zépijéce 18.01.2022
DOMOPLAN - investiéni 14, s.r.o. Smlouva o zépijéce 06.12.2022
DOMOPLAN - investién( 14, s.r.o. Smlouva o zépijéce 01.11.2022
DOMOPLAN - Rezidence Pfiéni 12, s.r.o. Smlouva o zdpijéce 21.11.2022
DOMOPLAN - Rezidence PFiEni 12, s.r.o. Smlouva o zdpujéce 17.03.2022
DOMOPLAN - Rezidence Pfignl, s.r.o. Smlouva o zépljéce 20.05.2022
INTERESTA, s.r.0. Smlouva o zdpijéce 08.03.2022
SUPER WASH, s.r.o. Smilouva o zdpljéce 19.01.2022
Pozemky Staré 9, s.r.o. Smlouva o zdpljéce 31.05.2022
DOMOPLAN - investiéni 6, s.r.o. Smlouva o zépljéce 18.01.2022
SUPER WASH Il,, s.r.0. Smlouva o zépljéce 25.02.2022
Rezidence Pixel, s.r.o. Smlouva o zdpljcce 10.06.2022
DOMOPLAN-RE d.0.0. Smlouva o zépljéce 30.08.2022
DOMOPLAN-RE d.0.0. Smlouva o zépljéce 12.09.2022
DOMOPLAN-RE d.o0.0. Smlouva o zépujcce 04.10.2022
DOMOPLAN-RE d.o.0. Smlouva o zépljcce 10.11.2022
DOMOPLAN-RE d.o.0. Smlouva o zépUjcce 21.11.2022
DOMOPLAN-PAG d.o.0. Smlouva o zapujéce 21.11.2022
DOMOPLAN-PAG d.o.0. Smlouva o zépujcce 25.11.2022
ALGLAS s.r.o. Smlouva o zépljéce 29.11.2022
ALGLAS s.r.0. Smlouva o zépljéce 21.12.2022
DOMOPLAN RE Smlouva o zépljéce 09.12.2022
Jezdecka stéj Srpek, s.r.o. Kupni smlouva 21.10.2022
Jezdecka stéj Srpek, s.r.o. Smlouva o postoupeni 31.10.2022
PhDr. Tomas Vaviik Smlouva o zépljéce 10.01.2022
PhDr. Tomés Vaviik Smiouva o zdpijéce 15.07.2022
PhDr. Tomas Vaviik Smlouva o zép{jEce 03.10.2022
PhDr. Tomas Vaviik Smlouva o zdpljéce 01.11.2022
PhDr. Tomés Vaviik Smlouva o zépljéce 28.11.2022

Ovlddand osoba nemd uzavienou ovladaci smlouvu o prevodu zisku.

Vyroéni zprava za ucetni obdohi roku 2022 DOMOPLAN a.

[V 4] Audic

V4 fudit, s.no.
FOR IDENTIFICATION PURPOSES

58



PRILOHA C. 3 = ZPRAVA O VZTAZICH ZA UCETNI OBDOBI DOMOPLAN

Jina pravni jednani a opatreni v zajmu nebo na popud propojenych osob

Jind pravni jednani mezi propojenymi osobami méla charakter béznych tikont, vyplyvajici ze vzajemné spolupréce, bez
vyhod i nevyhod pro propojené osoby. V z&jmu nebo na popud propojenych osob nebyla ovlddanou osobou piijata nebo
uskute¢néna Zadna mimofadna ¢i nestandardnf opatfen.

Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé tijma, a posouzeni jejiho vyrovnani

Ovladané osobé nevznikla v rozhodném obdobi Z&dn4 tjma ze vztahi s propojenymi osobami, z jinych pravnich tkonil
ucinénych v zajmu propojenych osob ani z opatfeni uskuteénénych v z&jmu nebo na popud propojenych osob, jejichz
uzavieni nebo prijeti se uskutecnilo v poslednim &i pfedchézejicich Gigetnich obdobich. Z tohoto diivodu nedochazf ani k
posouzeni vyrovnani Gjmy.

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahii propojenych osob, souvisejici rizika

Ze vztah( uzavienych mezi propojenymi osobami nemé ovlddanda osoba zadné vyhody ani nevyhody. Vztahy jsou
uzavreny za stejnych podminek jako s ostatnimi partnery, pro zadnou stranu neznamenaji neopravnénou vyhodu &i
nevyhodu. Vztahy jsou z hlediska vyhod neutréini a z uzavienych vztahii pro oviddanou osobu neplynou Zadné rizika.

Gl 1.

Rozhodné obdobi

Tato zprava je zpracovéna za Gcetni obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022, pficemz obsahuje tidaje ke dni 31.
prosince 2022.

¢l .
Zaver

,,,,,

Zprévu o vztazich zpracoval statutarni organ ovlddané osoby v souladu s § 82 a nasl. ZOK, s pééi fadného hospodare na
zdakladé dostupnych informaci. Statutérni organ ovladané osoby seznamuje se zpravou o vztazich a se stanoviskem
pfipadného kontrolniho orgénu ovlddané osoby nejvy$si orgén ovlddané osoby ve stejné Ihiité a za stejnych podminek
jako s Gcetni zavérkou ovlddané osoby v souladu s § 84 odst. 1 ZOK.

V Brné dne 31.3.2023

" ——
Statutérni orgén ovladané osoby: e et
- "_...———"'_F_F_FFF :_ — - i
= e -
C:::'"s_ﬂi“

PhDr. Tomas Vaviik
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